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1 MOGLICHE ENTWICKLUNGEN IN GOLDBACH

1.1 Lage im Raum

Goldbach ist ein Stadtteil der Gro-
Ren Kreisstadt Crailsheim. Die Ent-
fernung ins Stadtzentrum von Crails-
heim betragt ca. 4 km. Der Stadtteil
ist ein sehr beliebter Wohnort.

Uber die, durch den Ort verlaufende,
Kreisstralle 2654 sind das Stadt-
zentrum, die zahlreichen Arbeits-
platze in Crailsheim, der Bahnhof
und die Autobahnen A 6 und A7
rasch erreichbar.

1.2 Der Ort und seine
Geschichte

Goldbach wird erstmals 1178 ur-
kundlich erwahnt. 1238 wird ein
Ortsadel "von Goldbach" genannt.
Von 1409 bis 1708 gehort das Dorf
zu den Besitzungen der Geyer von
Giebelstadt, danach zu Ansbach
bzw. PreuRen und fallt 1806 zu Bay-
ern, 1810 zu Wadrttemberg. Im II.
Weltkrieg gab es groRe Zerstoérun-
gen. Das bauféllige Schloss (Pfarr-
gasse 9) wird 1947/49 abgebrochen.

Der 6stliche Ortsteil war jlidisch ge-
pragt. Noch heute finden sich hier al-
tere Anwesen ohne Okonomieteil.
Das letzte israelitische Gemeinde-
glied verzog 1894 nach Crailsheim.

Bis zu seiner Eingemeindung im
Jahre 1975 war Goldbach eine selb-
stdandige Gemeinde. Heute wohnen
in Goldbach ca. 970 Menschen.

Stadtmitte ?
Goldbach

Der Ort im Stadtgefiige

Ev. Kirche St. Mauritius
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1.3 Das Wachstum des Ortes bis heute

Goldbach entwickelte sich zwischen der ersten, prazisen Vermessung des Ortes im Jahre
1829 und dem Ende des Zweiten Weltkrieges nur langsam in die Flache; so ist die bebaute
Ortslage zwischen 1829 und 1950 nur von 7 auf 11 Ha angewachsen. Dies entspricht einer
Zunahme um 57 % in 120 Jahren. Erst danach begann ein sehr schnelles Wachstum, das
den Ort durch grolRe Wohngebiete sprunghaft nach Siudosten und Nordwesten ausdehnte.
Insgesamt ist die Siedlungsflache seit 1950 um ca. 270 % gewachsen und nimmt heute 41
Ha in Anspruch.

Urkarte von 1829 (nachtréaglich farbig hinterlegt)

rot umrandet: Bebaute Fldche 1829
schwarz: Gebdudebestand 2012

blau: Bebaute Flache 1950
schwarz: Gebdudebestand 2012

blau und gelb:
Bebaute Fldchen 2012
schwarz: Gebdudebestand 2012
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1.4 Bevolkerungsentwicklung

Bevolkerungsentwicklung Gesamtstadt

Die Gesamtstadt Crailsheim ist durch einen starken Bevdlkerungszuwachs in den vergange-
nen 25 Jahren gekennzeichnet. So stieg die Bevolkerungszahl seit 1984 um rund 30 %.

Betrachtet man diese Entwicklung genauer, so stellt man ein sehr starkes Wachstum bis Mit-
te der 90-er Jahre fest. Seit 1996 flacht sich das Bevdlkerungswachstum immer weiter ab. In
den Jahren 2000 und 2003 gab es sogar einen kurzzeitigen Bevodlkerungsriuckgang. Das
durchschnittliche Wachstum zwischen 1991 und 1995 lag bei 2,1%/Jahr. Zwischen 1996 und
2011 bei 0,3%.

(Quelle: Einwohnermeldeamt der Stadt Crailsheim. Hinweis: der tGberdurchschnittlich
starke Einwohnerzuwachs zwischen 1970 und 1980 ist eine Folge der Gebietsre-
form in den siebziger Jahren.)

Innerhalb des Stadtgebiets verlief die Bevolkerungsentwicklung unterschiedlich. Die Entwick-
lung in den einzelnen Stadtteilen war dabei primar von der Verfligbarkeit von Bauland und
nur sekundar von der Attraktivitat des jeweiligen Standortes abhangig. So fihrte die Auswei-
sung von Baugebieten immer zu einem Zulauf an Einwohnern. Der statistische Durch-
schnittswert flr die Gesamtstadt war auf die einzelnen Stadstteile nicht tbertragbar.

Die Stadt Crailsheim erwartet fir die Zukunft aufgrund der Entwicklung der letzten Jahrzehn-
te ein moderates Bevolkerungswachstum von ca. 0,09 % pro Jahr (Trendfortschreibung un-
ter Berucksichtigung rucklaufiger natirlicher Bevdlkerungsentwicklung).

Ein weiterer, betrachtlicher Wohnraumbedarf entsteht durch die weiterhin steigende Anzahl
der Haushalte und der Wohnflache je Einwohner (sich dndernde Lebensumstiande und Be-
diirfnisse der Bevélkerung - 1960: ca. 19 m? Wohnflache je Einwohner, 2008: ca. 42 m?).
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Bevolkerungsentwicklung in Goldbach

Zwischen 1823 (der altesten vorliegenden Bevolkerungsstatistik) und dem Ende des Zweiten
Weltkriegs stagnierte die Bevolkerungsentwicklung in Goldbach. Danach begann, insbeson-
dere durch die wirtschaftliche Entwicklung in der Region, ein bis heute anhaltendes Bevdlke-
rungswachstum. Dieses Wachstum wurde durch die kontinuierliche ErschlieBung der Bau-
gebiete sliddstlich und nordwestlich der alten Ortslage getragen (vgl. unten unter ,3.2 Gebie-
te mit Bebauungsplénen — Untersuchungsgebiet®), wahrend im Ortskern die Bevolkerungs-
zahl seit langem eher ricklaufig ist. Insgesamt ergaben sich jedoch groRe Zuwéchse, zwi-
schen 1950 und heute verdoppelte sich die Einwohnerzahl Goldbachs (Zuwachs 114 %).
Nach dem Jahr 2000 kam es in Goldbach zu einem leichten Bevdlkerungsschwund (siehe
Tabelle). Die Ursachen hierfir lagen darin, dass nach 2000 die Bautatigkeit grundstiicks-
bzw. konjunkturbedingt zeitweilig nachlieR, zugleich aber die Belegungsdichte im Gebaude-
bestand weiter sank (vgl. vorstehenden Abschnitt).

(Quellen: Bis 1950: "Der Landkreis Crailsheim" Kreisbeschreibung
des Statistischen Landesamts Baden-Wirttemberg von 1953.
Ab 1975: Einwohnermeldeamt der Stadt Crailsheim)

Zur kunftigen Bevolkerungsentwicklung in Goldbach kann folgendes festgehalten werden:
Goldbach liegt nur wenig sudlich der Entwicklungsachse Crailsheim - Feuchtwangen in ruhi-
ger landschaftlicher Lage. Obwohl es im Ort selbst nur wenige Arbeitsplatze, kaum Ein-
kaufsmdglichkeiten und keine Schulen gibt, ist Goldbach ein sehr beliebter Wohnort. Die ge-
nannten Defizite werden durch seine Nahe zu Crailsheim ausgeglichen, so sind die zahlrei-
chen Crailsheimer Arbeitsplatze, die attraktiven Einkaufsmoglichkeiten in der Innenstadt und
alle Schulen uber die K 2654 mit dem PKW oder dem o6ffentlichem Nahverkehr schnell er-
reichbar. Der gut ausgebaute Fahrradweg von Goldbach nach Crailsheim weist keine Stei-
gungen auf und ist mit 4 km Lange leicht bewaltigbar - er verbessert die Anbindung des Or-
tes zusatzlich. Die ortliche Grundversorgung mit Offentlichen Einrichtungen (Kindergarten,
Freibad, Verwaltungsstelle ect.) ist gegeben; alle Schulen befinden sich im Umkreis von 4
km. Vor Ort existiert ein reges Vereinsleben. Die umgebende Wald- und Wiesenlandschaft
bietet naturnahe Erholungsméglichkeiten. Goldbach hat damit gute Chancen auch in Zukunft
ein begehrter Wohnort zu bleiben.

Ob die Bevolkerungszahl in Goldbach sinkt, konstant bleibt oder sogar leicht steigt, wird da-
her vorrangig von der Frage abhangig sein, ob in den nachsten Jahren Baumaoglichkeiten zur
Verfligung stehen werden oder nicht.
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2 INNERORTLICHE ENTWICKLUNGSCHANCEN

In Goldbach bieten sich zahlreiche Entwicklungsmadglichkeiten innerhalb der alten Ortslage,
wie die nachfolgenden Bilder beispielhaft zeigen:

innerértliche Freiflache leer stehendes Anwesen

abbruchreife Bausubstanz leer stehendes Scheunen- und Stallgeb&ude

leer stehendes Anwesen innerértliche Baullicke
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3 BESTANDSERHEBUNG

3.1 Auszug aus dem Flachennutzungsplan -
- Raumliche Entwicklungsmoglichkeiten fur die Zukunft

Der Ortskern von Goldbach ist, aufgrund der wenigen landwirtschaftlichen Betriebe und
Werkstatten, der Wohngebaude und der sonstigen Nutzungen, noch immer als dorflich-
gemischte Struktur einzustufen, auch wenn die Wohnbebauung heute eindeutig dominiert.
Im Flachennutzungsplan (FNP) wurden diese Flachen folgerichtig als gemischte Bauflachen
dargestellt. lhnre Ausdehnung entspricht, von ersten Ansatzen zu kinftigen Ortserweiterun-
gen abgesehen, im Kern der Siedlungsflache von 1945.

Nach dem Ende des Zweiten Weltkriegs setzte in Goldbach ein umfassendes Wachstum ein,
das den Ort sprunghaft nach Siidosten und Nordwesten ausdehnte; es entstanden alle im
Flachennutzungsplan rosa unterlegten Wohnbauflachen. Gewerbliche Bauflachen gibt es in
Goldbach nicht. Landwirtschaftliche Aussiedlungen unterblieben; die bestehenden landwirt-
schaftlichen Betriebe verblieben in der alten Ortslage und wurden im Laufe der Jahre nach
und nach aufgegeben. Heute existieren nur noch wenige Betriebe; Teile der Gemarkung
werden durch auswartige Landwirte bewirtschaftet.

Einen aktuellen Bedarf zur Ausweisung einer gewerblichen Bauflache gibt es in Goldbach
nicht; auch ware eine Ausweisung aufgrund der engen rdumlichen Verflechtungen einerseits
und der erforderlichen Abstandsflachen andererseits schwierig.

Eine Erweiterung der Wohnbauflachen ist am nérdlichen Siedlungsrand nicht méglich, die
hier vorhandenen Landschaftsschutzgebiete und die unmittelbar an die Ortslage angrenzen-
den, Okologisch wertvollen Streuobstwiesen verhindern dies; auch rickt im Nordwesten der
Schonebirgwald sehr nah an die Bebauung heran. Entsprechendes gilt fir den schmalen
Ostlichen Siedlungsrand und die Flachen im Sudosten; bei den hier ggf. noch bebaubaren
Flachen handelt es sich um zwei Nordhange von denen der Ostliche kleinteilig parzelliert ist
und intensiv genutzt wird (Krautgarten, Brennholzlager). Unter den ebenen Flachen sld-
westlich der Ortslage steht gro3flachig oberflachennahes Grundwasser an. Eine Ortserweite-
rung ist damit nur nach Westen denkbar. Nachdem der Ort mit dem nérdlich der K 2654 ge-
legenen Baugebiet "Hochweg" bereits in den 90-er Jahren sehr weit in die freie Landschaft
vorgeschoben wurde, wurde sudlich der Kreisstrafle der Bebauungsplan "Schlosswiesen"
aufgestellt. Dieses Baugebiet rundet den Ort nach Westen und Studwesten hin ab.

Ob Goldbach danach weiter in Richtung Westen wachsen soll, muss vor dem Hintergrund
der Entwicklungen der letzten Jahrzehnte, des Erhaltungsgebots der Béden fir die Landwirt-
schaft, der demografischen Entwicklungen und der Unterhaltungsaufwendungen fir ein im-
mer umfangreicheres Straflen- und Infrastrukturnetz, kritisch hinterfragt werden.

Andererseits befinden sich in der alten Ortslage Wirtschaftsgebaude, die leer stehen bzw.
nur noch untergeordnete Abstellzwecke erflllen. Ferner gibt es einzelne Wohnhauser, die
nur noch teilweise oder gar nicht mehr bewohnt werden. Deren Zahl wird, bedingt durch die
vorhandene Uberalterung der Bevélkerung, weiter zunehmen. Es erscheint deshalb sinnvoll,
sich der Entwicklung der alten Ortslage zuzuwenden. Aus diesem Grund wurde das hier vor-
gestellte Neuordnungskonzept fir den Ortskern entwickelt. Mit ihm sollen die vorhandenen
Flachenreserven mobilisiert und der Ortskern aufgewertet und revitalisiert werden.

Im Jahre 1986 wurde fir die alte Ortslage ein Dorfentwicklungskonzept erarbeitet und zum
Teil verwirklicht. Das Neuordnungskonzept Goldbach fuhrt dieses weiter und bertcksichtigt
die inzwischen eingetretenen Entwicklungen.
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3.2 Gebiete mit Bebauungsplanen - Untersuchungsgebiet

Unter , 3.1 Auszug aus dem Flachennutzungsplan® wurde das Untersuchungsgebiet grob um-
rissen. Es umfasst die Gemischten Bauflachen der alten Ortslage und die darin enthaltenen
Gemeinbedarfsflachen fur kirchliche Nutzungen und die Feuerwehr sowie die geplante
Wohnbauflache zwischen dem Hochweg im Westen und der Firstenwaldstrale im Osten
(innerortliche Freiflache). Nachfolgend werden die Grenzen des Untersuchungsgebiets erlau-
tert:

Im Westen grenzt das Untersuchungsgebiet an die dort rechtskraftigen B-Plane
"Hochweg" und "Schlosswiesen" an.

Im Nordwesten werden die Flachen o6stlich des Behringerwegs und beiderseits der Furs-
tenwaldstraRe nicht in das Untersuchungsgebiet einbezogen, obwohl flr
sie kein B-Plan vorliegt. lhre Einbeziehung ist nicht erforderlich, da sie
systematische erschlossen und bebaut wurden und damit Uber keine Fla-
chenpotentiale verflugen.

Im Norden grenzt das Untersuchungsgebiet an den B-Plan "Am Hornberg" an, bzw.
folgt der AuRenbereichsgrenze des FNP. Der noérdliche Teil der Mauritius-
strafle (Haus Nr. 11 - 20) wird nicht einbezogen, da auch hier nach 1945
eine systematische Erschliefung ohne B-Plan erfolgt ist und somit keine
Flachenpotentiale vorhanden sind.

Im Osten folgt die Grenze des Untersuchungsgebiets der AuRenbereichsgrenze des
FNP. Diese fallt mit der Waldgrenze bzw. der Grenze des dortigen Land-
schaftsschutzgebietes zusammen - zum Teil greift das Landschafts-
schutzgebiet sogar in das Untersuchungsgebiet ein - was bei der Erarbei-
tung der Nachverdichtungsvorschlage zu beachten sein wird.

Im Siiden im ostlichen Abschnitt der Stidgrenze st6f3t das Untersuchungsgebiet an
die dort vorhandenen Bebauungspléane "Mduhlacker" und "Mduhlacker,
1.Anderung" an. Im westlichen Abschnitt folgt es der AuRenbereichsgren-
ze des FNP.

Damit ist das Untersuchungsgebiet abgegrenzt. Es umfasst 17,1 ha.

In dem nebenstehenden Plan wurden fiir den gesamten Innenbereich von Goldbach zusatz-
lich die Restkapazitaten fir Wohngebaude aulerhalb des Untersuchungsgebiets erfasst. Es
handelt sich um 9 Baugrundstiicke auf denen die Errichtung von jeweils einem Wohngebau-
de in der GroRRe eines freistehenden Ein- bzw. Zweifamilienhauses moglich ist. Die Grund-
stiicke befinden sich in Privatbesitz.
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3.3 Grun- und Freiflachenstruktur

Goldbach liegt 4 km 6stlich von Crailsheim am Ende des Muihlbachtals. Der Ort ist auf drei
Seiten von einer machtigen Keuperrandstufe umgeben, die weiter nérdlich in die Frankenho-
he Ubergeht. Uber diese verlauft die europaische Wasserscheide.

Die Keuperrandstufe umfasst den Ort hufeisenférmig, das Tal 6ffnet sich nur nach Westen.
Die Hange und die Hochflache sind, da Grenzertragsbdden, fast Gberall mit Wald bestanden.
Goldbach selbst liegt im Talgrund, dieser ist insbesondere nérdlich der Goldbacher Haupt-
stralRe vielfaltig modelliert. Dort wo der Ort nicht bis an den Wald heranreicht, liegen nérdlich
und sudlich der Ortslage landwirtschaftliche Flachen in einer kleinteiligen, reich strukturierten
Landschaft. Sie ist zum gréfiten Teil als Landschaftsschutzgebiet geschitzt (siehe FNP).

Die Talaue westlich und sudwestlich der Ortslage ist groRraumig strukturiert und Uberwie-
gend eben; sie dient vorrangig der Landwirtschaft und steht nicht unter Schutz.

Nordlich der Ortslage befinden sich groRere offentliche Grinflachen (Sportanlagen, Freibad,
Friedhof).

Der Streuobstanbau spielte in den vergangenen Jahrhunderten in Goldbach eine grof3e Rol-
le, so wurde er von der Herrschaft der Geyer von Giebelstadt (1409 bis 1708) bereits sehr
frih geférdert. Insbesondere nordlich der alten Ortslage schlieRen auch heute noch ausge-
dehnte, Okologisch wertvolle Streuobstbestande an, die weit in das Untersuchungsgebiet
hineinreichen, dieses pragen und viel zur Lebensqualitat der Anwohner beitragen.

Im Untersuchungsgebiet selbst liegen keine Naturdenkmale. Lediglich im Studwesten grenzt
eine nach § 32 NatSchG geschutzte Feldhecke an das Untersuchungsgebiet an.

Das Untersuchungsgebiet wird vom Muhlbach durchflossen. Dieser ist auf weite Strecken
verdolt. Seine Freilegung und naturnahe Ausgestaltung ware - bedingt durch die teilweise
sehr engen Grundstiicksverhaltnisse - nur sehr begrenzt mdéglich. Sidwestlich der alten
Ortslage steht groRflachig und oberflachennah Grundwasser an.

Das Untersuchungsgebiet wird von zahlreichen Einzelbdumen und Baumgruppen wirkungs-
voll gegliedert. Die Baume sind schon alter oder wurden im Rahmen der Dorfentwicklungs-
mafinahmen in den achtziger und neunziger Jahren gepflanzt. Insgesamt zeigt der Ort damit
eine gute Durchgrinung; lediglich einige wenige Nadelbdume und kleinere Hecken aus Na-
delgehdlzen wirken stérend.

In weiten Teilen prdgen Streuobstwiesen
bis heute das Untersuchungsgebiet
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3.4 Landwirtschaft

Die stadtebauliche Grundstruktur im Untersuchungsgebiet ist immer noch stark landwirt-
schaftlich gepragt, obwohl kaum noch aktive Betriebe existieren.

Derzeit gibt es innerhalb des Untersuchungsgebiets zwei landwirtschaftliche Haupterwerbs-
betriebe, drei Pferdehalter sowie drei sonstige landwirtschaftliche Nutzungen. Nebener-
werbsbetriebe gibt es nicht.

Wahrend 1950 insgesamt 63 landwirtschaftliche Betriebe in Goldbach gezahlt wurden, sind
es heute (2012), inklusive der 3 Pferdehalter, noch 8. Infolgedessen gibt es im Untersu-
chungsgebiet, trotz erfolgter Umnutzungen, Abbriiche und Ersatzbebauungen, noch immer
zahlreiche landwirtschaftliche Gebaude, die leer stehen oder nur zu untergeordneten Ab-
stellzwecken genutzt werden. Insgesamt handelt es sich um landwirtschaftliche Gebaude mit
einer Gebaudegrundflache von ber 6.000 gm.

Die im nachfolgenden Plan dargestellten Abstandsradien wurden vom Landratsamt Schwa-
bisch Hall, Landwirtschaftsamt lishofen in Anlehnung an die VDI-Richtlinie 3471 ermittelt. Die
eingezeichneten Abstandsradien stellen einen Orientierungswert dar. Der dargestellte Ab-
stand ergibt sich durch die Anzahl und die Art der Tiere (Schweine, Rinder).

Die mit "Mindestabstand MD" bezeichneten Abstande gelten zwischen Stallanlagen und
Dorfgebieten sowie zwischen Stallanlagen und bebauten Ortsteilen, die in ihrer Eigenart ei-
nem Dorfgebiet entsprechen; ferner gegeniber Wohnhausern im AuRenbereich.

Innerhalb der Abstandsflachen sollen zum gegenseitigen Schutz, Bestandsschutz landwirt-
schaftlicher Betrieb gegenuber emissionsempfindlicher Wohnnutzung, keine Wohnneubau-
ten zugelassen werden. Die dargestellten Abstandsradien beruhen aufgrund der verwende-
ten Ermittlungsmethode (siehe oben) auf durchschnittlichen Erfahrungswerten aus der Pra-
xis. Im Rahmen einer Einzelfallprifung kénnen die konkreten Umstande des Einzelfalls be-
ricksichtigt werden (z.B. Hauptwindrichtung, Topographie, MinderungsmaRnahmen am
Stall). Dadurch kann sich ggf. eine Abweichung zu den dargestellten Abstandsradien erge-
ben.

Wie aus dem Planteil ersichtlich wird, erfordern zwei Haupterwerbsbetriebe im Dorfgebiet
Abstandsflachen. Zu den vorhandenen Pferdehaltern und den sonstigen landwirtschaftlichen
Nutzungen sind im Dorfgebiet keine Abstande erforderlich.

Hinweis: Obwohl der 6stliche Haupterwerbsbetrieb derzeit kein Vieh in seinen Stallungen
eingestellt hat, sind - gemaR dem zustandigen Landwirtschaftsamt - die eingetragenen Ab-
standsflachen nach wie vor zu beachten, da die baurechtlich genehmigte Nutzung jederzeit
wieder aufleben kann.

Seite 14



Legende

D Untersuchungsgebiet I:I sonstige landwirtschaftliche Nutzungen, NEUORDNUNGSKONZEPT
teil-weise mit kleineren landwirtschaftlichen GOLDBACH
. . Tierbestanden. Im Dorfgebiet (MD) sind von
- Landwirtschaft im Haupterwerb diesen Nutzungen mit neuen Wohngebauden
keine Abstandsflachen einzuhalten.
[ ] tendwinschaftim Nebenenverd BESTANDSERHEBUNG - Plan 3.4
- Flan o.

Plerdehalter Mindestg stéande, die neue Wohngebaude i
- Dorfgebiet (MD) gegenuber landwirtscha
lichen Betrieben in Anlehnu i
line 3471 einhalten missen

_ N
9 en VDIt M 1:3.000 LANDWIRTSCHAFT
Stand: 8.8.2013 IM UNTERSUCHUNGSGEBIET




Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT GOLDBACH Stand: 8.8.2013

3.5 Denkmalschutz, Offentliche Einrichtungen
und Gewerbebetriebe

Denkmalschutz
Im Untersuchungsgebiet stehen folgende Gebaude und Objekte unter Denkmalschutz:

StraRe Objekt
Goldbacher HauptstralRe 64 Ev. Kirche St. Mauritius

Offentliche Einrichtungen

Die Versorgung mit 6ffentlichen Einrichtungen kann als ordentlich bezeichnet werden. Im Ort
gibt es einen Kindergarten und eine Auflenstelle des stadtischen Rathauses, den stadtischen
Friedhof, ein Lagergebdude des stadtischen Bauhofs und eine Abteilung der freiwilligen
Feuerwehr. Ferner den Sportverein TSV-Goldbach e.V. und sein Sportgelande. Als Beson-
derheit ist das Freibad zu nennen. Die ev. Kirche St. Veit, die drtliche Pfarramtsstelle und
das ev. Gemeindehaus runden dieses Angebot ab.

Eine Grundschule gibt es in Goldbach nicht. Diese, wie auch alle weiterfUhrenden Schulen,
finden sich im nahe gelegenen Crailsheim.

Alle 6ffentlichen Gebaude sind in gutem oder ordentlichem baulichen Zustand.

Gewerbebetriebe

In Goldbach gibt es heute eine Backereifiliale mit angeschlossenem Stehcafe. Gaststatten
oder andere Einzelhandelsbetriebe gibt es nicht; dies ist wohl eine Folge der Nahe zur
Crailsheimer Innenstadt mit den dort vorhandenen Geschéften und Lokalen.

An Gewerbebetrieben gibt es einen Betrieb fur Metall- und Kunststoffbearbeitung, je ein
Handelsbiro fir Verpackungsstoffe und Technische Ole, einen Elektroinstallateur und eine
Firma fur die Entwicklung und den Vertrieb elektronischer und mechatronischer Bauteile und
Geréte.

Im Untersuchungsgebiet und aufierhalb davon sind Konflikte zwischen der Wohnnutzung ei-
nerseits und den wenigen Gewerbebetrieben andererseits nicht bekannt. Die meisten Ar-
beitsplatze liegen aulRerhalb des Stadltteils.
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3.6 Zustand der Bausubstanz
Die Zustandsbewertung der Bausubstanz erfolgte von auflen. Kriterien waren:

- Zustand der tragenden Teile

- Mangel an der Dachkonstruktion und der Eindeckung
- Zustand von Turen und Fenstern

- Mangel am AufRenputz und Risse in der Fassade

- Gesamterscheinungsbild

Aufgrund dieser Kriterien erfolgte die Einteilung in eine von 5 Bausubstanzklassen.

Nicht bewertet werden konnten: der innere Allgemeinzustand der Gebaude, die Haustechnik
und die Qualitdt der Warmedammung. Bestehen hier groRe Defizite, so ist eine umfassende
Renovierung durch Handwerker bei den Gebauden mit gréfReren Mangeln (Klasse 4) in wirt-
schaftlicher Hinsicht fragwirdig und bei Gebduden mit ordentlicher Bausubstanz (Klasse 3)
zu prifen.

Anmerkungen zu den einzelnen Bausubstanzklassen:

Neue und gleichwertig renovierte Bausubstanz (Klasse 1)

Erfasst wurden in dieser Kategorie alle Gebaude, die in den letzten 10 — 15 Jahren errichtet
wurden oder die so umfassend renoviert wurden, dass sie die bautechnischen Standards
von Neubauten erreichen.

Gute Bausubstanz (Klasse 2)

Hierbei handelt es sich zumeist um Nachkriegsbauten, die nicht in die vorstehende Kategorie
fallen. Die Gebaude weisen Uberwiegend keine nennenswerten Unterhaltungsriickstande
auf. Teilweise bestehen Defizite, z.B. bei der Warmedammung.

Ordentliche Bausubstanz (Klasse 3)

In diese Kategorie fallen all jene Gebaude, die im Kern zumeist noch eine gute Bausubstanz
besitzen (in der Regel Vor- und Nachkriegsbauten), die aber gréfiere Unterhaltungsriick-
stande aufweisen und / oder bei denen anzunehmen ist, dass bei der Warmedammung gré-
Rere Defizite bestehen.

Die Summe dieser Defizite kann dabei im Einzelfall so gro3 werden, dass auch der Abbruch
und ein anschlielender Neubau eine wirtschaftlich sinnvolle Alternative darstellen kann.

Mit groBeren Mangeln behaftete Bausubstanz (Klasse 4)

Hier handelt es sich um Gebaude, deren Bausubstanz zusatzlich auch im Kern grof3ere
Mangel zeigt. Eine Renovierung dieser Gebaude kann aber mit viel Eigenleistung ggf. wirt-
schaftlich noch sinnvoll sein. Eine genaue Wirtschaftlichkeitsprifung ist bei Gebduden dieser
Klasse in jedem Falle angezeigt.

Baufallige und abrisswiirdige Bausubstanz (Klasse 5)
Eine Erhaltung dieser Gebaude ist, auch wenn viel Eigenleistung erbracht wird, wirtschaftlich
nicht sinnvoll.
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3.7 Freiflachen und Leerstande

Das Untersuchungsgebiet umfasst 17,1 ha. In diesem Gebiet stehen einzelne Hofstellen,
zahlreiche Wirtschafts- und mehrere Wohngebaude leer oder dienen nur noch untergeordne-
ten Abstellzwecken. Insgesamt handelt es sich um einen Leerstand mit einer Gebaudegrund-
flache von ca. 8.500 gm.

Ferner gibt es diverse innerdrtliche Freiflachen, deren Bebauung Uberprift werden sollte.
Insgesamt handelt es sich dabei um eine Gesamtflache von ca. 4,2 ha.

Wichtige Ursachen flr den umfangreichen Leerstand liegen in der Aufgabe vieler landwirt-
schaftlicher Betriebe und in der teilweise mangelnden Attraktivitat des alten Ortskerns.

Die Zahlen zeigen, wie groR? das innerortliche Potential ist und verdeutlichen die Notwendig-
keit eines Neuordnungskonzeptes fiir Goldbach.

innerértliche Freifliche Leerstand

Leerstand Baultlicke
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4. ANALYSE DER INNERORTLICHEN POTENZIALE

4.1 Innerortliche Potenziale im Untersuchungsgebiet

In der oben dargestellten Bestandserhebung wurden alle innerértlichen Potenziale und ein-
schrankenden Faktoren getrennt ermittelt. In der folgenden Analyse werden alle Erhebungen
zusammengefuhrt und die Potenziale bezuglich ihrer tatsdchlichen Bebaubarkeit bewertet.
Anschlielend werden in Kapitel 5 flr die bebaubaren Grundstlicke konkrete MalRnahmen-
vorschlage dargestellt, die zusammen das Neuordnungskonzept bilden.

Im Analyseplan werden die vorhandenen Potenziale
- innerdrtliche Freiflachen und
- leer stehende oder wenig genutzte Gebaude

den wichtigen einschrankenden Faktoren gegenubergestellit.

Diese sind vorrangig:
- landwirtschaftliche Betriebe, zu denen Abstandsflachen einzuhalten sind
(Erlauterungen siehe Seite 14),
- denkmalgeschutzte Gebaude und Objekte (in Goldbach nur die ev. Kirche),
- Okologisch wichtige Streuobstbestande und Wasserlaufe,
- einzuhaltende Waldabstande,
- topographisch schwierige Verhaltnisse (ein kaum bebaubares Seitentalchen)
- ein Landschaftsschutzgebiet, das in das Untersuchungsgebiet hineinragt.

Im Analyseergebnis zeigt sich, dass in Teilbereichen die einschrankenden Faktoren eine Be-
bauung von Grundstiicken in Frage stellen, aber insgesamt ein grofRRes innerortliches Poten-
zial vorhanden ist.

In der alten Ortslage von Goldbach gibt es ein groBes Potenzial an Baumdglichkeiten
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5. NEUORDNUNGSKONZEPT

5.1 MaBRnahmenplan -
Zusammenschau der vorgeschlagenen MaBRnahmen

Im nachfolgenden MaRnahmenplan 5.1 sind alle vorgeschlagenen EinzelmalRnahmen darge-
stellt. Sie bilden das Neuordnungskonzept Goldbach. Dieses besteht aus MalRnahmen zur
Nachverdichtung, Neuordnung und Umnutzung. Die MaRnahmen kdénnen zumeist auf den
eigenen Grundstiicken ohne Grenzregelungen realisiert werden; nur bei wenigen Malnah-
men ist eine Grenzregelung erforderlich. Die vorgeschlagenen MaRnahmen werden im An-
schluss einzeln erldutert. Im konkreten Einzelfall kdnnen weitere Prufungen erforderlich wer-
den, hierauf wird in den folgenden Texten hingewiesen.

5.2 Grundsatze der Planung
Fir die Planung der vorgeschlagenen Einzelmalinahmen gelten folgende Grundsatze:

Allgemeines

Die Darstellung der Neubauten ist, entsprechend der allgemeinen Nachfrage, schematisiert.
Zumeist ist fur die potenziellen Bauten ein Einfamilienhaus mit Doppelgarage dargestellt. Auf
sehr kleinen Baugrundsticken wurde die Doppelgarage ins Hauptgebaude integriert. Neben
dieser Bauform sind im Ortskern aber auch verdichtete, mehrgeschossige Bebauungen mit
dorfgerechter Architektur méglich und erwunscht, da groRvolumige und zweigeschossige
Gebaude das Ortsbild pragen und dem Ortskern seine Bedeutung geben.

Nachverdichtung
Nachverdichtung bedeutet Bebauung von unbebauten Freiflachen.

Ziel der Stadt ist es, mdglichst viele der vorhandenen Freiflachen einer Bebauung zuzufih-
ren. Soweit mdglich, wurde versucht ohne Grenzregelungen auszukommen. Fur die Eingriffe
in den vorhandenen Streuobstbestand wird ein Ausgleich empfohlen.

Neuordnung
Neuordnung bedeutet Neubau von Gebauden nach Abbruch leer stehender bzw. gering ge-
nutzter Gebaude.

Diese MalRnahme wird vorgeschlagen, wenn davon auszugehen ist, dass die Renovierung
oder Umnutzung eines Gebaudes wirtschaftlich nicht sinnvoll ist. Auch bei den Neuord-
nungsmaflnahmen wurde versucht, wo mdéglich, ohne bzw. nur mit geringen Grenzregelun-
gen auszukommen.

Umnutzung
Umnutzung bedeutet Umbau von (Wirtschafts-)Gebauden, insbesondere fiir Wohnzwecke.

Der Erhaltung ortsbildpragender und dorftypischer Wirtschaftsgebaude wird grundsatzlich
Vorrang vor deren Abriss und Neubebauung eingerdumt, vorausgesetzt, die Bausubstanz
lasst eine Umnutzung zu und sie ist wirtschaftlich vertretbar. Die Umnutzung grof3volumiger
Wirtschaftsgebaude wird in der Praxis erfahrungsgemaf} kaum umgesetzt.
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5.3 Hinweise

Immissionen

Das Untersuchungsgebiet stellt bis heute im planungsrechtlichen Sinne ein Dorfgebiet dar,
neben der vorhandenen Wohnnutzung finden sich einige wenige landwirtschaftliche Betriebe
und Gewerbebetriebe. Von diesen gehen z.T. Emissionen aus, die im Rahmen konkreter
Einzelbauvorhaben zu berlcksichtigen und ggf. weiter zu untersuchen sind; ein Ergebnis
kann dabei sein, dass einzelne, im Mallnahmenplan vorgeschlagene, Wohngebaude derzeit
nicht oder nur mit Auflagen realisierbar sind. In den Einzelbeschreibungen wird hierauf hin-
gewiesen.

Naturschutz

In den leer stehenden Scheunen- und Stallgebduden kdnnten bedrohte und gesetzlich ge-
schutzte Tierarten (Fledermause, Vogel, Wildbienen u.a.) vorkommen. Fir diese sind ggf.
Ersatzlebensrdaume herzustellen. Bei Hinweisen auf solche Vorkommen berat das Land-
ratsamt Schwabisch Hall, Bau- und Umweltamt, Fachbereich Naturschutz.

Fotovoltaikanlagen

Sudorientierte Dachflachen, insbesondere die groRer Scheunen- und Stallgebdude, eignen
sich sehr gut fur Fotovoltaikanlagen. Allerdings wird durch eine Fotovoltaikanlage der Ab-
bruch desolater Wirtschaftsgebaude fir einen langen Zeitraum erschwert, da die Anlagen
nur bei sehr langen Laufzeiten die gewlnschte Rendite erbringen. Eine spatere Ummontage
der Anlage auf ein anderes Dach schmalert die Rendite. Vor dem Erwerb einer Fotovoltaik-
anlage oder vor der Vermietung einer Dachflache fir entsprechende Anlagen sollte deshalb
immer kritisch gepruft werden, ob der Abbruch ungenutzter Bausubstanz und die anschlie-
Rende Neubebauung eines Grundstlcks nicht die mittel- bis langfristig wirtschaftlichere und
Okologisch sinnvollere Lésung darstellt, zumal sich die Anlagen spater auch auf den geplan-
ten Neubauten installieren lassen. Wo eine Neubebauung nicht moglich ist, kdnnten durch
den Abbruch maroder Wirtschaftsgebaude qualitatvolle Freiflachen entstehen.

Grenzregelungen

Soweit sich im Rahmen der Umsetzung von MaRRnahmenvorschlagen Grenzregelungen oder
die Entflechtung von Grenzverlaufen anbieten, wurden sich aufdrangende Verbesserungen
in den MaBnahmenplanen dargestellt. Die Umsetzung kann grundsatzlich nur auf freiwilliger
Basis der beteiligten Parteien erfolgen.
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
Marnahme NV 1 - Hochweg 9 - Fist. 893

M 1:1.000

Konzeption
Der sudwestliche Teil des Grundstiicks wird mit einem Wohnhaus "in zweiter Reihe" nach-
verdichtet.

ErschlieBung
Diese erfolgt vom Hochweg aus.

Hinweise
Die Entwasserbarkeit des Kellers mittels Freispiegelleitung ist zu prtfen.
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
Marnahme NV 2 - Goldbacher Hauptstrae 53 + 55 - Flst. 737/2 + 916/4

M 1:1.000

Konzeption

Das Grundstick wird mit 8 Wohnhausern nachverdichtet. Die im Nordwesten vorhandene
Klinge (Foto 2) wird, topografisch bedingt, nur in ihrem stdlichen Teil bebaut. Ferner wird die
Neuordnungsmalfinahme NO 2 vorgeschlagen.

ErschlieBung

Diese kann nur von Sudwesten, vom Hochweg aus, erfolgen. Der Weg dient auch zur Er-
schlieBung der Nachverdichtungsmafnahme NV 3 sowie den Neuordnungsmaflinahmen NO
2 und NO 3. Die Verwirklichung sollte in enger Abstimmung mit diesen MaRnahmen erfolgen.

Hinweise

Die Baugrundstiicke weisen Okologisch wertvolle Steuobst- und Trockenrasenflachen auf.
Als nachster Schitt wird daher eine artenschutzrechtliche Priifung empfohlen. Zur Realierung
der Planung wird ein Bebauungsplanverfahren notwendig.
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage

MaRnahme NV 3 - Goldbacher Hauptstralle 55, 59 + 61 - Flst. 737/2 + 738 sowie
Furstenwaldstral3e 21 - Flst. 740

M 1:1.000

Konzeption
Die drei Grundstiicke werden mit 5 Einfamilienhausern nachverdichtet. Ferner wird im Siden
die NeuordnungsmalRnahme NO 3 vorgeschlagen.

ErschlieBung
Diese erfolgt von Westen, Uber die geplante Nachverdichtungsmallinahme NO 2 und kann
nur zusammen mit dieser verwirklicht werden.

Hinweise

Es werden Grenzregelungen erforderlich.

Die Baugrundstucke weisen dkologisch wertvolle Steuobstbestande auf. Es wird empfohlen,
moglichst viele Baume zu erhalten und geeignete Ersatzmallinahmen durchzufihren. Zur
Realierung der Planung wird ein Bebauungsplanverfahren notwendig.
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage

Marnahme NV 4 - Goldbacher Hauptstralle 63 - Flst. 739 sowie
Furstenwaldstral’e 13 - Flst. 739/2

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstiick wird mit zwei Wohnhausern bebaut.

ErschlieBung
Die ErschlieBung des nérdlichen Baugrundstiicks erfolgt von der Flrstenwaldstrale, die des
sudlichen von der Goldbacher Hauptstralie.

Hinweise

Es werden Grenzregelungen erforderlich.

Die Baugrundstucke weisen dkologisch wertvolle Steuobstbestande auf. Es wird empfohlen,
maoglichst viele Badume zu erhalten und geeignete Ersatzmaflinahmen durchzuflihren.

Seite 30



Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT GOLDBACH Stand: 8.8.2013

5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
Marnahme NV 5 - Goldbacher Hauptstralle 52 + 54 - Flst. 63 + 71

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstiick wird mit zwei Wohnhausern "in zweiter Reihe" nachverdichtet. Ferner wird
die Neuordnungsmalnahme NO 4 durchgefihrt.

ErschlieBung
Diese erfolgt Uber einen gemeinsamen, privaten ErschlieBungsweg von der Goldbacher
HauptstralRe aus.

Hinweise

Die Baugrundstiicke weisen dkologisch wertvolle Steuobstbestande auf. Als nachster Schitt
wird daher eine artenschutzrechtliche Prifung empfohlen. Aufgrund der Tallage wird die
frihzeitige Prifung der Entwasserungsmdglichkeiten empfohlen.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT GOLDBACH Stand: 8.8.2013

5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
Marnahme NV 6 - MauritiusstraRe o. Nr. - Flst. 108

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstlck (derzeit eine 6ffentliche Grunflache) wird mit einem Wohnhaus bebaut.

ErschlieBung
Diese erfolgt direkt von der Mauritiusstral3e aus.

Hinweise
Die dargestellten Grenzregelungen werden empfohlen.
Der Gedenkstein bendtigt einen neuen Standort.

Seite 32



Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT GOLDBACH Stand: 8.8.2013

5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
Maknahme NV 7 - Mauritiusstrake 8 - Fist. 89/2

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstlick wird mit einem Wohnhaus nachverdichtet.

ErschlieBung
Diese erfolgt direkt von der Mauritusstralie aus.

Hinweise
Das Baugrundstlick weist 6kologisch wertvolle Steuobstbestande auf. Es wird empfohlen,
maoglichst viele Baume zu erhalten und geeignete Ersatzmalinahmen durchzuflihren.
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
Marnahme NV 8 - MauritiusstraRe 2 - Flst. 89

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstlick wird mit einem Wohnhaus "in zweiter Reihe" nachverdichtet. Ferner wird auf
dem Grundstuck die NeuordnungsmafRnahme NO 7 durchgeflhrt.

ErschlieBung
Diese erfolgt Uber einen privaten ErschlieRungsweg von der Mauritusstrale aus. Der Weg
dient auch zur ErschlielBung der Neuordnungsmafinahme NO 7.

Hinweise
keine
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
Marnahme NV 9 - Goldbacher Hauptstrale 93 - Flst. 140

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstuick wird mit einem Wohnhaus "in zweiter Reihe" nachverdichtet.

ErschlieBung

Diese erfolgt Uber einen gemeinsamen, privaten ErschlieBungsweg von der Goldbacher
Hauptstrale aus (Uberfahrtsrecht). Fiir eine optimierte Zuwegung sollte ggf. ein Teil des Ne-
bengebaudes 93 abgebrochen werden.

Hinweise

Das Baugrundstick weist z.T. 06kologisch wertvolle Steuobstbestdnde auf. Es wird
empfohlen, mdglichst viele Baume zu erhalten und geeignete ErsatzmafRnahmen durchzu-
fuhren. FUr die ErschlieBung des bestehenden Gebaudes Goldbacher Hauptstrale 95 (K
2654) wird ein Uberfahrtsrecht erforderlich.
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
Marnahme NV 10 - Goldbacher Hauptstralle 105 - Flst. 143

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstuick wird mit einem zusatzlichen Wohnhaus nachverdichtet.

ErschlieBung
Diese erfolgt direkt von der Goldbacher Hauptstralle aus.

Hinweise
Aufgrund des ndrdlich angrenzenden Gewassers ist ein hoher Grundwasserstand wahr-
scheinlich; eine frihzeitge hydrogeologische Untersuchung wird empfohlen.
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
MaRnahme NV 11 - Schéfergasse 22 - Flst. 127

M 1:1.000
Konzeption
Das Grundstuick wird mit einem zusatzlichen Wohnhaus nachverdichtet

ErschlieBung
Diese erfolgt direkt von der Schafergasse aus.

Hinweise
keine
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
Marnahme NV 12 - Goldbacher HauptstraRe 88 bis 98 - Flst. 129

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstiick wird mit zwei Wohnhausern nachverdichtet. Ferner wird auf dem Grund-
stuck die Neuordnungsmafnahme NO 13 durchgefuhrt.

ErschlieBung
Diese erfolgt Uber einen privaten Erschlieungsweg von der Goldbacher Hauptstral’e aus.
Der Weg dient auch zur ErschlieBung der Neuordnungsmafinahme NO 13.

Hinweise
keine
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
Maknahme NV 13 - zum Bernsbiihl 11 - Fist. 131

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstuick wird mit einem Wohnhaus "in zweiter Reihe" nachverdichtet.

ErschlieBung
Diese erfolgt (iber ein Uberfahrtsrecht von der Strae "zum Bernsbuhl".

Hinweise
Aufgrund der Lage des Gebaudes Nr. 11 ist die ErschlieBung des vorgeschlagenen

Wohnhauses aufwendig. Ein Uberfahrtsrecht wird erforderlich.
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
Marnahme NV 14 - Goldbacher Hauptstrae 109 - Flst. 150/1

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundsttick wird mit einem Wohnhaus nachverdichtet.

ErschlieBung
Diese erfolgt direkt von der Goldbacher Hauptstralle aus.

Hinweise
Aufgrund des ndrdlich angrenzenden Gewassers ist ein hoher Grundwasserstand wahr-
scheinlich; eine frihzeitge hydrogeologische Untersuchung wird empfohlen.
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
Maknahme NV 15 - zum Bernsbiihl 10 - Fist. 200/2

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundsttick wird mit zwei Wohnhausern nachverdichtet.

ErschlieBung
Diese erfolgt Uber einen gemeinsamen, privaten ErschlieBungsweg von der StralRe "Im Muhl-
feld"

Hinweise
Das Grundstiick weist Okologisch wertvolle Steuobstbestande auf. Es wird empfohlen,
maoglichst viele Baume zu erhalten und geeignete Ersatzmalinahmen durchzuflihren.
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
Marnahme NV 16 - Goldbacher HauptstraRe 122 - Flst. 200/6

M 1:1.000
Konzeption
Das Grundsttick wird mit einem Wohnhaus nachverdichtet.

ErschlieBung
Diese erfolgt direkt von der Goldbacher Hauptstralle aus.

Hinweise
keine
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
Marnahme NV 17 - Goldbacher Hauptstrae 137 - Flst. 805/1

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstiick wird mit einem Wohnhaus nachverdichtet. Ferner wird auf dem Grundstlick
die Neuordnungsmalnahme NO 17 durchgefuhrt.

ErschlieBung
Diese erfolgt direkt von der Goldbacher Hauptstralle aus.

Hinweise
Durch das Grundstlick fliet der verdolte Muhlbach. Ggf. ist der Kanal zu verlegen -
alternativ ware seine Freilegung zu prifen.
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
Marnahme NV 18 - Goldbacher HauptstraRe 124 - Flst. 200/4

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstiick wird mit einem Wohnhaus nachverdichtet. Ferner wird auf dem Grundstiick
die Neuordnungsmalnahme NO 16 durchgeflhrt.

ErschlieBung
Diese erfolgt direkt von der Goldbacher Hauptstralle aus.

Hinweise
keine
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
Marnahme NV 19 - Goldbacher HauptstraRe 140 - Flst. 188/4

M 1:1.000
Konzeption
Das Grundsttick wird mit einem Wohnhaus bebaut.

ErschlieBung
Diese erfolgt Uber einen, von der Goldbacher Hauptstralle abzweigenden Seitenweg.

Hinweise
Eine landschaftsgerechte Eingrinung (Ortsrandlage) wird empfohlen.
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
Marnahme NV 20 - Goldbacher HauptstraRe 142 + 144 - Fist. 188/5 + 190

M 1:1.000

Konzeption
Die Grundstiicke werden mit jeweils einem Wohnhaus bebaut.

ErschlieBung
Diese erfolgt Uber einen, von der Goldbacher Hauptstralle abzweigenden Seitenweg.

Hinweise

Eine landschaftsgerechte Eingrinung (Ortsrandlage) wird empfohlen.

Um eine Wendemaoglichkeit fir PKW schaffen zu kénnen, sind die dargestellten Grenzre-
gelungen erforderlich.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Manahme NO 1 - Hochweg 5 - Fist. 893

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstiick wird durch den Abbruch der leer stehenden Gebaude und die anschliel3en-
de Bebauung mit zwei Wohnhdusern neu geordnet.

ErschlieBung:
Diese erfolgt direkt vom Hochweg aus.

Hinweise:
Das Grundstiick weist Okologisch wertvolle Steuobstbestande auf. Es wird empfohlen,
maoglichst viele Badume zu erhalten und geeignete Ersatzmalinahmen durchzuflihren.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 2 - Goldbacher HauptstraRe 53 - Flst. 737, 737/2 + 916/4

M 1:1.000

Konzeption:
Die Grundstiicke werden durch den Abbruch der leer stehenden Gebaude und die anschlie-
Rende Bebauung mit zwei Wohnh&usern neu geordnet.

ErschlieBung:

Die ErschlieBung des sudlichen Gebaudes erfolgt direkt von der Goldbacher Hauptstralle,
die ErschlieBung des ndrdlichen Gebaudes uber die NachverdichtungsmaRnahme NV 2.
Alternativ hierzu wére auch eine ErschlieBung beider Gebdude vom Hochweg aus mdglich.

Hinweise:
keine
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 3 - Goldbacher Hauptstrale 59 + 61 - Fist. 737/2 + 738

M 1:1.000

Konzeption

Das Grundstick wird durch den Abbruch der landwirtschaftlichen Gebdude neu geordnet.
Ferner wird, noérdlich daran anschlieend, die Nachverdichtungsmalinahme NO 3 durchge-
fuhrt.

ErschlieBung
Diese erfolgt Uber die Nachverdichtungsmafnahme NV 3.

Hinweise
Das Grundstiick weist z.T. 6kologisch wertvolle Steuobstbestande auf. Es wird empfohlen,
maoglichst viele Badume zu erhalten und geeignete Ersatzmaflinahmen durchzuflihren.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 4 - Goldbacher HauptstralRe 52 + 54 - Flst. 63 + 71

M 1:1.000

Konzeption

Das Grundstlck wird durch die Errichtung eines Wohnhauses und die Einbindung einer be-
stehenden Garage neu geordnet. Ferner wird auf dem Grundstick die Nachverdichtungs-
maflinahme NV 5 durchgefuhrt.

ErschlieBung
Diese erfolgt Uber einen gemeinsamen, privaten ErschlieBungsweg von der Goldbacher
HauptstralRe aus, der im Rahmen der NachverdichtungsmaRnahme NV 5 erforderlich wird.

Hinweise

Das Baugrundstlick weist dkologisch wertvolle Steuobstbestande auf. Als n&chster Schitt
wird daher eine artenschutzrechtliche Prifung empfohlen. Aufgrund der Tallage wird die
frihzeitige Prifung der Entwasserungsmdglichkeiten empfohlen.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Marnahme NO 5 - Mauritiusstrake 5 + Am Hornberg 4 - FIst-Nr. 84/1

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstick wird durch den Abbruch des leer stehenden Gebadudes und die anschlie-
Rende Bebauung mit zwei Wohnh&usern neu geordnet.

ErschlieBung
Diese erfolgt, flir das nordliche Baugrundstlck, direkt von der StralRe "Am Hornberg"; flr das
sudliche Baugrundstiick von der Mauritiusstralie aus.

Hinweise
keine

Seite 51



Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT GOLDBACH Stand: 8.8.2013

5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Manahme N O 6 - Mauritiusstrake 14 - Fist. 750

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstick wird durch den Abbruch der leer stehenden landwirtschaftlichen Gebaude-
teile und die anschlieRende Bebauung mit einem zusatzlichen Wohnhaus neu geordnet.

ErschlieBung
Diese erfolgt Uber einen gemeinsamen, privaten ErschlieBungsweg von der Mauritiusstralle
aus.

Hinweise

Die dargestellten Grenzregelungen werden empfohlen. Sie dienen sowohl der Nachverdich-
tungsmaflnahme NV 6 wie auch der Optimierung der Zufahrt zu Gebaude 14 und dem Bau-
grundstuick.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Manahme NO 7 - Mauritiusstrake 2 - Flst. 89

M 1:1.000

Konzeption

Das Grundstlck wird durch den Abbruch der leer stehenden Wirtschaftsgebdude und die an-
schlieBende Bebauung mit drei Wohnhausern neu geordnet. Ferner wird auf dem Grund-
stick die Nachverdichtungsmallinahme NV 8 durchgefihrt.

ErschlieBung
Diese erfolgt Uber einen gemeinsamen, privaten ErschlieBungsweg von der Mauritusstralle
aus.

Hinweise
keine
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 8 - Goldbacher HauptstralRe 83 - Flst. 95

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstick wird durch den Abbruch der landwirtschaftlichen Gebaude und die an-
schlieRende Bebauung mit einem weiteren Wohnhaus neu geordnet.

ErschlieBung
Diese erfolgt Uber einen gemeinsamen, privaten ErschlieBungsweg von der Goldbacher
HauptstralRe aus.

Hinweise
keine
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 9 - Goldbacher HauptstralRe 91 - Flst. 101

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstlick wird durch den Abbruch der landwirtschaftlichen Gebaude und die an-
schlieRende Bebauung mit einem zweiten Wohnhaus neu geordnet.

ErschlieBung
Diese erfolgt Uber einen gemeinsamen, privaten ErschlieBungsweg von der Goldbacher
Hauptstrale (K 2654) aus (Uberfahrtsrecht).

Hinweise
keine
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 10 - Goldbacher HauptstralRe 68 - Flst. 13

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstick wird durch den Abbruch der landwirtschaftlichen Gebaude und die an-
schlieRende Bebauung mit zwei weiteren Wohnhdusern neu geordnet.

ErschlieBung
Diese erfolgt, fur das Ostliche Baugrundstiick, von der Goldbacher Hauptstrae aus. Das
sudwestliche Baugrundstlick wird von der Pfarrgasse aus erschlossen.

Hinweise

Der sudwestliche Bauplatz liegt im ndheren Umfeld eines landwirtschaftlichen Betriebes,
eine immissionsschutzrechtliche Einzelfallprifung ist vorzunehmen. Vgl. hierzu auch Neuord-
nungsmaflnahme NO 11.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 11 - Goldbacher HauptstraRe 78 - Fist. 49, 50, 50/2 + 102/9

M 1:1.000
Konzeption

Der landwirtschaftliche Betrieb wird u.U. am derzeitigen Standort aufgegeben. Nach Abbruch
des Gebaudebestandes kénnten 8 Wohnhauser errichtet werden.

ErschlieBung
Diese erfolgt direkt von der Goldbacher Hauptstralle aus. In diesem Zusammenhang kann
auch das Flst. 49 (nordwestlichster Bauplatz) erschlossen und neu bebaut werden.

Hinweise
Eine landschaftsgerechte Eingrinung (Ortsrandlage) wird empfohlen.
Aufgrund des angrenzenden Muhlbachs ist ein hoher Grundwasserstand wahrscheinlich.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Marnahme NO 12 - Schafergasse 16 - Flst. 117/3

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstlck wird durch den Abbruch eines Nebengebaudes und die anschliel’iende Be-
bauung mit einem Wohnhaus neu geordnet.

ErschlieBung
Diese erfolgt direkt von der Schafergasse aus.

Hinweise
keine
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 13 - Goldbacher HauptstraRe 88 bis 98 - Fist. 129

M 1:1.000

Konzeption

Das Grundstuck wird durch den Abbruch eines Maschinenschuppens und die anschlieende
Bebauung mit einem Wohnhaus neu geordnet. Ferner wird auf dem Grundstlick die Nach-
verdichtungsmafRnahme NV 12 durchgefihrt.

ErschlieBung
Diese erfolgt Uber einen privaten ErschlieBungsweg von der Goldbacher Hauptstral’e aus.
Der Weg dient auch zur ErschlieBung der Nachverdichtungsmalinahme NV 12.

Hinweise
keine
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Marnahme NO 14 - Schafergasse 9 - Flst. 130

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstick wird durch den Abbruch der Nebengebaude und die anschlielliende Bebau-
ung mit einem Wohnhaus neu geordnet.

ErschlieBung
Diese erfolgt von der Schéafergasse aus.

Hinweise
keine
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 15 - Goldbacher HauptstraRe 122 - Flst. 200/7

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstick wird durch den Abbruch der leer stehenden Maschinenschuppen und die
anschlieRende Bebauung mit einem Doppelhaus neu geordnet.

ErschlieBung
Diese erfolgt direkt von der Goldbacher Hauptstralle aus.

Hinweise
keine
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 16 - Goldbacher HauptstraRe 124 - Flst. 200/4

M 1:1.000

Konzeption

Das Grundstlck wird durch den Abbruch des leer stehenden Scheunen- und Stallgebaudes
sowie die anschlieBende Bebauung mit drei Wohnhausern neu geordnet. Ferner wird auf
dem Grundstuck die Nachverdichtungsmallinahme NV 18 ausgefihrt.

ErschlieBung
Diese erfolgt Uber einen gemeinsamen, privaten ErschlieBungsweg von der Goldbacher
HauptstralRe aus.

Hinweise
keine
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 17 - Goldbacher HauptstralRe 137 - Flst. 805/1

M 1:1.000

Konzeption

Das Grundstlick wird durch den Abbruch des leer stehenden, bauféalligen Stall- und Scheu-
nengebaudes sowie die anschlielende Bebauung mit zwei Wohnhausern neu geordnet.
Ferner wird auf dem Grundsttck die Nachverdichtungsmallinahme NV 17 durchgefuhrt.

ErschlieBung
Diese erfolgt von der Goldbacher HauptstralRe aus bzw. Uber einen bestehenden Privatweg.

Hinweise
Durch das Grundstick fliet der verdolte Muhlbach. Ggf. ist der Kanal zu verlegen -
alternativ ware seine Freilegung zu prifen.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
MaRnahme NO 18 - Hohlgasse 7 - Fist. 170

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstlck wird durch den Abbruch eines Nebengebaudes (Garage) und die anschlie-
Rende Bebauung mit einem Wohnhaus neu geordnet.

ErschlieBung
Diese erfolgt Uber einen gemeinsamen, privaten Hofraum von der Hohlgasse aus.

Hinweise
keine
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5.6 Ausgearbeitete Umnutzungsvorschlage
Marnahme U1 - Pfarrgasse 12 - Fist. 39/1

M 1:1.000

Konzeption

Erhaltung des leer stehenden Gebaudes (ehemalige Kirche, errichtet als massive Betonkon-
struktion) durch Umnutzung fir Wohnzwecke. Alternativ Neuordnung durch Abbruch und
Neubebauung.

ErschlieBung
Diese erfolgt von der Pfarrgasse aus.

Hinweise
Verbesserung der Zufahrt durch Abbruch des Schuppens Pfarrgasse 10.
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5.6 Ausgearbeitete Umnutzungsvorschlage
Marnahme U2 - Goldbacher HauptstralRe 80 - Flst. 106

M 1:1.000

Konzeption
Ausbau des urspringlich landwirtschaftlich genutzten Scheunenteils fir Wohnzwecke. Alter-
nativ Neuordnung durch Abbruch und Neubebauung.

ErschlieBung
Diese erfolgt direkt von der Goldbacher Hauptstrale (K 2654) bzw. von der Schéafergasse
aus.

Hinweise
keine
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5.7 Ergebnis Flacheneinsparpotenzial

Fir Goldbach ergeben sich aufgrund der Vorschlage im Malinahmenplan 5.1 folgende Fla-
cheneinsparpotenziale:

Flacheneinsparpotenzial durch den MaRnahmenplan 5.1

Nachverdichtung 36 Bauplatze mit 2,49 ha
Neuordnung 36 Bauplatze mit 2,53 ha
Umnutzung 2 Bauplatze mit 0,14 ha
insgesamt 74 Bauplatze mit 5,16 ha
die durchschnittliche Bauplatzgrélie betragt 697 m?

Mogliche Einsparung von Neubauland durch den MaRnahmenplan 5.1

74 Bauplatze mit 5,16 ha
zuzuglich 25 % ErschlieRungsflachen (Strallen, Wege ect.) *) 1,29 ha
ergibt als Flacheneinsparpotenzial 6,45 ha
zum Vergleich: die GroRe des Untersuchungsgebiets betragt 17,10 Ha

*) wiirden bei der Ausweisung eines Neubaugebietes zusatzlich bendétigt

Mogliche Wohneinheiten (WE) / Anzahl der zusatzlichen Einwohner (EW)
durch den MalRnahmenplan 5.1

74 Bauplatze mit ca. 1,5 WE je Bauplatz ergeben 111 WE
111 WE mit je ca. 2,3 EW je WE ergeben 255 EW

zum Vergleich: im Untersuchungsgebiet wohnen heute (Stand: Anfang 2013) 414 EW

Restkapazitaten fur Wohngebaude auBerhalb des Untersuchungsgebietes

Neben den Flachenreserven im Untersuchungsgebiet gibt es noch Restkapazitaten fir
Wohngebaude in den Bebauungsplangebieten (vgl. Plan 3.2 - "Gebiete mit Bebauungspla-
nen und deren Restkapazitaten"). Insgesamt handelt es sich um 7 Ein- bzw. Zweifamilien-
hausbauplatze. Ferner gibt es noch 2 Ein- bzw. Zweifamilienhausbauplatze auf3erhalb der
Bebauungsplangebiete (im planungsrechtl. Innenbereich). Somit bestehen aulierhalb des
Untersuchungsgebiets noch 9 Baumdglichkeiten fir Ein- und Zweifamilienhauser mit ca. 14
Wohneinheiten fir ca. 31 Einwohner (Berechnung analog zum vorhergehenden Abschnitt).
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6 ZUSAMMENFASSUNG

Die unter 5.8 dargestellte Flachenbilanz zeigt deutlich das groRe Einsparpotenzial der alten
Ortslage. Wenn dieses Potenzial durch Umsetzung der unter 5.1 dargestellten Mallnahmen
aktiviert wird, ist dies nicht nur ein wichtiger Beitrag zur Einddmmung des Landschafts-
verbrauchs, sondern auch zur Erhaltung einer lebendigen und lebenswerten Ortsmitte. Die
Neuordnung von Goldbach wird gelingen, wenn sich mdglichst viele Grundstiickseigentimer
daran beteiligen und gemeinsam mit der Stadtverwaltung die aufgezeigten Mdglichkeiten
verwirklichen.

7 OFFENTLICHKEITSARBEIT

Die vorhandenen innerértlichen Potenziale lassen sich nur dann mobilisieren, wenn die Of-
fentlichkeit fir das Problem Landschaftsverbrauch sensibilisiert wird und sie mit ihren Wn-
schen und Vorstellungen intensiv in die Erarbeitung des Neuordnungskonzeptes eingebun-
den wird. Hierzu wurden im Stadtblatt mehrere Artikel veréffentlicht und es fanden zwei Blir-
gerversammlungen statt. Ergdnzend wurden Einzelgesprache fur die Grundsticks- und Ge-
baudeeigentiimer angeboten. Die vorliegende Broschire kann auf der Homepage der Stadt
Crailsheim eingesehen werden. Die begleitende Offentlichkeitsarbeit wird in den nachfolgen-
den Artikeln dargestellt.

Bei den zwei Blrgerversammlungen stiel3 das Neuordnungskonzept auf reges Interesse. Al-
lerdings zeigte sich auch, dass manches Grundstlick, das heute bereits bebaubar ware, der-
zeit nicht am Grundsticksmarkt zur Verfligung steht, da es flir eine spatere Bebauung durch
Kinder und Enkel zuriickgehalten wird.

Vorstellung der Bestandsaufnahme im August 2012

Vorstellung des MalRnahmenplans im Mérz 2013
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Stadtblatt
vom 10.11.2011

Stadtblatt
vom 6.9.2012

Stadtblatt
vom 7.3.2013

Stadtblatt
vom 11.4.2013
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8 DORFENTWICKLUNGSPLAN 1989

8.1 Vergleich MaBRnahmenplan 2013 / Dorfentwicklungsplan 1989

Im Jahr 1989 wurde fir die alte Ortslage ein Dorfentwicklungskonzept erstellt. Das Plange-
biet entsprach dabei im Kernbereich dem heutigen Untersuchungsgebiet. Zusatzlich hierzu
wurden damals die Flachen nérdlich der Mauritiusstra’e bis unterhalb des Friedhofs in den
Dorfentwicklungsplan einbezogen, wahrend der sudliche Teil der Schafergasse und der
nordliche Teil des Hangs unterhalb der Flrstenwaldstrale nicht im Konzept enthalten waren.

Die Umbrlche in den alten Dorfern waren 1989 bereits deutlich splrbar, hatten aber noch
nicht das heute erreichte Ausmal. So gab es in Goldbach noch mehrere landwirtschaftliche
Betriebe und der Leerstand an Wohn- und Betriebsgebauden war geringer.

Fir Goldbach bedeutete dies, dass der Dorfentwicklungsplan weniger durch die Neuordnung
der Gebaude gepragt wurde, sondern neben der Bebauung von Baullicken und einzelnen
Abbruchmalinahmen vor allem Vorschlage zur dorfgerechten Gestaltung des o6ffentlichen
Raums und der bestehenden Gebaude im Vordergrund standen.

Wie der nebenstehende Plan 8.1 zeigt, wurden 1989 ca. 24 Neubauten in Form von Ein- und
Zweifamilienhausern sowie als Doppelhauser vorgeschlagen. Davon wurde die Halfte dieser
Gebaude am Sludhang unterhalb der Flrstenwaldstrae vorgeschlagen - eine Bebauung, die
auch damals ohne Bebauungsplan, neue Erschlielungsstrallen und Grenzanderungen nicht
mdglich gewesen ware. In den anderen Bereichen des Untersuchungsgebiets wurden 1989
insgesamt 12 Ein- und Zweifamilienhduser bzw. Doppelhduser vorgeschlagen. Von diesen
wurden inzwischen 7 verwirklicht. Somit wurden in den letztgenannten Bereichen 58 % der
Vorschlage des Dorfentwicklungsplans von 1989 verwirklicht.

Umfasste die Anzahl der méglichen baulichen Entwicklungen im Konzept von 1989 lediglich
24 Maflnahmen (darin enthalten 4 Doppelhduser), so konnten 2013 insgesamt 74 mogliche
Malnahmen ermittelt werden. Die gréRere Anzahl an denkbaren MafRnahmen ergibt sich un-
ter anderem dadurch, dass nicht nur die Potenziale fir Neubauten ermittelt wurden, sondern
auch die Moglichkeiten fir Umnutzungen und Neuordnungen des Gebaudebestands sowie
der Grundstuckszuschnitte verstarkt untersucht wurden. Im Vergleich beider Neuordnungs-
konzepte fuhrt dies zu einer Steigerung der vorgeschlagenen MaRnahmen um ca. 200 %.

Der Dorfentwicklungsplan von 1989 war weniger durch die Neuordnung der Bebauung geprégt, son-
dern vor allem durch Vorschldge zur Gestaltung des 6éffentlichen Raums und der bestehenden Ge-
béude

Seite 70



=

(I s

Do gla%

Legende:

D Untersuchungsgebiet

MalRnahmenplan 2013:

mdgliche Gebaudeanordnung
Dargestellt wurden jeweils ein Einfamilienhaus (L /B 12,5 m/ 10,0 m)
und eine Doppelgarage (L /B 6,0 m /6,0 m)

in gepl. / best. Gebaude intergrierte
Doppelgarage (/86,0 m/6,0 m- gestichelt dargestellt)

vorgeschlagene private Stellplatzanlage

Abriss bestehender Gebaude

7272222272

vorgeschlagene offentl. ErschlieBungsstrallen

vorgeschlagene private ErschlieRBungswege
vorgeschlagenes Uberfahrtsrecht

vorgeschlagener Grenzverlauf /
entfallende Grenzen

vorgeschlagene Renaturierung des
Muhlbachs

Restkapazitaten fir Wohngebaude
in Bebauungsplangebieten

Dorfentwicklungsplan 1989:

1989 vorgeschlagene Wohnhauser*), die
inzwischen verwirklicht bzw. deren Bauplatze

anderweitig bebaut wurden
(je Punkt ein Wohnhaus, insgesamt 7 Wohnhauser, davon 1 Doppelhaus)

1989 vorgeschlagene Wohnhauser*), die
bisher nicht verwirklicht und deren Bauplatze
auch nicht anderweitig bebaut wurden

(je Punkt ein Wohnhaus, insgesamt 7 Gebaude im Bereich der engeren
Ortslage und ca. 12 am Stdhang unterhalb der FirstenwaldstraRe (dort
nur als verbaler Vorschlag - keine bauliche Konkretisierung im Konzept))

")

Hinweis: 1989 wurden ausschlieBlich Geb&ude in der GréBe von Ein-
und Zweifamilienhdusern sowie 4 Doppelhduser vorgeschlagen. Je
Gebaude bzw. je Doppelhaus wurde ein Punkt vergeben.

M 1 :3.000

Stand: 8.8.2013

NEUORDNUNGSKONZEPT
GOLDBACH

VERGLEICH PLANUNGEN 2013/ 1989 - Plan 8.1

VERGLEICH
MARBNAHMENPLAN 2013 /
DORFENTWICKLUNGSPLAN 1989
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9 IMPRESSUM

Verantwortlich flr den Inhalt:

Stadtverwaltung Crailsheim

Dezernat Ill - Burgermeister Herbert Holl
Marktplatz 1 + 2 - 74564 Crailsheim
Tel.: 07951/403-0

Fax: 07951/403-400

www.crailsheim.de

Bei Fragen zum Neuordnungskonzept oder konkreten Bauabsichten helfen Herr Ehrmann
oder Herr Felger vom Fachbereich 5 - Baurecht und Stadtentwicklung - der Stadtverwal-
tung Crailsheim gerne weiter.

Dipl. Ing. Klaus Ehrmann

Leiter Fachbereich Baurecht und Stadtentwicklung
Tel.: 07951/403-1341

e-mail: klaus.ehrmann@crailsheim.de

Dipl. Ing. Johannes Felger
Sachgebiet Stadtplanung

Tel.: 07951/403-1352

e-mail: johannes.felger@crailsheim.de

Die vorliegende Broschire und das dargestellte Neuordnungskonzept wurden im Auftrag
der Stadt Crailsheim vom Sachgebiet Stadtplanung in Zusammenarbeit mit dem Architek-
turblro A. May aus Honhardt erarbeitet.

Regierungsbaumeister Armin May
Freier Architekt + Stadtplaner
HardtstralRe 10 - 74586 Honhardt
Tel.: 07959/679 - Fax: 07959/714
e-mail: arminmay@t-online
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10 KARTENMARSTABE

Die vorstehende Broschire enthalt Karten in den Mafstaben 1:1.000, 1:3000 und 1:5000.
Die Malstabe dieser Karten sind nachfolgend dargestellt. Sie kénnen 1:1 kopiert oder aus-
geschnitten werden. Mit diesen kann dann in den Karten der Broschlre unmittelbar gemes-
sen werden.
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