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1 MOGLICHE ENTWICKLUNGEN IN INGERSHEIM

1.1 Lage im Raum

Ingersheim ist ein Stadtteil der
Grol3en Kreisstadt Crailsheim.
Die Entfernung ins Stadtzen-
trum von Crailsheim betragt
keine 2 km.

Uber die unmittelbar o6stlich
vorbeifihrende BundesstralRe
290 und die Landesstralle
2218 sind die Autobahnan-
schllisse zur A 6 und A 7
rasch zu erreichen.

1.2 Der Ort und seine
Geschichte

Die Heimatforschung vermu-
tet, dass Ingersheim spates-
tens im siebten Jahrhundert
gegrundet wurde. Damit ge-
hort der Ort zu den frihen
Siedlungen in der Region.

Bedingt durch die Néahe zu t
Crailsheim, teilte der Ort Uber i

die Jahrhunderte hinweg im :
Wesentlichen das Schicksal
dieser Stadt. Im Jahre 1940
verlor er dann seine Selbstan- £
digkeit und wurde ein Stadtteil
Crailsheims.

o B

Der alte Ortskern ist bis heute
dorflich geprégt. In Ingersheim
wohnen Uber 1400 Menschen.

iy

s TS

el O .
Ev. Mathauskirche in der Ortsmitte
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1.3 Das Wachstum des Ortes bis heute

Die Entwicklung Ingersheims in die Flache ging tber 1300 Jahre nur sehr langsam voran.
Noch 1965 umfasste die Ortslage im Wesentlichen nur das Untersuchungsgebiet. Danach
begann ein rasantes Wachstum, das den Ort sprunghaft ausdehnte. Dieses Wachstum kam
keine 30 Jahre spater zum Stillstand, als der Ort an seine naturrdumlichen Grenzen stiel3.

)

AT
Urkarte um 1820
(nachtraglich farbig hinter-
legt)

Staatskarte um 1970

Liegenschaftskataster 2006
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1.4 Bevdlkerungsentwicklung

Bevolkerungsentwicklung Gesamtstadt:

Die Gesamtstadt Crailsheim ist durch einen starken Bevélkerungszuwachs in den vergan-
genen 25 Jahren gekennzeichnet. So stieg die Bevoélkerungszahl seit 1984 um rund 30 %.

Betrachtet man diese Entwicklung genauer, so stellt man ein sehr starkes Wachstum bis
Mitte der 90-er Jahre fest. Seit 1995 flacht sich das Bevolkerungswachstum immer weiter
ab. Im Jahre 2003 gab es sogar einen kurzzeitigen Bevdlkerungsrickgang. Das durch-
schnittliche Wachstum der vergangenen 10 Jahre lag bei 0,3%/Jahr, das der letzen 5 Jahre
bei 0,4%/Jahr. Im letzten Jahr wuchs die Bevélkerung 0,7%.

OEinwohnerentwicklung Gesamtstadt
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(Quelle: Einwohnermeldeamt der Stadt Crailsheim. Hinweis: der Giberdurchschnittlich starke Einwohnerzuwachs
zwischen 1970 und 1980 ist eine Folge der Gebietsreform in den siebziger Jahren.)

Innerhalb des Stadtgebietes verlief die Bevolkerungsentwicklung unterschiedlich. Die Ent-
wicklung in den einzelnen Stadtteilen war dabei primar von der Verflgbarkeit von Bauland
und nur sekundar von der Attraktivitt des jeweiligen Standortes abhangig. Die Ausweisung
von Baugebieten fuhrte immer zu einem Zulauf an Einwohnern. Der statistische Durch-
schnittswert fir die Gesamtstadt war auf die einzelnen Stadtteile nicht Gbertragbar.

Fur die kommenden Jahre erwartet die Stadtverwaltung weiteres Wachstum, zunachst in
einer GroRenordnung von ca. 0,6%/Jahr. Diese Annahme basiert auf der Entwicklung der
letzten Jahre und der guten wirtschaftlichen Perspektiven fir den Raum Crailsheim. Der
Regionalverband Franken prognostiziert fir den deutlich langeren Zeitraum bis 2020 eine
Einwohnerzunahme von 0,3%/Jahr. Dieser Wert bezieht sich auf den Verwaltungsraum
(d.h. auf die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft) Crailsheim. Das Statistische Landes-
amt Baden-Wirttemberg erwartet im Jahre 2020 die heute vorhandene Einwohnerzahl.
Somit kann folgendes festgestellt werden: gleich welcher Prognose man folgt, keine geht
bis 2020 von schwindenden Bevdélkerungszahlen aus.
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Aus der Quersumme dieser Prognosen ergibt sich fur die nachsten Jahre ein weiteres Be-
volkerungswachstum, allerdings in deutlich abgeschwéchter Form und mit abnehmender
Tendenz. Somit muss davon ausgegangen werden, dass die Stadtteile zunachst noch ein
starkeres und spater ein schwacheres Wachstum aufweisen werden, vorausgesetzt es be-
stehen entsprechende Baumdbglichkeiten (vgl. oben). Diese Einschatzung erfolgt u.a. vor
dem Hintergrund des sich abschwachenden Bevdlkerungswachstums, aber insbesondere
des erwarteten weiteren Anstiegs der Wohnflache je Einwohner. Dabei darf der letzte
Punkt nicht unterschéatzt werden: so fuhrt allein der Umstand, dass die Anzahl der in den
Haushalten lebenden Personen nach wie vor weiter riicklaufig ist, dazu, dass immer weni-
ger Menschen in den bestehenden Wohnungen leben. Damit wird zwangslaufig - selbst bei
stagnierender Bevolkerungsentwicklung - auf absehbare Zeit zusatzlicher Wohn-raum er-
forderlich.

Bevolkerungsentwicklung Ingersheim:

Die nachfolgende Tabelle zeigt eindriicklich die schnelle Bevélkerungszunahme in Ingers-
heim zwischen 1970 und 1994. Dies ist zu erklaren durch die Bebauung der groRen Wohn-
gebiete sudlich und nérdlich der alten Ortslage in diesem Zeitraum (vgl. unten unter 3.2
.Gebiete mit Bebauungsplanen — Geltungsbereich Neuordnungskonzept®). Seitdem ist die
Einwohnerzahl tendenziell ricklaufig. Die Ursache hierfir liegt dabei nicht in der man-
gelnden Attraktivitdt des Standortes, sondern darin, dass Baugrundsticke kaum mehr zur
Verfiigung stehen, zugleich aber die Wohnflache je Einwohner kontinuierlich gestiegen ist
(vgl. vorstehenden Abschnitt).

OBevolkerungsentwicklung in Ingersheim
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(Quelle: Einwohnermeldeamt der Stadt Crailsheim)

(Hinweis: zur Verdeutlichung der Einwohnerentwicklung der letzten Jahrzehnte wurde der Zeitraum seit 1994 in
Jahresschritten dargestellt, der Zeitraum zwischen 1950 und 1990 in Schritten von je 10 Jahren und der Zeit-
raum zwischen 1823 und 1950 in Schritten von je ca. 25 Jahren (hier liegen nicht furr jedes Jahr Daten vor))
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Zur kunftigen Entwicklung in Ingersheim kann folgendes festgehalten werden:

Ingersheim gehort zu den attraktiven, zentralen Standorten im Stadtgebiet. Der Ort liegt un-
mittelbar stdlich von Crailsheim, zwischen dem landschatftlich reizvollen Jagsttal im Westen
und der BundesstralRe 290 im Osten. Er verflgt Gber attraktive Einkaufsméglichkeiten in
der Crailsheimer Innenstadt, Uber gute Naherholungsmdglichkeiten im Jagsttal und eine
hervorragende Verkehrsanbindung. Zudem bietet er zahlreiche Arbeitsplatze in den grol3en
Gewerbegebieten 6stlich der B 290. Hervorzuheben sind hier insbesondere zwei weltweit
agierende Hightech-Betriebe der Verpackungsmaschinenindustrie.

Dies fuhrt dazu, dass Ingersheim nach wie vor ein tberdurchschnittlich begehrter Wohn-
standort ist. Obwohl bekannt ist, dass die Stadt in diesem Stadtteil Uber keine Bauplatze
verflgt, liegen immer wieder Anfragen vor. Es ist davon auszugehen, dass dies - auch bei
einer stagnierenden Bevolkerungsentwicklung - so bleiben wird.

Ob die Bevdlkerungszahl in Ingersheim weiter sinkt, konstant bleibt oder sogar leicht steigt,
wird daher vorrangig von der Frage abhéangig sein, ob in den n&chsten Jahren Baumoglich-
keiten zur Verfigung stehen werden oder nicht.
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1.5 Raumliche Entwicklungsmadglichkeiten fir die Zukunft

Da Ingersheim zentral gelegen und somit gut in die Infrastrukturen der Stadt Crailsheim ein-
gebunden ist, sollte versucht werden, zumindest die heute vorhandene Einwohnerzahl zu
halten.

Diesem Ziel kann durch die Ausweisung von Baugebieten an den Randern des Stadtteiles
nicht nachgekommen werden. Die naturraumlichen Gegebenheiten (Talauen und Land-
schaftsschutzgebiete im Siiden und Westen) sowie bauliche Nutzungen (Wohn- und Ge-
werbegebiete im Norden und Osten) lassen dies nicht zu. Der unter 3.1 dargestellte "Aus-
zug aus dem Flachnnutzungsplan” belegt dies eindrtcklich.

Somit verbleibt als wichtigste Entwicklungsmoglichkeit die Uberplanung der bereits bebau-
ten Gebiete. Dies betrifft insbesondere die alte Ortslage, da hier zahlreiche Gebaude leer
stehen bzw. nur zu untergeordneten Abstellzwecken verwendet werden. Zudem gibt es in
der alten Ortslage mehrere nicht bebaute Freiflachen. Hinzu kommen einige unbebaute - in
Privatbesitz befindliche - Einzelgrundstiicke in den Baugebieten.
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2 INNERORTLICHE ENTWICKLUNGSCHANCEN

innerortliche Baullicke

i

gréRere innerértliche Freiflache ungenutztes Scheunengebéude

L/AuRenbereich im Innenbereich® leer stehender Lagerschuppen
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3 BESTANDSERHEBUNG

3.1 Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Der Auszug aus dem Flachennutzungsplan zeigt deutlich, dass Ingersheim an seinen Ran-
dern nicht weiter wachsen kann. Folgende Entwicklungsgrenzen bestehen

- im Westen die Jagst mit Inren Uberschwemmungsgebieten
sowie ein groR3flachiges Landschaftsschutzgebiet

- im Osten die BundesstralRe 290 und daran anschliel3end
groR3flachige Gewerbegebiete

- im Norden zwei offentliche Grinflachen, die eine Zasur zur
Kernstadt hin bilden

- im Suden der Tumpfelbach, eingebettet in ein grol3flachiges
Landschaftsschutzgebiet

Hieraus ergibt sich die Notwendigkeit zur Innenentwicklung.

Die groRen Wohnbauflachen im Norden und Siden von Ingersheim sind in den zurtick-
liegenden 30 Jahren systematisch erschlossen worden und inzwischen mit Neubauten auf-
gesiedelt. Noch vorhandene Bauliicken befinden sich in Privatbesitz und diirften nach und
nach geschlossen werden. Eine Neuordnung dieser Baugebiete ist nicht angezeigt.

Im Gegensatz hierzu stehen die gemischten Bauflachen der alten Ortslage: hier gibt es gro-
Rere Freiflachen. Da landwirtschaftliche Betriebe ihre Produktion eingestellt haben, stehen
zudem viele Scheunen und Stélle leer. Ferner gibt es Uberalterte Bausubstanz, deren Re-
novierung z.T. wirtschaftlich kaum darstellbar ist

Eine Besonderheit stellt der in der Mitte des Plangebietes gelegene ,Aul3enbereich im In-
nenbereich” dar, im nebenstehenden Planteil als "landwirtschaftliche Flache" gekennzeich-
net. Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wird die Frage zu klaren sein, inwieweit er
einer Bebauung zugefihrt werden kann und soll.

Damit ist das Untersuchungsgebiet grob umrissen. Es umfasst im Wesentlichen die Ge-
mischten Bauflachen und den ,AufRenbereich im Innenbereich”.
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3.2 Gebiete mit Bebauungsplanen - Untersuchungsgebiet

Unter 3.1 ,Auszug aus dem Flachennuntzungsplan® wurde das Untersuchungsgebiet grob
umrissen. Es umfasst im Wesentlichen die Gemischten Bauflachen des FNP und den dort
dargestellten ,Auf3enbereich im Innenbereich®“. Nachfolgend werden die Grenzen des Un-
tersuchungsgebietes exakt definiert.

Im Westen entspricht die Grenze des Untersuchungsgebietes im Wesentlichen der Gren-

Im Osten

Im Norden

Im Siden

ze der Gemischen Bauflache im wirksamen Flachennutzungsplan. Diese fallt
weitgehend mit der Grenze des Landschaftsschutzgebietes beiderseits der
Jagst zusammen. Damit ist die maximal Gberplanbare Flache und somit die
Grenze des Untersuchungsgebietes vorgegeben.

entspricht die Grenze des Untersuchungsgebietes der Grenze der Gemisch-
ten Bauflache im FNP. Eine Ausdehnung auf die daran anschlieRende land-
wirtschaftliche Flache bis zur Bundesstraf3e 290 erfolgt nicht (Emissionen der
B 290 und der Industriegebiete). Es missten AufRenbereichsflachen in An-
pruch genommen werden - dies widersprache dem Sinn der Untersuchung.

folgt die Grenze weitgehend dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wel-
scher Brunnen®. Ein Kkleiner Teilbereich dieses Bebauungsplanes wird in das
Untersuchungsgebiet einbezogen, da die dort getroffenen Festsetzungen bis-
her nicht umgesetzt wurden und sich im Rahmen der Untersuchung der west-
lich daran angrenzenden Flachen auch eine Veranderung des bisher noch
nicht umgesetzten Teilbereiches des Bebauungsplanes ,Welscher Brunnen*
ergeben konnte.

Der im FNP ausgewiesene ,Aul3enbereich im Innenbereich* wird ebenfalls in
das Untersuchungsgebiet einbezogen.

entspricht die Grenze weitgehend den Geltungsbereichen der Bebauungs-
plane ,Feldle®, ,Feldle 1I* und ,Schule Ingersheim*.

Ein kleiner Teilbereich des Bebauungsplangebietes ,Feldle” wird in das Unter-
suchungsgebiet einbezogen, da die dort getroffenen Festsetzungen bisher
nicht umgesetzt wurden und Uber diesen Bereich eine ErschlielBung der nord-
Ostlich anschlieRenden innerdrtlichen Freiflache mdglich ware.
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3.3 Griun-und Freiflachenstruktur

Im Westen und Sudwesten grenzt das Untersuchungsgebiet unmittelbar an ein Land-
schaftsschutzgebiet (siehe oben under 3.1 ,Auszug aus dem Flachennutzungsplan®). Die
Jagst und ihre umfangreichen Weichholzbestande liegen auf3erhalb des Untersuchungsge-
bietes, tangieren dessen Grenze aber im Sudwesten. Die Jagst und ihre Ufer sind als Flora-
Fauna-Habitat-Gebiete ausgewiesen. Ein Biotop gemal § 32 NatSchG besteht in Form
einer Feldhecke am Westrand der grof3en Wiesenflache im nordlichen Plangebiet.

Typisch fur das Untersuchungsgebiet sind die umfangreichen Streuobstbestande im Osten
und Norden. Diese liegen in Wirtschaftswiesen und Hausgéarten, sind zumeist mit alten
Hochstammen bestanden und tberwiegend 6kologisch wertvoll.

Feldhecken sind im Plangebiet kaum anzutreffen. Bei den kartierten Wiesenflachen handelt
es sich um Wirtschaftswiesen.

Die StralRenraume werden von markanten Einzelbaumen und Baumgruppen gegliedert,
wobei deren Anzahl durch die z.T. sehr kleinen Parzellen begrenzt wird. Insgesamt kann
die Begrunung der StralRenrdume als zufriedenstellend bezeichnet werden. Entsprechen-
des gilt fur die Ortsrander im Osten und Westen des Untersuchungsgebietes.

A
]

Typischer Streuobstbestand im Untersuchungsgebiet
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3.4 Landwirtschaft

Die stadtebauliche Grundstruktur im Untersuchungsgebiet ist immer noch stark landwirt-
schaftlich gepréagt.

Derzeit gibt es 3 Haupterwerbsbetriebe und die Althofstelle eines Aussiedlers, die diesem
als Erganzung dient. Ferner gibt es 7 Nebenerwerbsbetriebe. Der ausgesiedelte Betrieb
wird im Haupterwerb bewirtschaftet. In der Althofstelle stellt er nur noch einen kleinen Teil
seiner Tiere ein.

Im Plangebiet gibt es zahlreiche landwirtschaftliche Geb&ude, die heute nicht mehr als sol-
che genutzt werden und die weitgehend leer stehen. Insgesamt handelt es sich um die Ge-
baude von Uber 20 Betrieben, mit einer Gebaudegrundflache von fast 5000 gm.

Die im Planteil ausgewiesenen Abstandsradien wurden vom Landwirtschaftsamt in einer
ersten Abschatzung Uberschlagig ermittelt. Grundlage hierfiir waren die VDI-Richtlinie 3471
und die Einstufung des gesamten Untersuchungsgebietes als Dorfgebiet im Sinne der
BauNVO. Hieraus ergeben sich - in Abhangigkeit von den eingestellten Tierarten und der
jeweiligen Anzahl der Tiere - die dargestellten Abstandsflachen. Ob innerhalb dieser Radien
ein Wohngebaude neu errichtet werden darf, muss im konkreten Einzelfall nochmals gepruft
werden. Im Rahmen dieser exakten Einzelfallprifung kann sich eine Korrektur der ermittel-
ten Radien nach oben oder unten ergeben. Insofern sind die eingetragenen Ab-
standsradien nicht rechtsverbindlich.

Sollte sich, infolge der weiteren baulichen Entwicklung ein Teilbereich des Untersuchungs-
gebietes zum Allgemeinen Wohngebiet umstrukturieren, so kann es sein, dass auch ge-
genluber Nebenerwerbslandwirten Abstandsflachen erforderlich werden. Ferner wiirden sich
in diesem Fall die eingetragenen Abstandsflachen der Haupterwerbslandwirte noch weiter
vergréiern.

Haupterwerbsbetrieb Nebnnheff)sbétfiéb '
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

3.5 Denkmalschutz, Offentliche Einrichtungen
und Gewerbebetriebe

Denkmalschutz:

Im Plangebiet stehen folgende Gebaude unter Denkmalschutz:

Stral3e Objekt

Untere Gasse 6 Flache mit archéologischem Kulturdenkmal*)
Untere Gasse 28 kleines Wohnstallhaus (ehem. Seldnerhaus)
Untere Gasse 34 ev. Mathauskirche

Ingersheimer HauptstraRe 13 ehemal. Wohnstallhaus

Ingersheimer HauptstraRe 19 Gasthaus ,Zum Fuchsen*

Ingersheimer HauptstraRe 28 Fachwerkwohnhaus (ehem. Seldnerhaus)

")

Bei dem zuerst genannten Denkmal handelt es sich um ein arch&ologisches Kulturdenkmal des Mittelalters
(abgegangene Miihle). Es wird auf diesem Grundstiick von der ,Existenz mittelalterlicher Bodenurkunden* aus-
gegangen.

Offentliche Einrichtungen:

Die Versorgung mit 6ffentlichen Einrichtungen kann als gut bezeichnet werden. Die Gebau-
de sind in gutem baulichen Zustand. Sudwestlich von Schule, Kindergarten und Friedhof
befindet sich das Gemeindehaus der Evangelischen Kirchengemeinde Ingersheim und
westlich der Jagst das Sportgelédnde des ortlichen Sportvereins (beide liegen auf3erhalb des
dargestellten Katasters).

Gewerbebetriebe:

Mit dem Gasthaus ,Zur Kanne* und dem Hotel und Restaurant ,Zum Fuchsen® ist der Ort
gastronomisch gut versorgt. Auch befinden sich zwei Bankfilialen und ein kleiner Lebens-
mittelladen im Ort.

Konflikte zwischen der Wohnnutzung einerseits und den wenigen Gewerbebetrieben im
Untersuchungsgebiet andererseits sind nicht bekannt.

Ostlich der Bundesstralze 290 befinden sich groRe Gewerbegebiete, die vielfaltige Arbeits-
platze bieten.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

3.6 Zustand der Bausubstanz
Die Zustandsbewertung der Bausubstanz erfolgte von auf3en. Kriterien waren:

- Zustand der tragenden Teile

- Mangel an der Dachkonstruktion und der Eindeckung
- Zustand von Turen und Fenstern

- Méangel am Au3enputz und Risse in der Fassade

- Gesamterscheinungsbild

Aufgrund dieser Kriterien erfolgte die Einteilung in eine von 5 Bausubstanzklassen.

Nicht bewertet werden konnte der innere Allgemeinzustand der Gebaude, die Haustechnik
und die Qualitat der Warmedammung. Bestehen hier grof3e Defizite, so kann es sein, dass
eine umfassende Renovierung durch Handwerker bei den Geb&duden mit groReren Mangeln
(Bausubstanzklasse 4) wirtschaftlich fragwurdig ist.

Anmerkungen zu den einzelnen Bausbstanzklassen:

Neue und gleichwertig renovierte Bausubstanz (Klasse 1):

Erfasst wurden in dieser Kategorie alle Gebaude die in den letzten 10 — 12 Jahren errichtet
wurden oder die so umfassend renoviert wurden, dass sie die bautechnischen Standards
von Neubauten erreichen.

Gute Bausubstanz (Klasse 2):

Hierbei handelt es sich zumeist um Nachkriegsbauten, die nicht in die vorstehende Katego-
rie fallen, aber keine nennenswerten Unterhaltungsriickstdnde aufweisen. Ggf. bestehen
gewis-se Defizite bei der Warmedammung.

Ordentliche Bausubstanz (Klasse 3):

In diese Kategorie fallen all jene Gebaude, die im Kern eine gute Bausubstanz aufweisen
(i.d.R. Vor- und Nachkriegsbauten), die aber gréRere Unterhaltungsriickstdnde aufweisen
und / oder bei denen anzunehmen ist, dass bei der Warmedammung gréf3ere Defizite be-
stehen.

Mit grofReren Mangeln behaftete Bausubstanz (Klasse 4):

Hier handelt es sich um Gebaude, deren Bausubstanz zusétzlich auch im Kern grofRere
Mangel zeigt, deren Renovierung aber mit viel Eigenleistung ggf. wirtschaftlich noch sinnvoll
ist. Eine genaue Wirtschaftlichkeitsuntersuchung ist bei Geb&uden dieser Kategorie in je-
dem Falle angezeigt.

Baufallige und abrisswiirdige Bausubstanz (Klasse 5):
Eine Erhaltung dieser Gebaude ist — auch wenn viel Eigenleistung erbracht wird — wirt-
schaft-lich nicht sinnvoll.
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3.7 Freiflachen und Leerstande

In Ingersheim stehen einzelne Hofstellen, zahlreiche Wirtschafts- und mehrere Wohnge-
baude leer oder dienen nur noch zu untergeordneten Abstellzwecken. Insgesamt handelt es
sich um eine Geb&udegrundflache von 6.100 gm.

Ferner gibt es zahlreiche innerdrtliche Freiflachen und einen ,Auf3enbereich im Innenbe-
reich® (im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt) dessen Bebau-

ung Uberprift werden sollte. Insgesamt handelt es sich dabei um eine Gesamtflache von
ca. 3,9 Hektar.

Die Zahlen zeigen, wie grol3 das innerortliche Potential ist und verdeutlichen die Notwen-
digkeit eines Neuordnungskonzeptes fur Ingersheim.

Leerstand o Leerstand '

Bauliicke o Freiflache
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4. ANALYSE DER INNERORTLICHEN POTENTIALE

4.1 Innerdrtliche Potentiale im Untersuchungsgebiet

In der oben dargestellten Bestandserhebung wurden alle innerdértlichen Potentiale und alle
diese einschrankenden Faktoren getrennt ermittelt. In der folgenden Analyse werden alle
Erhebungen zusammengefihrt und die Potentiale beztglich ihrer tatsachlichen Bebaubar-
keit bewertet. AnschlieRend werden in Kapitel 5 fur die bebaubaren Grundstiicke konkrete
MaRRnahmenvorschlage dargestellt, die zusammen das Neuordnungskonzept bilden.

Im Analyseplan werden die vorhandenen Potentiale
- innerdrtliche Freiflachen
- leerstehende oder wenig genutzte Gebaude und
- Restkapazitaten in Bebauungsplangebieten (soweit im Untersuchungsgebiet)

den wichtigen einschrankenden Faktoren gegeniibergestellt. Diese sind vorrangig:
- landwirtschaftliche Betriebe, zu denen Abstandsflachen einzuhalten sind
- denkmalgeschitzte Gebaude und Objekte
- 0kologisch wichtige Griinstrukturen und Uberschwemmungsflachen

Als Analyseergebnis zeigt sich, dass in Teilbereichen die einschrdnkenden Faktoren eine
Bebauung einzelner Grundstiicke in Frage stellen oder angemessene Ausgleichsmafinah-
men erfordern, aber insgesamt ein groRes innerortliches Potenzial vorhanden ist.

4.2 Belange der Landwirtschaft
Auszug aus Kapitel 3.4:

Die im Analyseplan ausgewiesenen Abstandsradien wurden vom Landwirtschaftsamt in
einer ersten Abschéatzung tUberschlagig ermittelt. Grundlage hierfiir waren die VDI-Richtlinie
3471 und die Einstufung des gesamten Untersuchungsgebietes als Dorfgebiet im Sinne der
BauNVO. Hieraus ergeben sich - in Abhangigkeit von den eingestellten Tierarten und der
jeweiligen Anzahl der Tiere - die dargestellten Abstandsflachen. Ob innerhalb dieser Ra-
dien ein Wohngebéaude neu errichtet werden darf, muss im konkreten Einzelfall nochmals
gepruft werden. Im Rahmen dieser exakten Einzelfallprifung kann sich eine Korrektur der
ermittelten Radien nach oben oder unten ergeben. Insofern sind die eingetragenen Ab-
standsradien nicht rechtsverbindlich.

Sollte sich, infolge der weiteren baulichen Entwicklung ein Teilbereich des Untersuchungs-
gebietes zum Allgemeinen Wohngebiet umstrukturieren, so kann es sein, dass auch gegen-
Uber Nebenerwerbslandwirten Abstandsflachen erforderlich werden. Ferner wirden sich in
diesem Fall die eingetragenen Abstandsflachen der Haupterwerbslandwirte noch weiter
vergroiRern.
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5. NEUORDNUNGSKONZEPT

5.1 MalBhahmenplan -
Zusammenschau der vorgeschlagenen Mal3nahmen

Im nachfolgend abgebildeten MaRRhahmenplan sind alle vorgeschlagenen Einzelmal3nah-
men dargestellt. Alle zusammen bilden sie das Neuordnungskonzept Ingersheim. Dieses
besteht aus MalRhahmen zur Nachverdichtung, Neuordnung und Umnutzung. Die vorge-
schlagenen EinzelmalRnahmen werden im Anschluss an den Ubersichtsplan erlautert. Im
konkreten Einzelfall kbnnen weitere Prifungen erforderlich werden - hierauf wird in den
Texten hingewiesen.

5.2 Grundsatze der Planung
Fur die Planung der vorgeschlagenen EinzelmalRhahmen gelten folgende Grundsatze:

Allgemeines:

Die Darstellung ist schematisiert - fiir jeden potenziellen Neubau ist ein Einfamilienhaus mit
Doppelgarage dargestellt. Neben dieser Bauform sind im Ortskern aber auch verdichtete,
mehrgeschossige Bebauungen mit dorfgerechter Architektur moglich und erwiinscht, da
grol3volumige und zweigeschossige Gebaude das Ortsbild prdgen und dem Ortskern seine
Bedeutung geben.

Nachverdichtung:

Nachverdichtung bedeutet Bebauung von unbebauten Freiflachen.

Ziel der Stadt ist, moglichst viele der vorhandenen Freiflachen einer Bebauung zuzuftihren.
Es wurde versucht - wo immer mdglich - ohne Grenzregelungen auszukommen. Soweit
Biotope nach § 32 NatSchG betroffen sind, sind eine Ausnahmegenehmigung der zustan-
digen Naturschutzbehérde und eine angemessene Ausgleichsmalinahme erforderlich. Fir
die Eingriffe in vorhandene Streuobstbestande wird ein Ausgleich empfohlen.

Neuordnung:

Neuordnung bedeutet Neubau von Geb&auden nach Abbruch leerstehender bzw. gering
genutzter Gebaude.

Diese Mal3hahme wird vorgeschlagen, wenn davon auszugehen ist, dass die Renovierung
oder Umnutzung eines Gebaudes wirtschaftlich nicht sinnvoll ist. Auch bei den Neuord-
nungsmaf3nahmen wird versucht - wo immer mdglich - ohne Grenzregelungen auszukom-
men.

Umnutzung:

Umnutzung bedeutet Umbau von Wirtschaftsgebauden fiir Wohnzwecke.

Der Erhaltung ortsbildpragender und dorftypischer Wirtschaftsgebadude wird grundsatzlich
Vorrang vor deren Abriss und Neubebauung eingerdumt, vorausgesetzt, die Bausubstanz
lasst eine Umnutzung zu und sie ist wirtschaftlich vertretbar. Die Umnutzung grol3volumiger
Wirtschaftsgebaude wird in der Praxis kaum umgesetzt.
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5.3 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschléage:
MaRnahme NV 1 - Untere Gasse 52 - Flst. 90 + 99/1

M 1:1.000

Konzeption:
Die unbebauten Grundstiicksteile werden mit zwei Einfamilienh&usern nachverdichtet.

ErschlieBung:

Diese erfolgt fur das nordliche Grundstiick von Norden durch die Verlangerung des dort be-
stehenden stadtischen Stichweges. Fir das sudliche Grundstiick erfolgt sie von Westen tber
einen neu anzulegenden Stichweg, der auch fir andere MalBhahmen erforderlich ist.

Hinweis:
Die Entwasserung der Baugrundstiicke wird héhenbedingt in den bestehenden Kanal der
"Unteren Gasse" erfolgen mussen.
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5.3 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschléage:
Marnahmen NV 2 - Ingersheimer HauptstraRe 7 - Flst. 94/5

Konzeption:
Der rickwartige Grundstucksteil wird mit einem Einfamilienhaus nachverdichtet.

ErschlieBung:
Diese erfolgt von Norden durch den - fur die NeuordnungsmafRnahme NO 4 - erforderlichen
Stichweg.
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5.3 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschléage:
MaRnahme NV 3 - Flst. 84/5

[ —
’I

Konzeption:
Das bisher unbebaute Grundstiick wird mit einem Einfamilienhaus nachverdichtet.

Erschlielung:

Bisher ist das Grundstiick lediglich durch Wegerechte erschlossen. Kdinftig erfolgt seine
ErschlieBung von Norden durch den - fir die NeuordnungsmalRnahme NO 4 - geplanten
Stichweg.

Hinweis:
Das Grundstiick weist z.T. 6kologisch wertvollen Streuobstbestand auf. Es wird empfohlen,
mdoglichst viele Baume zu erhalten und geeignete Ersatzmalnahmen durchzufihren.
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5.3 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschléage:
MaRnahme NV 4 - Untere Gasse 6 - Flst. 730/15

M 1:1.000

Konzeption:
Die unbebauten Grundstiicksteile westlich des Hauptgebaudes werden mit zwei Einfamilien-
hausern nachverdichtet.

ErschlieBung:
Diese erfolgt direkt von der Unteren Gasse aus.

Hinweise:

Im Bereich der Bauplatze werden archaologische Kulturdenkmale vermutet (abgegangene
Muhle).

Die Baugrundverhdltnisse sind unklar. Laut alten Planunterlagen befand sich hier bis nach
dem 2. Weltkrieg der Mihlkanal.

Die zwei Bauplatze liegen im ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet der Jagst.

Der nordwestliche Bauplatz liegt im naheren Umfeld eines landwirtschaftlichen Betriebes -
eine immissionsschutzrechtliche Einzelfallprifung ist vorzunehmen.

Zur Umsetzung dieser Malinahme muss der Flachennutzungsplan fortgeschrieben werden.
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5.3 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschléage:
MaRnahme NV 5 - Am Haldenberg o.Nr. - Flst. 730/6

—

Konzeption:
Der unbebaute Grundstiicksteil wird mit einem Einfamilienhaus nachverdichtet.

ErschlieBung:
Diese erfolgt von Stdosten von der dort bestehenden Wendeplatte aus.

Hinweise:

Der Bauplatz ist im Bebauungsplan "Feldle" von 1970 ausgewisen, aber bis heute nicht be-
baut. Die vorgeschlagene Bebauung hélt dessen Festsetzungen ein.

Der Bauplatz liegt im ndheren Umfeld eines landwirtschaftlichen Betriebes - eine immissi-
onsschutzrechtliche Einzelfallpriifung ist vorzunehmen.

Das Grundstlick weist z.T. 6kologisch wertvollen Streuobstbestand auf. Es wird empfohlen,
maoglichst viele Baume zu erhalten und geeignete ErsatzmalRnahmen durchzufihren.
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5.3 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschléage:
MaRnahme NV 6 - Am Haldenberg o.Nr. - Flst. 730/7

M 1:1.000

Konzeption:
Die unbebauten Grundstiicksteile werden mit vier Einfamilienhausern nachverdichtet.

Erschlielung:
Sie erfolgt Uber einen neu herzustellenden Stichweg von der Strale "Am Haldenberg" aus.

Hinweise:

Die zwei, direkt an der StraRe "Am Haldenberg" gelegenen, Bauplatze sind Teil des Bebau-
ungsplanes "Feldle" von 1970, wurden aber bis heute nicht bebaut. Die vorgeschlagene Be-
bauung halt dessen Festsetzungen ein und fligt den Stichweg als zusatzliches Element ein.
Das Grundstiick weist z.T. dkologisch wertvollen Streuobstbestand auf. Es wird empfohlen,
moglichst viele Baume zu erhalten und geeignete Ersatzmalinahmen durchzufiihren.
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5.3 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschléage:
MaRnahme NV 7 - Ingersheimer HauptstraRe 40/1 - Flst. 732/4

A
N

0221

M 1:1.000

Konzeption:
Das unbebaute Grundstiick wird mit einem Einfamilienhaus nachverdichtet.

Erschlie3ung:
Diese erfolgt Uber das norddstlich gelegene Grundstick Ingersheimer HauptstraRe 40/1 in
Form einer gemeinsamen Zufahrt (gleicher Eigenttimer).
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5.3 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschléage:
Marnahme NV 8 - Gangele 3 - Flst. 66/6

M 1:1.000

Konzeption:
Der unbebaute Grundstiicksteil wird mit einem Einfamilienhaus nachverdichtet.

ErschlieBung:

Diese erfolgt von Sudwesten Uber einen dort vorgeschlagenen Privatweg (anderer Grund-
stiickseigentiimer). Der Privatweg ist Teil des Vorschlages zur Neuordnung des Grundsti-
ckes sudlich der hier erlauterten NachverdichtungsmafRnahme.

Hinweis:

Das Grundstiick weist z.T. dkologisch wertvollen Streuobstbestand auf. Es wird empfohlen,
moglichst viele Baume zu erhalten und geeignete ErsatzmalRnahmen durchzufihren.

Der Flachennutzungsplan ist zu berichtigen (festgesetzt sind eine Flache fur einen Kinder-
garten und eine o6ffentliche Grunflache)

(4
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.3 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschléage:
Marnahme NV 9 - Gangele 6 - Flst. 150/3

B
M 1:1.000

Konzeption:
Das unbebaute Grundstiick wird mit einem Einfamilienhaus nachverdichtet.

ErschlieBung:
Diese kann direkt von der Stral3e "Gangele" aus erfolgen.

Hinweis:

Am ostlichen Grundstiicksrand ist eine ErschlieBungsoption fur die nérdlich angrenzende
AulRenbereichsinsel zu beachten.

Der Bebauungsplan "Welscher Brunnen" ist fiir eine Bebauung des Grundstlcks zu andern.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.3 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschléage:
MaRnahme NV 10 - Gangele o.Nr. - Flst. 82/1
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Konzeption:
Das bisher unbebaute Grundstiick wird mit zwei Einfamilienhausern nachverdichtet.

Erschlielung:
Diese erfolgt von Nordosten im Rahmen der Erschliel3ung der dortigen Aul3enbereichsinsel.

Hinweise:

Die Entwasserbarkeit im freien Spiegel ist im Einzelfall zu prufen.

Ruckhalteeinrichtungen fir Niederschlagswasser werden empfohlen.

Fir die Rodung der nach § 32 NatSchG geschitzten Feldhecke ist eine Ausnahmegenehmi-
gung der zustandigen Naturschutzbehérde erforderlich.

Das Grundstlick weist z.T. 6kologisch wertvollen Streuobstbestand auf. Es wird empfohlen,
moglichst viele Baume zu erhalten und geeignete ErsatzmalRnahmen durchzufihren.

Zur Umsetzung dieser MaRnahme muss der Flachennutzungsplan fortgeschrieben werden.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM

Stand: 14. November 2007
5.3 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschléage:

MaRnahme NV 11 - Gangele o.Nr. - FIst. 143/3, 143/4, 146. 147/2, 148
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Konzeption:

Die sehr tiefen Gartengrundstiicke werden in ihrem Ostteil mit jeweils einem Einfamilienhaus
nachverdichtet.

ErschlieBung:

Diese erfolgt von Osten im Rahmen der Erschlie3ung der dort befindlichen Aul3enbereichs-
insel.

Hinweise:

Die Entwasserbarkeit im freien Spiegel ist im Einzelfall zu prufen.

Ruckhalteeinrichtungen fir Niederschlagswasser werden empfohlen.

Fur die Rodung der nach § 32 NatSchG geschutzten Feldhecke ist eine Ausnahmegenehmi-
gung der zustandigen Naturschutzbehérde erforderlich.

Die Grundstiicke weisen 6kologisch wertvolle Streuobstbestdnde auf. Es wird empfohlen,
moglichst viele Baume zu erhalten und geeignete ErsatzmalRnahmen durchzufihren.

Zur Umsetzung dieser MaRnahme muss der Flachennutzungsplan fortgeschrieben werden.

Seite 38



Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.3 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschléage:
Marnahme NV 12 - Gangele o.Nr. - Flst. 152/2

Konzeption:
Das stadtische Grundstlick wird mit 7 Gebauden nachverdichtet.

Erschlieung:

Diese kann nur von Osten oder Stiden und nur Uber andere Privatgrundstticke erfolgen (vgl.
Maflnahmenplan 5.1). Die Verwirklichung sollte in enger Abstimmung mit der Nachverdich-
tungsmafinahme NV 13 durchgefuhrt werden.

Hinweise:

Die Entwasserbarkeit im freien Spiegel ist im Einzelfall zu prifen.

Ruckhalteeinrichtungen fiir Niederschlagswasser werden empfohlen.

Der Bebauungsplan "Welscher Brunnen" ist fiir eine Bebauung des Grundstlcks zu andern.
Zur Umsetzung dieser Malinahme muss der Flachennutzungsplan fortgeschrieben werden.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.3 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschléage:
Marnahme NV 13 - Gangele o.Nr. - Flst. 150/1 + 151

M 1:1.000

Konzeption:
Die beiden Grundstiicke werden mit 8 Gebauden nachverdichtet.

Erschlie3ung:

Diese kann nur von Osten oder Siuden erfolgen (vgl. MaRnahmenplan 5.1). Die Verwirkli-
chung sollte in enger Abstimmung mit der Nachverdichtungsmaflinahme NV 12 durchgefihrt
werden. Eine ErschlieBung von Osten (direkt von der Geschwister-Scholl-Stral3e) wird auf-
grund der einfacheren Stral3enfiihrung empfohlen.

Hinweise:

Die Entwasserbarkeit im freien Spiegel ist im Einzelfall zu prufen.

Ruckhalteeinrichtungen fir Niederschlagswasser werden empfohlen.

Der Bebauungsplan "Welscher Brunnen" ist fuir eine Bebauung der Grundstticke zu &ndern.
Zur Umsetzung dieser MaRnahme muss der Flachennutzungsplan fortgeschrieben werden.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM

Stand: 14. November 2007

5.3 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschléage:
MaRnahme NV 14 - Geschwister-Scholl-Strale 46 - Flst. 1037 + 1038
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Entwurfskonzept:
Das unbebaute Grundstiick wird mit einem Einfamilienhaus nachverdichtet.
ErschlieBung:

Diese erfolgt von der Geschwister-Scholl-Strae bzw. dem nach Osten abzweigenden
Stichweg.

Hinweis:

Zur Verbesserung des Grundstuckzuschnitts wird die im Planteil dargestellte Grenzregelung
empfohlen.

Das Baugrundstiick befindet sich im Einflussbereich der B 290. Daher ist eine immissions-
schutzrechtliche Einzelfallpriifung vorzunehmen.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM

Stand: 14. November 2007
5.3 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschléage:
MaRnahme NV 15 - Geschwister-Scholl-Strae 50 - Flst. 1040/3
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Entwurfskonzept:

Das unbebaute Grundstiick wird mit einem Einfamilienhaus nachverdichtet.
Erschlielung:

Diese erfolgt unmittelbar von der Geschwister-Scholl-StralRe aus.

Hinweis:

Das Baugrundstiick befindet sich im Einflussbereich der B 290. Daher ist eine immissions-
schutzrechtliche Einzelfallpriifung vorzunehmen.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
Mainahme NO 1 - Untere Gasse 61 - Flst. 220/1

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstiick wird durch den Abbruch des vorhandenen Lager- und Schuppengebaudes
sowie die anschlieRende Neubebauung mit einem Wohngeb&ude neu geordnet.

ErschlieBung:
Diese erfolgt unmittelbar von der Unteren Gasse auf der Ostseite des Grundstuicks.

Hinweis:
Aufgrund des kleinen und unguiinstigen Grundstiickzuschnitts wird die im Planteil dargestellte
Grenzregelung empfohlen.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 2 - Untere Gasse 58 - Flst. 101

2050

SRHS
LXERARK

ATLITEY

.. J— — - — -—. ..
R
RSERREAES
| [
SRR
PASIKEI]
PRI
e %
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Konzeption:

Das Grundstiick wird durch den Abbruch des vorhandenen Gebaudekomplexes (bestehend
aus einem Wohnhaus mit Stall- und Scheunenteil sowie einem Werkstattteil) und die an-
schlieRende Neubebauung mit zwei Wohngebauden neu geordnet.

ErschlieBung:
Diese erfolgt direkt von der Unteren Gasse.

Hinweis:

Zur Verbesserung des Grundstuckzuschnitts wird die im Planteil dargestellte Grenzregelung
empfohlen. Es wird empfohlen, auf den vorhandenen Baumbestand Ruicksicht zu nehmen
und ggf. geeignete Ersatzmalinahmen durchzufiihren.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 3 - Untere Gasse 56 - Flst. 100
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Konzeption:

Das Grundstiick wird durch den Abbruch der landwirtschaftlichen Gebéaudeteile (bestehend
aus einem Stall- und Scheunengebaude sowie verschiedenen Schuppen) und die anschlie-
Rende Bebauung mit zwei zusétzlichen Wohngeb&uden neu geordnet.

Erschlie3ung:
Diese erfolgt unmittelbar von der Unteren Gasse aus bzw. von dem auf der Ostseite angren-
zenden stadtischen Stichweg.

Hinweis:
Es wird empfohlen, auf den vorhandenen Baumbestand Ricksicht zu nehmen und ggf. ge-
eignete Ersatzmalinahmen durchzufthren.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 4 - Untere Gasse 52 - Flst. 90 + 99/1

M 1:1.000

Konzeption:

Das Grundstiick wird durch den Abbruch mehrerer Gebaude (alteres Wohnhaus "Untere
Gasse 50", diverse Stall- und Scheunengebaude sowie verschiedene Schuppen) neu geord-
net. Das erst vor einigen Jahren neu errichtete Wohnhaus "Untere Gasse 52" wird erhalten.
AnschlieRend erfolgt die Neubebauung mit drei Wohngebauden.

Erschlielung:

Diese erfolgt durch zwei Stichwege: den von Norden kommenden, vorhandenen stadtischen
Stichweg sowie einen neu herzustellenden von der Unteren Gasse aus. Durch den letztge-
nannten werden im Sidden zwei weitere Baugrundstiicke erschlossen (NV 2 + NV 3).

Hinweis:
Die Entwasserung der Baugrundstiicke wird héhenbedingt in den bestehenden Kanal der
Unteren Gasse erfolgen missen.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 5 - Untere Gasse 42 - Flst. 95

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstick wird durch den Abbruch des vorhandenen Scheunenteils und die anschlie-
Rende Bebauung des rickwartigen Grundstiicksteils mit einem zuséatzlichen Wohngebaude
neu geordnet.

Erschlieung:
Diese erfolgt unmittelbar von der Unteren Gasse auf der Westseite des Grundstlcks tber
eine eigene Zufahrt.

Hinweis:
Es wird empfohlen, auf den vorhandenen Baumbestand Ricksicht zu nehmen und ggf. ge-
eignete ErsatzmalRnahmen durchzufihren.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 6 - Untere Gasse 40 - Flst. 94/1

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstiuick wird durch den Abbruch des riickwartigen Scheunenteils und die anschlie-
Rende Bebauung mit einem zusatzlichen Wohngebaude neu geordnet.

ErschlieBung:
Diese erfolgt unmittelbar von der Unteren Gasse auf der Westseite des Grundstuicks uber
eine eigene Zufahrt.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 7 - Untere Gasse 27 + 29 - Flst. 12 + 13

M 1:1.000

Konzeption:

Die beiden Grundstiicke (im Besitze eines Eigentimers) werden durch den Abbruch der
rickwartigen Scheunen-, Stall- und Nebengebaude und die anschlieBende Bebauung mit
zwei Wohnhausern neu geordnet.

Erschlieung:
Diese erfolgt unmittelbar von der Unteren Gasse auf der Ostseite des Grundstlicks mit einer
gemeinsamen Zufahrt fur alle vier Gebaude (gleicher Eigenttimer).

Hinweise:

Sudlich der Neuordnungsmafinahme grenzt unmittelbar ein landwirtschaftlicher Betrieb an.
Solange dieser fortbesteht, ist eine immissionsschutzrechtliche Einzelfallprifung vorzuneh-
men.

Es wird empfohlen, die markanten Einzelbdume zu erhalten.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 8 - Untere Gasse 25 - Flst. 17
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Konzeption:

Das Grundstick wird durch den Abbruch des vorhandenen Scheunen- und Stallgebaudes
sowie der Nebengebaude und die anschlieRende Bebauung des riickwartigen Grundstlicks-
teils mit einem zusatzlichen Wohnhaus neu geordnet.

Erschlieung:
Diese erfolgt unmittelbar von der Unteren Gasse auf der Westseite des Grundstiicks Uber
eine gemeinsame Zufahrt.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 9 - Untere Gasse 23 - Flst. 18

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstick wird durch den Abbruch der Scheunen-, Stall- und Nebengebaude sowie
die anschlie3ende Bebauung mit einem weiteren Wohnhaus neu geordnet.

Erschlielung:
Diese erfolgt unmittelbar von der Unteren Gasse auf der Ostseite des Grundstiicks mit einer
gemeinsamen Zufahrt (gleicher Eigentiimer).

Hinweise:
Der Bauplatz liegt im ndheren Umfeld eines landwirtschaftlichen Betriebes - eine immissi-
onsschutzrechtliche Einzelfallpriifung ist vorzunehmen.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 10 - Untere Gasse 28 - Flst. 37/2
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Konzeption:
Das Grundstick wird durch den Abbruch des bauféalligen Wohnstallhauses und die an-
schlieRende Bebauung mit einem Wohngebaude neu geordnet.

ErschlieBung:
Diese erfolgt unmittelbar von der Unteren Gasse aus.

Hinweise:

Das Geb&ude steht unter Denkmalschutz. Die Mal3nahme setzt daher eine denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung des Abbruchs voraus.

Der Bauplatz liegt im ndheren Umfeld eines landwirtschaftlichen Betriebes - eine immissi-
onsschutzrechtliche Einzelfallpriifung ist vorzunehmen.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 11 - Ingersheimer HauptstraRe 6 - Flst. 37

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstiuck wird durch den Abbruch der landwirtschaftlichen Gebaudeteile und die an-
schlieRende Bebauung mit einem zusatzlichen Wohngebaude neu geordnet.

Erschlielung:
Diese erfolgt unmittelbar von der Ingersheimer HauptstralRe aus.

Hinweise:

Aufgrund der zentralen Lage des Baugrundstiickes ware eine Neubebauung mit einem Ge-
baude, das sich in Grundflache und Hohenentwicklung dem Ortskern anpasst, zu begrif3en.
Bei der Planung der Grundstiicksausfahrt ist auf die Sichtverhaltnisse besonders zu achten
(Kurvenbereich).
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 12 - Zehntberg 5 - Flst. 33

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstiick wird durch den Abbruch des alten Einhauses und die anschlieRende Be-
bauung mit einem Wohngebaude neu geordnet.

Erschlielung:
Diese erfolgt von der vorhandenen offentlichen StichstralRe aus, die von der Ingersheimer
Hauptstral3e abzweigt.

Hinweise:
Der Bauplatz liegt im ndheren Umfeld eines landwirtschaftlichen Betriebes - eine immissi-
onsschutzrechtliche Einzelfallpriifung ist vorzunehmen.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
Marnahme NO 13 - Schollenberg 12 - Flst. 30

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstick wird durch den Abbruch des Scheunengebaudes und die anschlieRende
Bebauung mit einem zusatzlichen Wohngeb&ude neu geordnet.

Erschlieung:
Diese erfolgt in Form einer gemeinsamen Zufahrt von der Stra3e "Schollenberg” aus (glei-
cher Eigentimer). Das Wegerecht fur Flst. 28 (NO 14) ist zu beachten.

Hinweise:
Der Bauplatz liegt im nadheren Umfeld eines landwirtschaftlichen Betriebes - eine immissi-
onsschutzrechtliche Einzelfallpriifung ist vorzunehmen.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
Marnahme NO 14 - Schollenberg 14 - Flst. 28

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstiick wird durch den Abbruch des Scheunen- und Stallgeb&dudes sowie die an-
schlieRende Bebauung mit einem Wohngebaude neu geordnet.

ErschlieBung:

Die Garage befindet sich direkt an der Unteren Gasse. Von dort kann das Gebaude ful3laufig
erreicht werden. Die Zufahrt ist Uber ein Wegerecht auf dem Grundstiick Schollenberg 12
moglich.

Hinweise:
Der Bauplatz liegt im ndheren Umfeld eines landwirtschaftlichen Betriebes - eine immissi-
onsschutzrechtliche Einzelfallpriifung ist vorzunehmen.

b |
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 15 - Untere Gasse 6 - Flst. 730/15

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstiick wird durch den Abbruch des Scheunen- und Stallkomplexes sowie die an-
schlieRende Bebauung mit zwei Wohngebauden neu geordnet.

ErschlieBung:
Diese erfolgt von der Unteren Gasse aus. Dabei ist zu beachten, dass die Untere Gasse
zwischen den Gebauden 6 und 12/1 tber Privatgrundstticke fuhrt.

Hinweise:

Im Bereich der Bauplatze werden archaologische Kulturdenkmale vermutet (abgegangene
Muhle).

Der Bauplatz liegt unmittelbar an der Jagst, auBerhalb des ausgewiesenen Uberschwem-
mungsgebietes. Die Hochwassergefahr sollte dennoch Uberprift werden.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 16 - Ingersheimer Hauptstrale 29 - Flst. 67/5

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundsttick wird durch den Abbruch des alten Hauses und die anschlie3ende Bebauung
mit einem Wohngebé&aude neu geordnet.

Erschlie3ung:
Diese erfolgt unmittelbar von der Ingersheimer HauptstralRe aus.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
Marnahme NO 17 - Gangele 32 - Flst. 82/4
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Konzeption:
Das Grundstiick wird durch den Abbruch der landwirtschaftlichen Gebaudeteile und die an-
schlielBende Bebauung mit einem zusétzlichen Wohnhaus neu geordnet.

Erschlie3ung:

Diese erfolgt durch eine eigene Zufahrt von der Stral3e "Gangele" aus. Alternativ zu der im
Plan dargestellten ErschlieBung kann diese auch als gemeinsame Zufahrt entlang der nordli-
chen Grundstiicksgrenze erfolgen.

Seite 59



Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 18 - Ingersheimer HauptstraRe 39 - Flst. 67
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Konzeption:
Das Grundstiick wird durch den Abbruch der landwirtschaftlichen Gebaudeteile und die an-
schlielRende Bebauung mit finf Wohngeb&auden neu geordnet.

ErschlieBung:
Diese erfolgt Uber eine StichstralRe von der Ingersheimer HauptstralRe aus.

Hinweis:
Es wird angeregt, die historische FuRBwegeverbindung parallel zur Ingersheimer Hauptstral3e,
das "Gangele", zu reaktivieren.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:

Marnahme NO 19 - Ingersheimer HauptstraRe 28 + 30 - Fist. 57, 731/1, 731/2,
731/3 + 731/4

Konzeption:
Das Grundstick wird durch den Abbruch des baufélligen Doppelhauses, Mal3nahmen zur
Grenzregelung und die anschlieBende Bebauung mit einem Wohngeb&ude neu geordnet.

ErschlieBung:
Diese erfolgt unmittelbar von der Ingersheimer HauptstralRe aus.

Hinweise:
Das Gebaude steht unter Denkmalschutz. Die MalRnahme setzt daher eine denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung des Abbruchs voraus.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
Marnahme NO 20 - Ingersheimer Hauptstrae 36 - Flst. 731/1

M 1:1.000

Konzeption:

Das Grundsttick wird durch den Abbruch von zwei Gebauden (alteres Wohnhaus mit Stall-
und Scheunenteil an der Ingersheimer Hauptstral3e und neueres Stall- und Scheunengebéau-
de im rickwartigen Grundstickteil) sowie die anschlieende Neubebauung mit vier Wohn-
hausern neu geordnet.

Erschlieung:
Diese erfolgt tGber eine StichstralRe direkt von der Ingersheimer Hauptstral3e aus.

Seite 62



Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRrnahme NO 21 - Am Haldenberg o.Nr. - Flst. 730/7

M 1:1.000

Konzeption:

Das Grundstick wird durch den Abbruch des bestehenden Stall- und Scheunengebdudes
sowie der Schuppen frei gemacht. Das bestehende Wohnhaus Ingersheimer Hauptstral3e 26
nordlich der MaRnahme NO 21 bleibt erhalten. Anschliel3end wird das Grundstiick durch die
Bebauung mit vier Wohngebauden neu geordnet.

Erschlielung:

Diese erfolgt durch eine StichstralBe von Sidwesten, die an die StraRe "Am Haldenberg"
angeschlossen ist. Uber diese StichstraRe wird auch die geplante Nachverdichtungsmaf-
nahme NV 6 erschlossen.

Hinweis:
Es wird empfohlen, die vorhandenen Baume zu erhalten bzw. neue B&dume zu pflanzen.
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5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
Marnahme NO 22 - Ingersheimer HauptstraRe 38 - Flst. 731

NO22

M 1:1.000

Konzeption:
Der stidwestliche Grundstiicksteil wird durch den Abbruch des Gartenhauses und die an-
schlielende Bebauung mit einem Wohngebaude neu geordnet.

Erschlieung:
Diese erfolgt Uber eine eigene private Zufahrt von der Ingersheimer Hauptstrafe im Nordos-
ten.

Hinweis:
Westlich der NeuordnungsmalRnahme grenzt unmittelbar ein landwirtschaftlicher Betrieb an -
eine immissionsschutzrechtliche Einzelfallprifung ist vorzunehmen.
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5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
Marnahme NO 23 - Ingersheimer HauptstraRe 43 - Flst. 65/1

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstick wird durch den Abbruch der landwirtschaftlichen Gebdude und die an-
schlielRende Bebauung mit einem zusétzlichen Wohnhaus neu geordnet.

Erschlieung:

Diese erfolgt Uber eine eigene Zufahrt von einem stadtischen Stichweg im Westen. Dieser
Stichweg dient auch der nordlich angrenzenden Nachverdichtungsmafinahme als Erschlie-
Bung.

Hinweis:
Es wird empfohlen, den sehr kleinen Grundstiicken Ingersheimer HauptstralRe 45, 47 und 49
auf deren Nordseite je eine kleine Freiflache zum Erwerb anzubieten.
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5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 24 - Geschwister-Scholl-Strae 9 + 11 - Flst. 64 + 64/1

egens-uoqosde:;su_muoseg

M 1:1.000

Konzeption:

Die rlckwartigen Grundstticksteile werden durch den Abbruch der Nebengebdude und die
anschlielende Bebauung mit zwei zusatzlichen Wohngebauden neu geordnet.

Erschlieung:

Diese erfolgt von der "Geschwister-Scholl-StraRe" Uber eine private Zufahrt. Eine gemein-

same Zufahrt mit dem nordéstlich angrenzenden Nachbarn wirde die beengte Erschlie-
Bungssituation verbessern.

Hinweise:

Westlich der Neuordnungsmaf3nahme grenzt ein landwirtschaftlicher Betrieb unmittelbar an.
Solange dieser fortbesteht, ist eine immissionsschutzrechtliche Einzelfallprifung vorzuneh-
men.

Das Grundstuck weist 6kologisch wertvolle Streuobstbestande auf. Es wird empfohlen, még-

lichst viele Baume zu erhalten und geeignete Ersatzmalinahmen (ggf. auch aulR3erhalb des
Grundstticks) durchzufthren.
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5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 25 - Am Dreieck o.Nr. - Flst. 61

egens-uoqos-m:,sn,mqoseg

M 1:1.000

Konzeption:

Das Grundstiick wird durch den Abbruch des Scheunen-, Schuppen- und Stallgebaudes und
die anschlieBende Bebauung mit einem Wohngebaude neu geordnet.

Erschlielung:

Diese erfolgt direkt von der 6ffentlichen Stral3e "Am Dreieck" aus.
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5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
Marnahme NO 26 - Ingersheimer HauptstraRe 46 - 732/2

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstick wird durch den Abbruch des Werkstatt- und Scheunengebdudes und die
anschlieRende Bebauung mit zwei Wohnhausern neu geordnet.

Erschlieung:
Diese erfolgt direkt von der Ingersheimer HauptstralRe aus.

Hinweise:
Das Grundstiick weist 6kologisch wertvolle Streuobstbestéande auf. Es wird empfohlen, mdg-
lichst viele Baume zu erhalten und geeignete Ersatzmal3nahmen durchzufihren.
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5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 27 - Geschwister-Scholl-StraRe 16 - Flst. 1019

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstiick wird durch den Abbruch des alten Einhauses sowie des baufélligen Schup-
pens und die anschlieRende Bebauung mit drei Wohngeb&duden neu geordnet.

Erschlieung:
Diese erfolgt direkt von Geschwister-Scholl-Strafl3e aus.

Hinweis:
Die MaRnahme befindet sich im Einflussbereich der B 290. Daher ist eine immissions-
schutzrechtliche Einzelfallprifung vorzunehmen.
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5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 28 - Geschwister-Scholl-StralRe 28 - Flst. 1023/1

\
A

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstick wird nach dem Abbruch einer Garage mit einem zusétzlichen Wohngebau-
de neu geordnet.

ErschlieBung:
Diese erfolgt direkt von der Geschwister-Scholl-Stral3e aus.

Hinweis:

Die Mallnahme befindet sich im Einflussbereich der B 290. Daher ist eine immissions-
schutzrechtliche Einzelfallprifung vorzunehmen.

Das Grundstiick weist 6kologisch wertvolle Streuobstbestande auf. Es wird empfohlen, ge-
eignete ErsatzmalRnahmen - ggf. auch auf3erhalb des Baugrundstiicks - durchzufiihren.
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5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 29 - Geschwister-Scholl-StraRe o.Nr. - Flst. 1026

—

i
?’,‘ ]

=1

886

M 1:1.000

Konzeption:

Um das dargestellte Wohngebaude errichten zu kénnen, ist eine Grundstlcksvereinigung mit
dem sudlichen Grundstiick erforderlich. Nach Abbruch des bestehenden Schuppens kann
auf dem neuen Grundstiick ein Wohngebaude mit Doppelgarage errichtet werden.

ErschlieBung:
Diese erfolgt von der Geschwister-Scholl-Stral3e aus.

Hinweis:
Die MalRRnahme befindet sich im Einflussbereich der B 290. Daher ist eine immissions-
schutzrechtliche Einzelfallprifung vorzunehmen.
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5.4 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:

MaRnahme NO 30 - Geschwister-Scholl-StraRe 32, 34, 36 + 36 - Flst. 1028, 1029/1,
1030 + 1031

M 1:1.000

Konzeption:
Die vier Grundstiicke werden nach Abbruch mehrerer Nebengebaude mit jeweils einem zu-
satzlichen Wohngeb&ude "in zweiter Reihe" bebaut.

ErschlieBung:
Diese erfolgt jeweils tber gemeinsame Zufahrten von der Geschwister-Scholl-Straf3e aus.

Hinweis:

Die Mafnahmen liegen im Einflussbereich der B 290. Daher ist eine immissionsschutzrecht-
liche Einzelfallprifung vorzunehmen.

Die Grundstiicke weisen 6kologisch wertvolle Streuobstbestdnde auf. Es wird empfohlen,
geeignete ErsatzmalRnahmen durchzufihren.
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5.5 Ausgearbeitete Umnutzungsvorschlage:
MaRnahme U 1 - Untere Gasse 41 - Flst. 221

M 1:1.000

Konzeption:

Erhaltung des ortsbildpragenden Gebaudes durch dorfgerechte Renovierung sowie Umnut-
zung des Scheunen- und Stallteils (heute Uberwiegend flr Garagen genutzt) zu Wohnzwe-
cken. Alternativ: Neuordnung durch Neubau nach Abbruch.

ErschlieBung:
Diese erfolgt von der Unteren Gasse aus.
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5.5 Ausgearbeitete Umnutzungsvorschlage:
MaRnahme U 2 - Zehntberg 1 - Flst. 39

'\-\..\J(

M 1:1.000

Konzeption:
Erhaltung des ortsbildpragenden Gebaudes durch dorfgerechte Renovierung sowie Umnut-
zung des Scheunen- und Stallteils zu Wohnzwecken.

ErschlieBung:
Diese erfolgt von der Stral3e "Zehntberg" aus.

Hinweis:
Es wird empfohlen, den stralBenraumpragenden Laubbaum auf der Geb&udenordseite zu
erhalten.
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5.5 Ausgearbeitete Umnutzungsvorschlage:
MaRrnahme U 3 - Ingersheimer HauptstraRe 14 - Flst. 42

M 1:1.000

Konzeption:
Erhaltung des ortsbildpragenden Geb&udes durch Umnutzung des ehemaligen Scheunen-
und Stallteils zu Wohnzwecken. Alternativ: Neuordnung durch Neubau nach Abbruch.

ErschlieBung:
Diese erfolgt von der 6ffentlichen Stichstral3e aus.

Hinweis:
Die MalRnahme liegt im n&heren Umfeld eines landwirtschaftlichen Betriebes - eine immissi-
onsschutzrechtliche Einzelfallpriifung ist vorzunehmen.

Seite 75



Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT INGERSHEIM Stand: 14. November 2007

5.5 Ausgearbeitete Umnutzungsvorschlage:
MaRnahme U 4 - Schollenberg 13 - Flst. 730/2

M 1:1.000

Konzeption:
Erhaltung des ortsbildpragenden Gebadudes durch Umnutzung des ehemaligen Scheunen-
und Stallteils zu Wohnzwecken. Alternativ: Neuordnung durch Neubau nach Abbruch.

ErschlieBung:
Diese erfolgt von der Stral3e "Schollenberg” aus.

Hinweis:
Die MalRnahme liegt im naheren Umfeld eines landwirtschaftlichen Betriebes - eine immissi-
onsschutzrechtliche Einzelfallpriifung ist vorzunehmen.
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5.5 Ausgearbeitete Umnutzungsvorschlage:
MaRnahme U 5 - Ingersheimer HauptstralRe 42 - Flst. 732/1

M 1:1.000

Konzeption:

Erhaltung des ortsbildpragenden Geb&udes durch dorfgerechte Renovierung sowie Umnut-
zung des ehemaligen Scheunen- und Stallteils zu Wohnzwecken. Alternativ: Neuordnung
durch Neubau nach Abbruch.

Erschlie3ung:
Diese erfolgt von der Ingersheimer Hauptstral3e aus.
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5.6 Ergebnis Flacheneinsparpotenzial:

Fur Ingersheim ergeben sich aufgrund der vorgeschlagenen MalRnahmen folgende Flachen-
einsparpotenziale:

Flacheneinsparpotenzial durch

Nachverdichtung 38 Bauplatze mit 2,47 Ha
Neuordnung 53 Bauplatze mit 3,69 Ha
Umnutzung 5 Bauplatze mit 0,28 Ha
insgesamt 96 Bauplatze mit 6,44 Ha
die durchschnittliche Bauplatzgré3e betragt 671 gm

Mogliche Einsparung von Neubauland:

96 Bauplatze mit 6,44 Ha
zuzuglich 25 % ErschlieBungsflachen (Stral3en, Wege etc.) *) 1,61 Ha
ergibt als Flacheneinsparpotenzial 8,05 Ha
zum Vergleich: die Grol3e des Untersuchungsgebietes betragt 18,48 Ha

*) wirden bei der Ausweisung eines Neubaugebietes zusatzlich bendtigt

Mdgliche Wohneinheiten (WE) / Anzahl der zuséatzlichen Einwohner (EW):

96 Bauplatze mit ca. 1,5 Wohneinheiten (WE) je Bauplatz ergeben 144 WE
144 WE mit ca. 2,2 Einwohner (EW) je WE ergeben 317 EW
zum Vergleich: im Untersuchungsgebiet wohnen heute (Stand Juni 2007) 549 EW

Restkapazitaten fir Wohngeb&ude in Bebauungsplangebieten:

Neben diesen Flachenreserven gibt es in Ingersheim noch Restkapazitaten fir Wohngeb&u-
de in den Bebauungsplangebieten ndrdlich und sidlich des Untersuchungsgebietes. Insge-
samt handelt es sich um 19 Ein- bzw. Zweifamilienhausbauplatze.
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6 ZUSAMMENFASSUNG

Die unter 5.6 dargestellte Flachenbilanz zeigt deutlich das grol3e Potenzial der alten Ortsla-
ge. Wenn dieses Potenzial aktiviert wird, ist dies nicht nur ein wichtiger Beitrag zur Eindam-
mung des Landschaftsverbrauchs, sondern auch zur Erhaltung einer lebendigen und le-
benswerten Ortsmitte. Die Neuordnung von Ingersheim wird gelingen, wenn sich moglichst
viele Grundstiickseigentimer daran beteiligen und gemeinsam mit der Stadtverwaltung die
aufgezeigten Moglichkeiten verwirklichen.

7 OFFENTLICHKEITSARBEIT

Die vorhandenen innerortlichen Potenziale lassen sich nur dann mobilisieren, wenn die Of-
fentlichkeit fir das Problem Landschaftsverbrauch sensibilisiert wird und sie mit ihren Win-
schen und Vorstellungen intensiv in die Erarbeitung des Neuordnungskonzeptes eingebun-
den wird. Hierzu wurden im Stadtblatt und im Hohenloher Tagblatt mehrere Artikel veréffent-
licht und es fanden zwei Birgerversammlungen statt. Ergdnzend wurden Einzelgespréache
fur die Grundstiicks- und Gebdudeeigentiimer angeboten. Die vorliegende Broschire kann
auf der Homepage der Stadt Crailsheim eingesehen werden. Die begleitende Offentlich-
keitsarbeit wird in den umseitig folgenden Artikeln dargestellt.

Bei den Birgerversammlungen stiel3 das Neuordnungskonzept auf reges Interesse. Bei der ersten
Veranstaltung (Vorstellung der Bestandsaufnahme) waren ca. 80 Personen anwesend, bei der zwei-
ten (Vorstellung des Neuordnungskonzeptes) ca. 50 Personen.
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Neuordnung auch
in Ingersheim

Beginn der stadtebaulichen Untersuchungen

Im Rahmen des Entwick-
lungsprogramms  Lindli-
cher Raum (ELR) des Lan-
des wurde der Stadt ein Zu-
schussfiir die Ausarbeitung
eines Neuordnungskonzep-
tes fiir den Stadtteil Ingers-
heim bewilligt.

Das Neuordnungskonzept
enthilt eine Untersuchung
der innerdrtlichen Flichen-
und Gebdudenutzung. Darii-
ber hinaus werden Vorschla-
ge r Reduzierung des
Flichenverbrauchs und da-
mit einhergehend Vorschlige
zur Umnutzung und Aktivie-
rung leerstehender Gebiude
undbebaubarer Grundstiicke
im Ortskern erarbeitet. Ziel
ist es, die stadtebauliche Ent-
wicklung im Innenbereich
von Ingersheim mit intensi-
ver Beteiligung der Biirger in
einepositive Richtung zu len-
ken.

Zur Information der Of-
fentlichkeit sind zwei Biir-
gerversammlungen geplant.
ZusitzlichkénneninSprech-
stundenFragen der Biirger zu
Einzelprojekten erortert wer-
den.

Private oder gewerbliche
Bauherren konnen im An-
schluss an die Untersuchung
Férderungen durch das Ent-
wicklungsprogramm Lindli-
cher Raum beantragen.

Im Rahmen der Biirgerver-
sammlungen wird niher in-
formiert, welche Mafnah-
men forderfihig sind. Inter-
essierte konnen sich ab so-
fort an das Sachgebiet Stadt-
planung wenden.

Das von der Stadt
beauftragte  Planungsbiiro
May aus Honhardt wird in
den ndchsten Tagen eine
Ortsbesichtigung und Be-
standsaufnahme  vor  Ort
durchfithren.  Armin  May
wird dabei die dffentlichen
und privaten Grundstiicke
und Gebiude erfassen und
fotografieren. Die Stadtver-
waltung Crailsheim bittet um
Verstindnis und Unterstiit-
zung bei der Bestandserhe-
bung,.

d Info

Fiir Fragen steht Michael Ba-
der vom Sachgebiet Stadt-
planung, Telefon 403-351,
gerne zur Verfiigung.

Stadtblatt 31.5.2007

Stadtblatt 26.7.2007

Ingersheim hat
Chancen im Ort

Bestandsanalyse ist Basis fiir das Neuordnungskonzept

Ingersheim ist von der
Jagst, vom Sulzbach, von
Industrie und der Bebau-
ung so eingeschrankt, dass
eine weitere Entwicklung
nurim Ortdenkbarist. Dort
sind Chancen vorhanden.

Das machte Baubiirger-
meister Herbert Hollam Mon-
tagabend deutlich, als er in
der ,Kanne" die Grundlagen
einer Neuordnungskonzepti-
on vorstellte. Die Bestands-
analyse ist bereits in wesent-
lichen fertig, sie kann aber
noch durch Hinweise aus der
Bevilkerungerginzt werden.

Danach sind im Untersu-
chungsgebiet (18,56 Hektar

im Ortskern) fast vier Hektar
theoretisch verfiigbar. Prak-
tisch sind aber viele Flichen
nicht chne tiefe Eingriffe in
den Bestand zu erschlieffien.
Rund 6100 gm Fliche wur-
den bei der Bestandanalyse
bei Althofstellen, in wenig ge-
nutzten oder leer stehenden

In den néchsten Tagen beginnt das Planungsbiiro May in Ingersheim mit der Bestanderhebung.
Dabei werden auch Grundstiicke, Brachen und leerstehende Gebdude fotografiert,

Fato: Siewert

Konzept fiir Ingersheim

Neurordnung wird bei der Biirgerversammlung am Montag, 23. Juli vorgestellt

Am 31. Mai 2007 wurde im
Stadtblatt iiber den Beginn
der stidtebaulichen Un-
tersuchung in Ingersheim
informiert.

Inzwischen hat der mit
der Untersuchung beauf-
tragte Stadtplaner Herr Ar-
min May aus Honhardt in
Zusammenarbeit mit dem
Sachgebiet Stadtplanung ei-
ne Bestandserhebung wvor
Ort durchgefiihrt. Die Er-
gebnisse der Analyse méch-
te die Stadtverwaltung
Crailsheim der Bevilkerung
gerne vorstellen und ladt
deshalb zu einer Biirgerver-
sammlung herzlich ein.

Termin ist am Montag
23. Juli, 19 Uhr, im Gast-
haus ,Zur Kanne“ in In-
gersheim.

Uber eine zahlreiche Teil-
nahme und aktive Beteili-
gung wiirde sich die Stadt
sehr freuen.

Aufbauend auf den Er-
gebnissen der nun vorlie-
genden Bestandserhebung
werdenin dennidchsten Wo-
chen Mafnahmen fiir die
zukiinftige Entwicklung des
Ortskerns von Ingersheim
erarbeitet. Dieses Neuord-
nungskonzept wird dann
ebenfalls in einer Biirger-
versammlung vorgestellt.
Bei den Mafnahmen des

Neuordnungskonzeptes
handelt es sich um planeri-
sche Vorschlige, die nur auf
freiwilliger Basis umgesetzt
werden konnen.

Soweit einzelne Fragen
am  Veranstaltungsabend
nicht abschliefend geklart
werden koénnen besteht ab
Mittwoch, 25. Juli 2007 die
Mdglichkeit zu Einzelge-
sprichen mit den Stadtpla-
nern. Um vorherige Termin-
vereinbarung mit Herrn Ba-
der vom Sachgebiet Stadt-
planung unter Telefon 403-
351 wird gebeten. Herr Bader
steht auch fiir allgemeine
Fragen zum Neuordnungs-
konzept zur Verfiigung.

Stadtblatt 12.7.2007

Biirgermeister Holl erlduterte den rund 80 Zuhdrern in Ingers-
heim die Grundziige des Neuordnungskonzepts.

Fotos: Stewert

EUCROMUNGSIONER]
INGERSHEM

Gebauden ermittelt. Rund 20
Gebdude weisen grofere
Mangel auf,

»Das kann sich aus Sicht ei-
nes Eigentiimer ganz anders
darstellen”, warnte Herbert
Holl vor voreiligen Schliissen.
wUnd wenn jemand alles so
belassen will, wie es ist, wird
das vonuns akzeptiert.” Denn
die Neuordnungskonzeption

ist mit keinerlei Zwang ver-
bunden. Die Stadt werden im
ndchsten Schritt lediglich Vor-
schldge unterbreiten, wie und
wo sich eine Umnutzung, ei-
ne Neubebauung oder eine
Zusammenlegung anbietet.
Natiirlich werde dabei der Be-
stand der landwirtschaftli-
chen Betriebe respektiert und
inder Planung berticksichtigt.

Aber das Konzept bietet in-
teressante Hinweise, wenn Ei-
gentiimer allein oder gemein-
sammit Nachbarnoder garder
Stadt als Partner etwas verdn-
dern wollen. Er erlduterte die
Forderméglichkeiten des Lan-
des, dimpfte aber eventuelle
Erwartungen von vornherein
ab, da es extrem schwierig ist,
ein Projekt unterzubringen.

Die Stadt werde in allen
Stadtteilen gezielt Althofstel-
len aufkaufen und nutzbar
machen, kiindigte Herbert
Holl an. Neue grofe Wohn-
gebiete in Ortsrandlagen wer-
de es nicht mehr geben. Man
miisse die Freiflichen in den
Innenbereichen erschlieffen.
2008 steht ein Neuordnungs-
konzept fiir Jagstheim an. ks
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Konzept wird

vorgestellt

Biirgerversammlung in Ingersheim am 26. November

Das Neuordnungskon-
zept Ingersheim wird der
Oifentlichkeit vorgestellt.
Alle Biirgerinnen und
Biirger sind eingeladen.

Nach der Vorstellung der
Bestandserhebung  und
Analyse am 23. Juli 2007
hat die Stadtverwaltung
Crailsheim in Zusammen-
arbeit mit dem beauftragten
Stadtplaner H. May aus
Honhardt eine Konzeption
fiir die zukiinftige bauliche
Entwicklung von Ingers-
heim erarbeitet. In Ingers-
heim wurden zahlreiche
Bauplatzpotentiale im be-
stehenden Ortskern festge-
stellt. Fiir diese innerdrtli-
chen Potentiale wurden
konkrete MaRnahmenvor-
schlige in Hinblick auf:

- Umnutzung (zu Wohn-
zwecken)

- Nachverdichtung (Be-
bauung von Freiflichen)

- Neuordnung (Neubau
nach Abbruch alter Bau-
substanz)

entwickelt. Diese planeri-
schen Vorschlige auf Pri-
vatgrundstiicken konnen
jedoch nur auf freiwilliger
Basisdurchgefiihrt werden.

Die

Stadtverwaltung

Crailsheim méchte der Be-

volkerung das

Neuord-

nungskonzept fiir Ingers-
heim gerne vorstellen und
ladt daher zu einer Biir-
gerversammlung ein.
Termin: Montag 26.
November 2007, 19.00

Uhr,

Gasthaus ,Zum

Fuchsen” in Ingersheim.

Uber eine zahlreiche
Teilnahme und aktive Be-
teiligung wiirde sich die
Stadt sehr freuen.

Nach der Ver
besteht ab Mitr
November fiir we
deFragestellunge
lichkeit von
sprachen mit der
nern.

Terminvereink
Michael Bader v
gebiet Stadtplan
Telefon 403-351.

Stadtblatt 29.11.2007

Stadtblatt 15.11.2007

Ein wertvolles Potenzial

Neuordnungskonzept fiir Ingersheim vorgestellt / Jetzt sind die Biirger am Zug

Im Stadtteil Ingersheim ist
im alten Ortskern noch je-
de Menge Entwicklungspo-
tenzial. Das zeigt die Be-
standsanalyse und der Vor-
schlagskatalog fiir das Neu-
ordnungskonzept.

Das Ergebnis der gemein-
samen Arbeit der Stadtver-
waltung und des freien Stadt-
planers, Architekt Armin May
(Honhardt), stellte Baubiir-
germeister Herbert Holl am
Montagabend im ,Fuchsen”
vor. Er unterstrich, dass die
Vorschldge der Verwaltung fiir
eine Nachverdichtung, fiir ei-

ne Neuordnung oder die Um-
nutzung der Grundstiicke und
Gebdude in keinster Weise
zwingend seien. Aber sie sei-
en sicher hilfreich, wenn sich
jemand mit dem Gedanken
trage, etwas aus seinem Ei-
gentum zu machen, bevor ei-
ne Abwadrtsspirale mit andau-
erndem Qualitats- und Werte-
verfall in Gang kommt. Das
Land gebe ab 2008 auch Zu-
schiisse, wennein Grundstiick
freigemacht werden soll.
DieEigentiimer und Biirger
sind jetzt am Zug: Sie kén-
nen in ihrem Sinn Anregun-
gen geben, die dann gegebe-

nenfalls ins Konzept einge-
arbeitet werden. Im Rathaus
ist Michael Bader gesprachs-
bereit.

Das Untersuchungsgebiet
umfasst 18,4 Hektar. Auffdl-
lig sind viele 6kologischwert-
volle Streuobstwiesen im
Ortskern. Die Planer haben
38 Objekte ( =Baupldtze) fir
eine Nachverdichtung (von
freien Flichen) vorgesehen.
In43 Féllen komme eine Neu-
ordnung von leerstehenden
oder gering genutzten Ge-
bduden in Betracht und in
fiinf Fallen eine Umnutzung.
Realistisch ist, so Herbert
Holl, dass 30 bis 35 Pro-

: Ry W
AT 2

jekte mittel- und lang-
fristig realisiert wer-
den.

Wenn alle Mafinah-
men umgesetzt wiir-
den, konnte der Bevdl-
kerungsriickgang (seit
1995 = Hdchststand
1600 Einwohner, zdhlt
Ingersheim 155 Ein-
wohner weniger) in ei-
nen Zuwachs umge-
kehrt werden. Ander-
falls ist bis zum Jahr
2020 eine weitere Ab-
nahme auf 1350 Ein-
wohner prognostiziert.
Das habe auch Auswir-
kungen auf die Infra-
struktur (Schule, Kin-
dergarten und andere
Einrichtungen).

U Info
Terminvereinbarung

Die dunklen Dachfldchen signalisieren die denkbaren baulichen Ver-
dnderungen im Ingersheimer Ortskern.

Plan: Armin May

mit Michael Bader un-
ter Telefon 403-351
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Dezernat Ill - Burgermeister Herbert Holl
Marktplatz 1+2 - 74564 Crailsheim

Tel.: 07951/403-0

Fax: 07951/403-400

www.crailsheim.de

Bei Fragen zum Neuordnungskonzept oder konkreten Bauabsichten helfen Herr Ehrmann
oder Herr Bader vom Fachbereich 6 - Planen und Bauen - der Stadtverwaltung Crailsheim
gerne weiter:

Dipl. Ing. Klaus Ehrmann

Abteilungsleiter Baumanagement und Stadtplanung
Tel.: 07951/403-341

e-mail: klaus.ehrmann@crailsheim.de

Dipl. Ing. Michael Bader
Tel.: 07951/403-351
e-mail: michael.bader@crailsheim.de

Die vorliegende Broschiire und das dargestellte Neuordnungskonzept wurden im Auftrag der
Stadt Crailsheim vom Sachgebiet Stadtplanung in Zusammenarbeit mit dem Architekturbiro
May aus Honhardt erarbeitet.

Regierungsbaumeister Armin May
Freier Architekt + Stadtplaner
Hardtstral3e 10 - 74586 Honhardt
Tel.: 07959 / 679 - Fax: 07959/714
e-mail: arminmay@t-online.de
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