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Crailsheim-Rof3feld ELR

ELR-Crailsheim/RoBfeld

Untersuchungsbericht
Erfauterung:

Allgemeines:

Mit dem Wirtschaftsboom der letzten Jahrzehnte haben sich die Moglichkeiten fir die Menschen
erheblich veréndert und die Anspriche sind ganz allgemein gewachsen. Dieser Strukturwandel
brachte das Bauernhofsterben mit sich, was zu Veranderungen der Eigentiimerstruktur und damit
unter anderem zu erheblichen Flachenverkaufen flihrte.

Mit der Verbesserung der wirtschaftlichen Verhaltnisse i6ste sich der Generationsverbund aui, so
dass im Laufe der Zeit die Haushalte immer kleiner und die Anspriche an Wohnqualitat,
Freizeitqualitat und Mobilitat immer groBer wurden.

Mit dem Generationswechsel streben die jungen Familien in die Neubaugebiete an den
Ortsrandern. Die Eltern blieben haufig im traditionellen Wohnsitz in den alten Ortslagen. Dort
findet jedoch héufig keine Wohnnachfolge mehr statt. Die Immobilien dieser Generation werden
vererbt und sollen in sehr vielen Féllen verkauft werden.

Nachdem in der Vergangenheit die Ausweisung von Neubaugebieten relativ groBziigig und
konfliktfrei durchgefthrt wurden, steht ein duBerst maBvollen Umgang mit der weiteren baulichen
Entwicklung unter sparsamer Verwendung der vorhandenen Ressourcen im Vordergrund.
AuBerdem wird dieser Blickwinkel zur Zeit zusatzlich durch die ganz allgemeine wirtschaftliche
Lage und den sich daraus ergebenden Ansprlichen unterstitzt,

Es ist deshalb sinnvoll, fir die bebauten Ortslagen flir eine geordnete, bauliche Entwicklung zu
sorgen, um auf den uns bevorsiehenden Generationswechsel eingestelli zu sein. Bei den
vorbereitenden Untersuchungen einer Rahmenplanung lassen sich fur denkbare und absehbare
innerdrtliche Entwicklungen und fir die vorhandenen Flachenpotentiale stadtebauliche Ziele und
Moglichkeiten darstellen, mit deren Hilfe Fehlentwicklungen wie Fehlnutzungen, Leersténde,
Verédungen usw., vermieden werden konnen. Unterstitzt durch die &ffentlichen
Forderungsprogramme und die dazu gehdrenden MaBnahmen im 6ffentlichen Raum, kann so
sichergestellt werden, dass die vorhandene Aftraktivitat und Qualitét der innerdrtlichen Flachen
erkannt und fur die Zukunft wirtschaftlich genutzt werden und so der Oriskern gesund und
lebendig bleibt und dariiber hinaus unnétige Entwicklungen in den Randbereichen vermieden
werden kénnen.



Crailsheim-Roffeld ELR

Ziele fiir den Ortskern von Rolfeld

Die Stadt Crailsheim mochte fir das vorliegende Untersuchungsgebiet ,Ortskern Crailsheim-
Rofdfeld" mit dem stadtebaulichen Rahmenplan die mittelfristige stédtebauliche Entwicklung
anhand von machbaren Mallnahmen aufzeigen.

Im alten Ortskemn ist erhebliches Nachverdichtungspotenzial durch Umnutzung von Gebauden und
nicht bebaute, landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden, das durch gezielte Forderung im
mittelfristigen Planungshorizont von funf Jahren umgesetzt werden soll.

Diese Flachen kénnen durch eine behutsame, an der Umgebungsbebauung orientierten Planung
und durch geférderte Freilegung und Erschliessung der Grundstiicke fir Investoren und
Eigentlimer interessant gemacht werden.

Die Umnutzung nicht mehr genutzter und orisbildpragender Gebdude ehemaliger landwirt-
schaftlicher Betriebe stellen ebenfalls ein wichtiges Entwicklungspotenzial dar.

Alle geplanten MalRnahmen sollen so ausgelegt werden, dass sie sich an den Grundstiicksver-
haltnissen orientieren und nach Maoglichkeit durch den Eigentimer ohne die Mitwirkung von
Nachbam oder Dritten realisiert werden kénnen.

Unterstitzend sind Malnahmen im &ffentlichen Raum vorgesehen, die insbesondere die
Wohnumfeldbedingungen verbessern und die Situation im Ortskern von Rofdfeld unterstiitzen.
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Ubersichtsplan
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Geographische Lage

Die Grosse Kreisstadt Crailsheim liegt im Nordosten von Baden-Wilrttemberg an der Grenze
zu Bayern bzw. Franken und gehdrt zum Landkreis Schwébisch-Hall. Crailsheim liegt im
Jagsttal im Gebiet Hohenlohe-Franken. Die Oberzentren Stuttgart, Nirnberg, Wiirzburg und
Ulm sind jeweils 100 km entfernt. Die Stadt Crailsheim ist dem Regierungsbezirk Stuttgart

zugeordnet.

Verkehrsrdumliche Lage

Nordlich von Crailsheim befindet sich die Bundesautobahn A6,die von Mannheim tber
Heilbronn nach Nirnberg fiihrt. Uber das Autobahnkreuz Feuchtwangen-Crailsheim besteht
eine kurzwegige Verbindung an die Autobahn A7 Ulm — Wirzburg. Parallel zur Autobahn A6
verlauft die L 2218, die Crailsheim mit Schwéibisch Hall verbindet. Die L 2218, die Haller
Strasse durchquert im Untersuchungsgebiet den Ortskern Rossfeld. Die Buslinien, die
Rossfeld mit Crailsheim verbinden, benutzen ebenfalls die Haller Strasse.
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Regionalplan
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Die Stadt Crailsheim ist im Regionalplan Region Franken von 1995 als Mittelzentrum
ausgewiesen. Zudem ist die Stadt als verstarkt zu entwickelnder Siedlungsbereich
und im Bereich Gewerbe (Sudost) als regional bedeutsamer Schwerpunkt fiir
Industrie und Dienstleistungen ausgewiesen. Crailsheim liegt innerhalb der
Entwicklungsachse Heilbronn — Schwaébisch Hall — Feuchtwangen.

Der Oristeil Rossfeld ist im Gewerbegebiet (Hofwiesen) als regional bedeutsamer
Schwerpunkt fiir Industrie und Dienstleistungen ausgewiesen. Dort ist ebenso ein
Schwerpunkt fiir (gewerblich orientierte) Dienstleistungen ausgewiesen.
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Flachennutzungsplan
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Der Flachennutzungsplan stellt den Ortskern von Rossfeld als Mischgebiet dar, die
angrenzenden Wohngebiete als Wohnbauflachen. Kirche und Rathaus sowie

das evangelische Gemeindehaus sind entsprechend als Gemeinbedarfsflachen
gekennzeichnet.

Ostlich des Ortskerns ist ein Gewerbegebiet sowie ein Sondergebiet fiir
Fachmarktie ausgewiesen.



Crailsheim-Rof3feld ELR

Basisdaten

Flache der Stadt Crailsheim 10.908 ha

Flache des Stadtteils Rof3feld 1.626 ha

Flache des Untersuchungsgebietes ca. 12,5 ha

Bevolkerungszahl der Stadt Crailsheim (7/2003) 31.866 Einwohner

Bevélkerungszahl des Stadtteils Rof3feld (7/2003) 1.965 Einwohner

Neubauerschliessung in den letzten 10 Jahren

in Rof3feld: Hofwiesen, 2. Anderung 6,4 ha
Hotwiesen, 3. Anderung 19,5 ha
Hofwiesen, 4. Anderung 5,8 ha
Schanzenbruck Erweiterung 1,8 ha

Neubauerschliessung in den kommenden Jahren
in RoRfeld: Kirchbihl 5 55 ha

Bevolkerungsentwicklung von 1990 bis 2002

Jahr Stadt davon im Ortsteil RoR3feld
31.07.2003 31.866 1.965
2002 31.810 1.951
2001 31.685 1.787
2000 31.686 1.723
1999 31.704 1.647
1998 31.662 2.037
1897 31.445 1.994
1996 31.600 1.751
1995 31.222 1.641
1994 30.536 1.372
1993 29.925 1.318
1992 29.357 1.212
1991 28.548 1.100
1990 27.961 1.125

Stidtebauliche Férderung
Fir das Gebiet Hirtenwiesen, das teilweise auf RoBfelder Gemarkung liegt, besteht eine Forderung.

Das Sanierungsgebiet Hirtenwiesen | soll jedoch zum 31.12.2003 abgerechnet werden,so dass dies
nicht mehr mit der ELR-F&érderung kollidiert. Fir Roffeld besteht ansonsten keine Férderung.
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Crailsheim — Rolkfeld ELR

Bestandsaufnahme

Die vorliegende Rahmenplanung stitzt sich auf eingehende Bestandsaufnahmen und eine
detaillierte, ortliche Begehung, bei der von jedem einzelnen Haus eine Karteikarte angelegt wurde.
Auf der jeweiligen Karteikarte ist der Eigentimer des Gebédudes, die Nutzung, die Funktionalitat,
der Gebaudezustand und die dazugehérige Parzelle verzeichnet. Das Gebaude ist durch ein Foto
und einen Lageplanausschnitt (M 1/1000) dokumentiert.

Bestandsanalyse

Ortsaufbau / Ortsstruktur

Crailsheim - Rofifeld hat im alten Oriskern die Struktur eines Haufendorfes. Es wird dominiert von
der Wehrkirche auf dem hoéchsten Punkt der Ortslage. Rund um Rof¥feld haben sich
Neubaugebiete angesiedelt. Zwischen Rofifeld und Crailsheim wurde ein groles Gewerbegebiet
entwickelt, das planungsrechtlich als Sondergebiet fir Fachmérkie ausgewiesen ist.

Die Ortslage von Rof¥feld wird somit im Westen, Siden und Osten von Neubauentwicklungen
umfasst. Im nordlichen Bereich liegt die freie Landschaft an die Orislage an. Der Flachen-
nutzungsplan sieht dort keine weitere Entwicklung vor. Aus diesem Grund wird im nordlichen
Bereich der Rahmenplanung besonderen Wert auf eine dorfgerechie Ortsrandbildung zur freien
Landschaft gelegt.

Ortsbild / stadtebauliche Besonderhgiten

Mehrere dominante Gebé&ude wie die Kirche, das Schulhaus und verschiedene landwirischaftliche
Gebdaude befinden sich in der alien Orislage. Die wesentliche, innerériliche Erschliessung bildet
der geschwungene StralRenzug der Reussenbergstrasse. Innerhalb dieser Umfassung liegt das
Haufendorf mit der stadtebaulich herausragenden Wehrkirche und einem Netz von kleinen

Gassen.

Im folgenden sind die einzelnen Plane erfautert, die die Grundlage der stadtebaulichen Analyse
bilden:

Gebdudezustand / Bausubstanz

Der Zustand der Gebaude im Untersuchungsgebiet wurde nach dem &aulieren Anschein bewertet
und in einem Plan dargestelit.

Von den insgesamt ca.145 Gebauden im Untersuchungsgebiet sind ca. 15% in gutem oder sehr
gutem Zustand, ca. 65% in mittlerem Zustand und ca. 20% in schlechtem baulichem Zustand.

absolute Anzahl in Prozent des Gesamtbestandes
Gebéude in sehr gutem Zustand: 7 ca. 5%
Gebéaude in gutem Zustand: 13 ca. 10%
Gebiude in mittlerem Zustand: 100 ca. 65%
Gebéude in schlechtem Zustand: 25 ca. 20%

11



Crailsheim ~ Oristeil Rossfeld

Bestandsaufnahme — Beispiel einer Karteikarte

STADT : CRAILSHEIM
STADT - TEIL M ROSSFELD
REG. BEZIRK STUTTGART
KREIS : SCHWABISCH HALL
GRUNDSTLICK GEBAUDE-~
Skralte, Nr, : Raussenbergstr. 37 ZUSTAND :
Grundeigentimer 1 -
Flursthick Nr. -9 2
Grundsiiicksfische 3 -
Gberb. Grundfiiche 4 -
Gescholzahl 2 5 -
Baujahr :
NUTZUNGSART Orisbildprigands Bauform
4.QG H stirande Baukfipar
3.9G H Fassadengestaltung
2.0G : Denkmalschutz
1. 06 : Wohnsn
EG : Wohnen
Nebengebiude: Scheune
STADT H CRAILSHEIM
STADT - TEIL ROSSFELD
REG. BEZIRK STUTTGART
KREIS : SCHWABISCH HALL
GRUNDSTUCK GEBAUDE-
Stralla, Nr. : Rossfalder Hauplsir. 2 ZUSTAND :
Grundeigantiimear 1 -
Flurstiick Nr. :1 2 X
Grundstacksféche 3 -
Gbarb, Grundfidche 4 -
Gescholzaht 12
Baujahr :
NUTZUNGSART Ortsbikipragends Bauform
4. 0G : sldrende Baukorper
3.0G : Fassadengestaltung
2.0G : Denkmalschutz
1. 0G : Wehnen
EG : Backersi mit Backstube
Nebengebiude: -

®oro1m
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Crailsheim — Roffeld ELR

Nutzungsgefiige

Die Nutzungen im Untersuchungsgebiet wurden erhoben (Wohnnutzung, offentliche Gebaude,
Landwirtschaft, Einzelhandel, Dienstleistung, Gewerbebetriebe eifc.), in einem Bestandsplan
dargestellt und analysiert.

Neben den &ffentlichen Nutzungen wie Kirche, Gemeindehaus und Rathaus und einigen
landwirtschaftlichen Betrieben liegt Gberwiegend Wohnnutzung vor. Gewerbebetriebe,
Dienstieistungen und Einzelhandel gibt es nur in sehr geringem Umfang.

Gebdude, Veranderungen méglich

In einem weiteren Plan wurde dargestelit, welche Gebaude verdndert werden kénnen.

Im einzelnen wurden die leerstehenden Wohngebadude und ehemals landwirtschaftlich genutzien
Gebdude markiert. Weiterhin wurden die landwirtschaftlich genutzten Gebdude hervorgehoben,
fur die zu erwarten ist, dass sie in absehbarer Zeit ohne landwirtschaftliche Nutzung sein werden.
Diese schon heute oder in Zukunft unternutzten Gebdude stellen ein erhebliches
Umnutzungspotential dar.

Diese einzelnen Bestandserhebungen minden in die staddtebauliche Analyse.

13
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I:I Gebiiudebestond, keine Vertinderung zo erwarten

Wohngehiinde, leerstefiend

- landwirtschafiliche Gebilude,
ghne landwirtschaitliche Nutzung

Londwirtschofttiche Gebtude,
ahsehbar ahne londwirtschofiliche Nutzung

E Grenze Untersuchungsgeblet N
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Crailsheim — Rof}feld ELR

Stadtebauliche Analyse

Im einzelnen stellt der Analyseplan die bestehende Situation mit den Qualititen und den
mangelhaften Bereichen sowie die innerdrilichen Fldchenpotentiale dargestellt.

Es wurden die dominaten, ortsbildpragenden Gebaude und Kulturdenkmale, landwirtschaitliche
Betriebe und sonstige bestehende Gebdude erfasst. Dargestellt sind prédgende Grinflachen,
offentliche Grinanlagen und dominantes Groligrin. Eingetragen sind zusammenhangende
Grundstiicke mit nur einem Eigentimer. In den Siraflenziigen sind die bestehenden
Strassenprofile dargestellt. Es wurden bestehende und fehlende Raumkanten sowie fusslaufige
Wegeverbindungen ermittelf. Markiert sind Bereiche mangelnder Funktion und Gestaltung und
Konflikte aufgrund Gemengelagen.

Des weiteren in diesem Plan dargestellt ist der Handlungsbedarf von éffentlicher Hand (Stralte mit
starken Emissionen, Platzgestaliung) und privaten Grundstiickseigentimern (Neubauten,
Umnutzungen, Verbesserung gestalterischer Details).

innerértiiche Potentiale

Wichtig fur die weitere Entwicklung des Oriskerns ist die Ermittlung der im Plan dargestellien
innerortlichen Potentiale. Es stehen auf 8 innerdrtlichen Freiflachen insgesamt ca. 14.000 gm fur
Neubauten zur Verfligung. Es werden 12 Gebdude fir Umnutzungen und an 10 Gebéauden die
Verbesserung gestalterischer Details vorgeschlagen.

19



Crailsheim — Ortsteil Rossfeld Entwickiungsprograrnm Landlicher Raum

Ortsbildpragende Kulturdenkmale
-beispielhafter Auszug-

Evangelische Kirche
St. Martin
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AR VAN D,
i i -
:H'ljur'ij -{1_4.‘._1 178 O
? L] M : i
Wohnhaus, Rutenstrasse 1 | '!.‘IIF. TR |
Ehemaliges Haus Imell o E X
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Wohnhaus,
Reussenbergstrasse 37
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Crailsheim-Rolfeld ELR

Stiadtebauliche Missstinde

Die Haller Strasse ist stark befahren und flir querende Fussgdnger an vielen Punkten eine
Gefahrenzone, insbesondere sind hier die beiden Einmindungsbereiche der Reussenbergstrasse
aufgrund UOberbreiter Fahrbahnflachen zu nennen. Zusatzlich wird die Wohnnutzung der
angrenzenden Gebaude durch starke Emissionen beeintrachtigt.

Der Platz rund um Kirche und Rathaus ist eine zu grofie, nicht dorfgerechte, ungestaltete und
versiegelte Flache. Es fehlt komplett an Strassenraummdblierung und an einer entsprechenden
Begriinung.

An vielen Stellen, vor allem in der Reussenbergstrasse sind fehlende Raumkanten auffallig. Im
gesamten Ortskern verteilt befinden sich unternutzte Scheuern und andere landwirtschaftliche
Nebengebiude mit teils mangelhafter Bausubstanz. Es fehlt eine sichere Flhrung fur Fussgéanger
und einige Strassenbdume.

Als Hindernis fur die bauliche Nachverdichtung innerérilicher Bereiche mit Wohnnutzung sind
Gemengelagen mit storenden Nutzungen zu nennen. Am 6stlichen und westlichen Rand des
Untersuchungsgebiets liegen Gewerbebetriebe, am nérdlichen Rand einige landwirtschaftliche
Vollerwerbsbetriebe, von denen Emissionen ausgehen. Diese Gemengelagen sind jedoch kein
Missstand im eigentlichen Sinne.
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Crailsheim — Ortsteil Rossfeld Entwickiungsprogramm Landlicher Raum

Stadtebauliche Missstande
-beispielhafter Auszug-

Haller Strasse

Strasse mit starken Emissionen,
mangelnder Gestaltung und Differenzierung
Verbesserung der Situation durch

Pflanzen von Grofigrin

Ungestaltete, nicht dorfgerechte
Platzfiache in der Ortsmitte.
Differenzierung, Entsiegelung und
Begrinung. Dorfgerechte Beleuchtung

Gestaiterische Verbesserung des
Rathatises.

Landwirtschaftliches Nebengebaude,
nur noch unzureichend genutzt und
deshalb abgéngig
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Crailsheim — Rolifeld ELR
Planerische Untersuchungen innerérilicher Potenziale

Rofifeld besitzt erhebliche innerériliche Flachenpotenziale. Eine angemessene Nachverdichtung
ist sehr zu empfehlen, weil sich diese zum einen kostenglinstig durchfihren lasst und damit die
Lebensqualitét im Ortskern erhalten bleibt und zusétzlich der Verbrauch von freier Landschaft

reduziert wird.
In den nachstien Jahren sollte deshalb ein besonderer Schwerpunkt darauf gelegt werden, die
innerodrtlichen Entwicklungspotenziale von Roldfeld zu nitzen.

Um eine geordnete Weiterentwicklung im geschlossenen Siedlungsbereich zu ermdglichen, ist
eine planerischer Begleitung der Entwicklung der innerérilichen Manahmen weiterhin dringend zu

empfehlen.

Biirgerbeteiligung, Beteiligung der Offentlichkeit

Die vorliegende Rahmenplanung ist im September 2003 in den Gremien der Stadt Crailsheim
offentlich vorgestellt worden. Sie wurde am 10.09.2003 auf einer Orischaftsratssitzung erlautert,
die Orischaftsrate begriRen die Rahmenplanung und beschlossen einstimmig die weitere
Ausarbeitung auf der vorliegenden Grundlage. Die Rahmenplanung wurde am 11.09.2003 auf
giner Sitzung des Bauausschusses und am 17.09.2003 in einer Gemeinderatssitzung vorgestelit.
Dort wurde der Planung zugestimmt und eine Blrgerbeteiligungsrunde beschlossen, zunachst in
Form einer &ffentlichen Versammlung aller Betroffenen, mit der Vorstellung der Konzepte und der
entsprechenden Diskussion. Diese fand am 6.10.2003 in RofRfeld statt. Die vorliegende
Rahmenplanung wurde erldutert und von den Anwesenden sehr positiv aufgenommen. Die
Férdermdglichkeiten des ELR wurden von der Verwaltung erldutert. Es wurden Rickfragen zu den
Férdermoglichkeiten von Sanierungen gestellt.

In einer zweiten Stufe wurden Mitte Oktober 2003 durch die Stadiverwaltung Einzelgesprache
gefuhrt. Die vorgesehenen Massnahmen wurden mit den betroffenen Grundstlckseigentiimern
persénlich erdrtert, um dabei die Mitwirkungsbereitschaft und die Planungs- bzw. Bauabsichten
abzuklaren.

Fur das Jahr 2004 wurden 8 Férderantrdge gestellt, davon 5 Antrage im Untersuchungsgebiet.

Realisierungschancen

Das rege Interesse und die positive Grundeinstellung der Grundstiickseigentimer bei der
Birgerinformationsveranstaltung lassen gute Realisierungschancen erwarten, auch wenn
innerhalb des Zeitfraumes von 5 Jahren mdéglicherweise nicht alle vorgesehenen
Malnahmen umgesetzt werden kénnen. Die Realisierungschancen werden besonders bei
den bisher unbebauten oder nur schwach genitzten innerdrtlichen Grundstiicke gesehen.
Im Rahmen der Einzelgesprache und im Laufe des nachsten Jahres werden sich die
Realisierungschancen konkretisieren. Selbstverstandlich sieht die vorliegende Planung
keinerlei Druck auf irgendwelche Eigentimer vor, sondern vieimehr sollen die Verhéltnisse
so ausgerichtet werden, dass jeder Eigentiimer, ohne von Nachbharn abh&ngig zu sein, die
Entwicklung der fiir ihn vorgesehenen Malinahme selbst individuell nach seinen eigenen
Winschen umsetzen und realisieren kann. Dies gilt ebenso fur das Schliessen von
Baultcken, wenn  abgéngige Bausubstanz  entfernt  wird und durch
Grundstiicksneuordnung atiraktive Baugrundstiicke entstehen.
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Crailsheim — Rofsfeld ELR

Die Rahmenplanung stellt als informelle stadtebauliche Planung, auch Gber den Programmzeif-
raum der nachsten 5 Jahre hinaus, eine wichtige Grundlage fir die zukinftige Entwickiung des
Ortskerns Rolfeld dar.

Massnahmenkonzept:

Es wurde groflen Wert darauf gelegi, den heute noch vorhandenen dérflichen Charakter des
Ortskerns von Rofifeid zu bewahren und weiterzuentwickeln, ohne die vorhandenen baulichen-
und Eigentumsstrukturen zu zerstéren. Dabei wurde insbesondere der Erhalt privater
Grundstiicksverhéltnisse beriicksichtigt.

Die privaten MaRnahmen wurden so entwickelt, dass sie innerhalb der vorhandenen
Eigentumsstruktur umsetzbar sind und jeweils ausschlieRlich vom Eigentimer selbst, ochne die
Mitwirkung anderer, entschieden und umgesetzt werden kénnen.

Die o&ffentlichen MaBnahmen sind zurlckhaltend geplant und sehen im wesentlichen
gestalterische Nachbesserungen zur Verbesserung des Wohnumfeldes im Zusammenhang mit
den ohnehin erforderlichen ErhaltungsmaRnahmen vor.

Die einzelnen Realisierungschancen sind in der Beschreibung der Massnahmen im einzelnen

erfasst.

Ubersicht der vorgesehenen Massnahmen:

Im beiliegenden Rahmenplan sind die Massnahmen im einzelnen dargestellt. Es ergibt sich dort
folgende Gliederung:

Massnahmen 1 -8 Vorschldge zur Nutzung innerérilichen Entwicklungspotenziale
Massnahmen 10 — 17 Neubauten anstelle von Bestand
Massnahmen 18 — 30 Umbauten/Umnutzungen

Férderung von Modernisierungen
Massnahmen 40 — 48 Massnahmen im &ffentlichen Raum

sonstige éffentliche Fordertatbestande

Erlduterung der einzelnen Massnahmen:

private Massnahmen:

Vorschlage zur Nutzung innerérilicher Enfwicklungspotentiale (unbebaute Grundstiicke)

1. Es handelt sich hier um ein unbebautes Grundstiick im nérdlichen Bereich des
Untersuchungsgebietes. Die nérdliche Grenze bildet die Vorgabe des Flachen-
nutzungsplanes. Fur das Grundstick ist ein Neubau, fraufstdndig zur freien Landschaft
angedacht.

2. Unbebautes Grundstiick am nérdlichen Untersuchungsrand:

Die Grenze bildet wiederum die Vorgabe des Flachennutzungsplanes. Es ist dort ein
Neubau traufstandig zur freien Landschaft angedacht.
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Es handelt sich dabei um ein unbebautes Grundstiick in der Orislage, an der
Rathausgasse. Es ist ein giebelsténdiger Neubau angedacht.

Unbebautes Grundstiick an der Maulacher Strasse / Hagendorferstrasse:

Es ist eine Neubebauung mit vier Einzelgebauden im Stil der Umgebungsbebauung
angedacht. Die Erschliessung der Grundstiicke ist in der geplanten Form weitestgehend
vorhanden. Entlang des Fullwegs am Friedhof muss zur Erschliessung eines
Grundstiickes eine minimale Verbreiterung auf einer Lange von ca. 15 mir. vorgenommen
werden.

Unbebautes Grundstiick siidlich der Rutenstralle;

- Die Erschliessung ist parzellenmassig durch einen Weg an der Slidseite gegeben. Die

Grundstlicke sind alle in einer Hand und kénnten mit insgesamt vier freistehenden Hausern
bebaut werden.

. Zwei unbebaute Grundstiicke sldlich der Reussenbergstrasse und nérdlich der Haller

Stralle:

Die beiden Grundstiicke sind voll erschlossen. Die vorgesehene Bebauung Iasst sich durch
gine interne Sticherschliefung jeweils von den selbstdndigen Grundsilicken aus
realisieren. Auf dem einen Grundstiick sind insgesamt drei neue Hauser angedacht und
auf dem ostlich liegenden Nachbargrundstilick zwei Neubauten.

Unbebautes Grundstiick am sudlichen Untersuchungsrand der Siralle ,Im Hummelsberg":

Fur das Grundstick ist ein freistehendes Haus angedacht.

Unbebautes Grundstiick Im Hummelsberg:

Fur das Grundstick sind insgesamt drei Neubauten angedacht. Entlang der Haller Strafe

ist das Gebdude etwas zuriickgeriickt, damit die vorgesehene Begrinung entlang der
Haller Strale unbeschadet durchgeflhrt werden kann.

Ersatzbebauungen;

10.

11.

12.

Landwirtschaftliches Anwesen am nérdlichen Untersuchungsrand / Begrenzung Richtung
Norden ist der Flachennutzungsplan:

Far die heute schon bestehenden landwirtschafilichen Nutzgebdude ist eine
Ersatzbebauung in Form von drei freistehenden Einzelgebduden angedacht. Die
Erschlielung erfolgt Giber die Reussenbergstrale.

Landwirtschaftliche Bausubstanz stdlich der Reussenbergstralie:
Das Grundstlck ist von der Kirche aus in Richtung Reussenbergstrasse stark hangig. Aus

-diesem Grund wird eine Ersatzbebauung von insgesamt zwei Neubauten an der

Reullenbergstrale und der RoRfelder Hauptstrafle angedacht.
Landwirtschaftliche Bausubstanz s(iddstlich der Rathausgasse:

Die Neubebauung erfolgt in etwa der heute vorhandenen Bausubstanz. Angedacht sind
zwei Neubauten.
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13.

14.

15.

16.

17.

Es handelt sich hier insgesamt um drei selbstindige Grundstlicke, die jeweils mit
landwirtschaftlichen Nebengebauden bebaut sind. Angedacht sind drei Neubauten jeweils
auf selbststéandigem Grundstiick.

Sidlich der Rutenstrasse:
Die dort untersuchten Grundsticke gehdren zusammen. Sie sind bebaut mit
landwirtschaftlichen Nebengebduden. Angedacht ist eine Ersatzbebauung mit zwei

Neubauten.

Landwirtschaftliches Nebengebaude an der Reussenbergstrasse:
Es ist ein Ersatzneubau in etwa an der Stelle der jetzigen Scheuer mit der gleichen
Ausrichtung wie im Bestand angedacht.

Garagenbauwerk stdlich Hallerstrasse:

Als Ersatz fir die bestehenden Garagen ist dort ein Neubau angedacht, der giebelstandig
an der Hallerstrasse steht, um so zusammen mit der Bebauung Haus Nr. 8 den
Einmiindungsbereich Im Hummelsberg zu gestalten. Die Neubebauung rickt etwas von
der Haller Strasse ab. Die wesentlichen Ausrichtungen des Gebdudes sollten in sidlicher,
ostlicher und westlicher Richtung erfolgen. Entlang der Haller Strasse soliten nur die
notwendigen Fenster und die Fassade eingegriint werden.

Garagenbauwerk an der Reussenbergstrasse:
Als Ersatz fur die bestehenden Garagen ist dort ein Neubau angedacht, der traufstandig an
der Reussenbergstrasse steht, um die bestehende Raumkante fortzusetzen.

Umbauten / Umnutzungen:

In der Rahmenplanung sind Umbauten- bzw. Umnutzungen vorgeschlagen, wo entweder die
Bausubstanz und die Architekturwertigkeit einen Umbau sinnvoll erscheinen lassen oder aber die
ortlichen Grundsticksverhaltnisse wegen fehlendem Grenzabstandes oder dhnlichen Kriterien
einen Neubau nicht méglich machen. Die vorgeschiagenen Gebé&ude kénnen als Wohnnutzungen
umgebaut / umgenutzt werden. Bei entsprechendem privatem Grundstlicksausgleich kann im
Einzelfall auch eine Neubebauung angedacht werden.

18.

19.

20.

Westlich Hasengartenweg:
Es handelt sich hierbei um ein reizvolles Geb&dudeensemble. Die Bausubstanz ist gut. Aus
diesem Grund wird hier ein Umbau als mogliche Wohnnutzung vorgeschlagen.

Stdlich Reussenbergstrasse:;

Es handelt sich hierbei um einen Scheunenanbau an ein bestehendes Wohnhaus. Es ist
ein reizvolles Gebdudeensemble. Die notwendigen Grenzabstéande sind nicht eingehalten.
Aus diesem Grund kann ein Umbau als Wohnnutzung angedacht werden.

Sldliche Reussenbergstrasse:

Es handelt sich dabei um ein wirtschaftliches Nebengebdude mit einem reizvecllen
Gebaudeensemble. Die Grenzabstédnde sind nicht eingehalten. Aus diesem Grund kénnte
ein Umbau als Wohnnuizung angedacht werden.
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21.

22
23
24

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Sadlich Reussenbergstrasse:

Es handelt sich dabei um ein landwirtschaftliches Nebengebdude im baulichen
Zusammenhang mit dem daneben stehenden Wohnhaus. Hier besteht die Mdglichkeit
eines Neubaus, bei geringem Grenzausgleich. Aufgrund der értlichen Situation wird jedoch
bevorzugt ein Umbau als mégliche Wohnbebauung empfohlen.

Landwirtschaftliche Nebengeh&ude zwischen Rolfelder Hauptstrasse und

Rathausgasse:

Es handelt sich dabei um drei eng aneinander stehende landwirischaftliche
Nebengebdude, die jedoch ein reizvolles Ensemble bilden und teilweise eine gute
Bausubstanz haben.

Aulerdem hat keines der Geb&ude die notwendigen Grenzabstidnde fir einen Neubau,
Aus diesem Grund wird fur die samtlichen drei Gebdude ein Umbau als mégliche
Wohnbebauung angedacht.

Landwirtschaftliches Nebengebdude westlich Reussenbergstrasse:

Das Gebdude bildet zusammen mit dem denkmalgeschitzten Wohnhaus ein
Gebaudeensemble. Die Grenzabstande konnen nicht eingehalten werden. Aus diesem
Grund kann ein Umbau als Wohnnutzung angedacht werden.

Zwei landwirtschaftliche Nebengebaude westlich der Reussenbergstrasse:

Es handelt sich dabei um zwei Scheunen, die jedoch eine bauliche Einheit bilden. Die
notwendigen Grenzabstande sind nicht eingehalten. Aus diesem Grund wird je ein Umbau
als Wohnnutzung empfohlen. Bei entsprechendem Grundstiicksausgleich ware auch eine
Einzelbebauung maglich.

Landwirtschafiliches Nebengebaude, westlich Forstamtsgasse:

Das Gebdude befindet sich in einem guten Zustand und bildet ein wichtiges
Gebdudeensemble der Umgebungsbebauung. Die Grenzabstdnde konnen nicht
eingehalten werden. Aus diesem Grund wird ein Umbau als Wohnnutzung empfohlen.

Landwirtschaftliches Nebengebaude nérdlich Reussenbergstrasse, im
Einmtindungsbereich der Haller Strasse:
Das Gebaude halt keinerlei Grenzabstande ein. Aus diesem Grund wird ein Umbau als

Wohnnutzung empfohlen.

Gewerblich genuizies Nebengebiude an der Rof¥felder Hauptstrasse:
Das Gebdude halt keine Grenzabstande ein. Aus diesem Grund ist, falls das Gebaude
Wohnzwecken zugefiihrt werden soll, einer Umnutzung Vorrang zu geben.

Landwirtschaftliches Gebdude an der Rossfelder Hauptstrasse:
Das Gebdude halt keine Grenzabstinde ein. Aus diesem Grund ist einer Umnutzung
Vorrang zu geben.

Forderung von Modernisierungen:

Modernisierungen bestehender Gebdude sind im gesamten Untersuchungsgebiet méglich
und, wenn sie den Férderrichtlinien des ELR entsprechen, auch grundsatziich forderfahig.

Far

das Jahr 2004 wurden 6 Férderantrdge gestellt, davon 5 Férderantrdge im

Untersuchungsgebiet.
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Offentliche Massnahmen:

Die Strassenprofile wurden vorab erhoben und die Planungsvorschldge richten sich weitgehend
nach den heute vorhandenen Profilen.

Die hier vorgeschlagenen Massnahmen umiassen im wesentlichen den &ffentlichen Strassenraum
und sind als Wohnumfeldmassnahmen zur einheitlichen, dorfgerechten Gestaltung, Entsiegelung
und Begrinung des &ffentlichen Raumes vorgesehen, Die Massnahmen sollen allerdings erst im
Zusammenhang mit den notwendigen Unterhaltungsmassnahmen durchgefihrt werden.

40.

41,

42.

43.

Reussenbergstrasse:

Es handelt sich dabei um die Haupterschliessung der innerértlichen Ortslagen. Aus diesem
Grund ist ein einseitiger Gehbereich mit einer Breite von 1,50 mtr. vorgesehen, vom
Ublichen Fahrbahnbereich durch eine Mulde abgetrennt. Es ist sehr wichtig, anschlieftend
den Gehwegbereich mit den angrenzenden privaten Hofflachen zu verzahnen und dort fr
Entsiegelung und Begriinung zu sorgen. Aullerdem sollen entlang der Reussenbergstralte
auf der Gehwegseite Strallenbiume gepflanzt werden, wobei der Plan so zu lesen ist,
dass jeweils die Baume mit einem Punkt in der Mitte die bestehenden Bdume sind und die
ohne Punkt die neu zu pflanzenden Baumstandorte darstellen. Damit wird im gesamnten
Zug der Reussenbergstrasse mit sieben his acht Baumpflanzungen eine durchgehende
Begrinung auf der Aussenseite der Strasse mdéglich. Die neuen Baumstandorte sind
jeweils so gewahlt, dass sie im Zusammenhang mit Neubau- oder Ersatzbauvorhaben
realisiert werden kdnnen.

Ortszentrum:

Es handelt sich hier um den Umgebungsbereich von Rathaus und Kirche. Der Platzbereich
soll dorfgerecht gestaltet, entsiegelt und begriint werden.

RoRfelder Hauptstrasse / Wohnumfeldmassnahme:

Es handelt sich hier um ein Teilstick der Rolfifelder Hauptstrasse zwischen
Reussenbergsirasse und Rathaus. Es ist hier vorgesehen, die Stralle beidseitig mit einem
Kandel zu versehen und die dariiber hinaus gehenden Randflachen mit den angrenzenden
Hoéfen zu verzahnen, dabei fir eine ansprechende Begriinung und eine Entsiegelung zu
sorgen.

Strasse zwischen Rof¥felder Hauptstrasse und Forstsamtsgasse /
Wohnumfeldmassnahme:

Hier wird eine mittlere Rinne vorgesehen, um den Gassencharakter noch zu
unterstreichen.

Forstamisgasse / Wohnumfeldmassnahme:
Hier wird wiederum eine beidseitige Rinne mit Verzahnung der Randflachen mit den
angrenzenden Hoéfen vorgesehen. Aullerdem soll die notwendige Entsiegelung und

Begrinung des Gesamiraumes durchgefiiht werden, um eine dorfgerechte
Wohnumfeldmassnahme zustande zu bringen.
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46.

47.

48.

Crailsheim — Roftfeld ELR

Rolfelder Hauptstrasse / Teilstick zwischen Zentrum und Reussenbergirasse /
Wohnumfeldmassnahme:

Dieses Strassenstiick hat durchweg einen Gassencharakter. Aus diesem Grund ist hier
eine mittlere Rinne vorgesehen.

Rathausgasse/ Wohnumfeldmassnahme:

Es handelt sich hierbei um eine Gasse. Deshalb ist zur Verstarkung dieses Charakiers eine
mittlere Rinne vorgesehen. Die angrenzenden Randbereiche sollen mit den privaten
Hofflachen verzahnt, entsiegelt und begriint werden.

Reussenbergstrasse, Einmindungsbereich / Wohnumfeldmassnahme:

Hier ist im wesentlichen die Aushildung des Einmiindungsbereichs des Hauptastes der
Reussenbergstrasse in rechtwinkliger Form vorgesehen. Der so hinzugewon-nene Raum
wird fir die Pflanzung eines stattliches Strassenbaums vorgesehen.

Haller Strasse:

Auf der Aussenkurve ist eine zusammenhangende Bepflanzung mit Grogriin vorgesehen,
um so wenigstens optisch eine Distanz zwischen der Haller Strasse und der angrenzenden
Bebauung zu erreichen und aulerdem eine klare Fihrung des Verkehrs herzustellen.
Bereits heute ist eine gréfRere Anzahl ven Baumen vorhanden. Durch die Nachpflanzung
von funf bis sechs Baumen lasst sich die gesamte Konzeption realisieren. Auch hier
wurden wiederum Standorte fir Neupflanzungen dort gewahlt, wo sie im Zusammenhang
mit der baulichen und damit férderfahigen Massnahmen stehen.

sonstige offentliche Férdertatbestande:

Sonstige offentliche Massnahmen sind, sofern sie den Forderrichtlinien des ELR
entsprechen, grundsatzlich férderfahig.
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Griine Hofe

Im dicht bebauten engeren Ortskern ist ein sehr hoher Anteil der Freiflachen versiegelt. Zur
Verbesserung der Durchgriinung des Ortskerns und zur Starkung des Oriskerns sollen in diesem
Bereich die Hofe begrint werden.

Folgende MalRnahmen sind denkbar.

- Entsiegelung der Hofflachen in Teilbereichen

- Ersetzen des Asphaltbelags oder der versiegelten Flache durch einen versickerungs-
offenen Pflasterbelag

- Abriss von Nebengebduden, Gestaltung der Flache als Garten

- Pflanzung eines groftkronigen Baumes im Hof, gemaf den historischen Vorbildern

- Fassadenbegriinung z.B. mit Spalierobst nach historischem Vorbild

- Nutzung des Regenwassers fiir die Gartenbew&sserung
Aufgrund der von der Stadt durchgefithrien Offentlichkeitsarbeit kann von einer hohen
Mitwirkungsbereitschaft ausgegangen werden.
Zur Umsetzung dieser Mallnahme kénnen Férderantrage Gber die Stadt Crailsheim fur das ELR-
Programm gestellt werden. Es wird dann vor Ort eine personliche fachorientierte Beratung

durchgefihrt, bei der die Méglichkeiten der individuellen Ausgestaitung und der Férderung im
einzelnen besprochen werden kénnen.
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Ortstypisches Bauen
Wichtiges Element des Ortsbildes ist die Gestaltung der Geb&dude. Das Ortsbild in Roffeld wird
durch ortsfremde Gestaliungselemente vieler Gebdude beeintrachtigt. Zur Verbesserung des

Ortsbildes und Starkung der Identitdt des Ortes soll daher eine regionaltypische Architektur
gefordert werden.

Dies gilt far
- Modernisierungsmalinahmen
- Umnutzungen

- An-, Um-~ und Neubauten

Forderméglichkeiten sind {iber das ELR-Programm gegeben.

Wir rechnen in Rofifeid mit einem hohen Modernisierungsbedarf.
Die Rahmenplanung selbst weist 12 Umnutzungen im Untersuchungsgebiet aus. Es ist auch hier
mit einer groften Akzeptanz zu rechnen.

Die Stadt Crailsheim f(thrt mit Interessierten vor Ort ein Beratungsgesprach durch, bei dem alle

anstehenden Fragen behandelt werden kodnnen. Férderméglichkeiten fur die oben genannten
MaRknahmen gibt es im ELR-Programm.
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Bauiiicken

Die Ermittlung der Flachenpotentiale in Rofifeld hat ergeben, dass es im Untersuchungsgebiet ca.
35 erschlossene Bauliicken mit Baurecht gibt. Sie sind Bestandteil des innerértlichen Potentials
und sollten im Sinne einer Einddmmung des Landschaftsverbrauchs unbedingt aktiviert werden.
Gleichzeitig ist dann damit zu rechnen, dass junge Familien in den Ortskern zuriickkemmen und
so ein gesundes Mix aus Jung und Alt entsteht.

Wahrend die Leerstdnde im Oriskern verschiedene Ursachen haben und Gebaudezustand,
Grundstickszuschniti oder die dichte Bebauung eine Wiedernutzung oft erschweren, sind die
Bauliicken in der Ortslage far eine Bebauung grundséatzlich geeignet. Die Planung wurde so
angelegt, dass die Nutzung der fir die Neubebauung vorgesehenen Grundstiicke gewdhnlich vom
Grundstiickseigenttmer allein gesteuert werden kénnen und die Mitwirkung von Angrenzern und
Nachbarn grofttenteils nicht erforderlich ist. Umlegungen sind nicht erforderlich.

Bei der Neubebauung ist darauf zu achten, dass die vorhandene Strukturen des Bestandes in
moderner und zeitgemaier Form auf- und Gbernommen werden.

Im Untersuchungsgebiet wurden Neubauflachen von ca. 35 Neubauten ausgewiesen, das einschi.
Erschlielungsaufwand einer Gesamifldche von ca. 2,3 ha entspricht.

Es ware zu wiinschen, dass als Initialziindung ein geeignetes Bauvorhaben in néchster Zeit in
Rofifeld realisiert wird, um so diese Enfwickiung in Gang zu setzen. Mindestens zwei bis drei
Standorte bieten sich hier aufgrund der stadtebaulichen Situation und den persénlichen
Interessenslagen der Grundstickseigentiimer in Rolfeld an.

Eine Forderung im Rahmen des ELR-Programmes ist méglich und eine Beratung kann bei der
Stadt Crailsheim in Anspruch genommen werden.
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Crailsheim — Rof3feld ELR

Vorschlage zur Férderung innerértlicher Potenziale

Die Untersuchung hat gezeigt, dass in der Ortslage grosse Flachenpotenziale vorhanden sind, die
ohne Bebauungsplanverfahren, ohne Umlegungsverfahren und ohne umfassende Erschlies-
sungsmassnahmen baureif gemacht werden kénnen. Es wird der Vorschlag gemacht, Bauwillige
innerhalb der Rahmenplanung zu beraten und evtl. in Einzelféllen sogar die Bebauungsstudien zu
férdern, um den Bauwillen der Eigentlimer mit den Zielen der Planung in Einklang zu bringen.

Auf diese Weise soll ein Wettbewerbsvorteil der innerérilichen Baugrundstiicke mit ihren bereits
vorhandenen Standorteigenarten gegeniber den konkurrierenden Neubaugebieten geschaffen
werden. Dort notwendige Massnahmen zur Grundsticksfreilegung auf diesen Flachen kénnen
entsprechend der Forderrichtlinie der ELR gefordert werden.

Weitere Planungskosten

Es sollten die Kosten zur Férderung der unmitteibar benétigten stédtebaulichen Planungen und
Beratungsleistungen beantragt werden.

Kostenplan flr den Zeitraum von finf Jahren
Stadtebauliche Planung und Beratungsleistungen vorauss. € 10.000,--

Bilanz der Flachenpotenziale

Im Untersuchungsgebiet mit einer GesamigréBe von ca. 12,5 ha werden insgesamt ca. 45
Neubauten oder Umbauten ausgewiesen, die sich in etwa mit einem Einzelhaus als Neubau
vergleichen lassen. Unter der Annahme, dass ca. 550 gm Grundstickflache fiir einen Neubau
erforderlich werden und der Erschliessungsanteil bei den &ffentlichen Freiflachen ca. 22 % des
Baugebietes ausmacht, kénnen so insgesamt ca. 3,2 ha Flache eingespart werden.

Kostenaufstellung und Realisierung
Auf der Basis des Antragsformulars zum ELR - 1.2 (Projektliste) wurden die groben
Kostenschéatzungen fur die einzelnen Massnahmen aufgelistet. Der zu beantragende Zuschuss

musste dann noch in Einzelfallen mit der zustandigen Bewilligungsbehédrde abgeklart werden.

Die wesentlichen Férderbedingungen sind in der Anlage dargestellt, wobei im Einzelnen die
weiteren Voraussetzungen je nach Art der Massnahmen vorliegen missen.

Aufgestelli: 28. November 2003
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Crailsheim — Ortsteil Rossfeld Entwicklungsprogramm Landlicher Raum

Massnahme 1

Unbebautes Grundstiick
nordlich Reussenbergstrasse:

1 Einzelhaus, traufstandig zum
begriinten Ortsrand

Massnahme 2

Unbebautes Grundstick
Hasengartenweg:

1 Einzelbaus, traufstandig zum
begriinten Ortsrand
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Crailsheim - Ortsteil Rossfeld Entwicklungsprogramm Landlicher Raum

Massnahme 3

Unbebautes Grundstiick
Rathausgasse:

1 Einzelhaus, giebelstandig zur
Rathausgasse.

Massnahme 4 !

Unbebautes Grundstiick
Maulacher Str. / Hagendorfer Sir. : a0 °

4 Einzelhauser, im Stil der
Umgebungsbebauung.



Crailsheim — Ortsteil Rossfeld Entwicklungsprogramm Landlicher Raum

Massnahme 5

Unbebautes Grundstick
slidlich Rutenstrasse:

4 Einzelhauser, Erschliessung
durch Weg an der Stidseite

Massnahme 6

2 unbebaute Grundstiicke
nérdlich der Haller Str. :

5 Einzelhauser, Sticherschliessung
jeweils von den seibststéndigen
Grundsticken aus méglich
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Crailsheim — Ortsteil Rossfeld Entwicklungsprogramm Landlicher Raum

Massnahme 7

Unbebautes Grundsttick
I Hummelsberg:

1 Einzelhaus.

Massnahme 8

unbebautes Grundstiick
Im Hummelsberg :

3 Einzelhduser,

das Gebdude an der Haller Str.

ist zurGickgertickt, um die vorge-
sehene Begrinung durchzufithren.




Crailsheim — QOrtsteil Rossfeld

Massnahme 10

Landwirts. Anwesen
nérdlich Reussenbergstr.:

Ersatzbebauung,
3 Einzelhduser, Erschliessung
(iber Reussenbergstr.

Massnahme 11

Landwirts. Bausubstanz
Sudiich Reussenbergstr.;

Ersaizbebauung,

2 Einzelhauser, Erschiiessung
{iber Reussenbergstr. und
Rossfelder Hauptstr.
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Crailsheim — Ortsteil Rossfeld

Massnahme 12

Landwirts. Anwesen
stidlich Rathausgasse:

Ersatzbebauung,
2 Einzelhduser.

Massnahme 13

3 Grundstiicke
Landwirts, Bausubstanz
dstlich Reussenbergstr.:

Ersatzbebauung,

3 Einzelh3user,

jeweils auf selbststéndigem
Grundstlick.
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Crailsheim — Ortsteil Rossfeld Entwicklungsprogramm Landlicher Raum

Masshahme 14

Landwiris. Anwesen
sidlich Rutenstrasse:

Ersatzbebauung,

2 Einzelhauser,
Grundsticke mit gleichem
Eigenttimer

Massnahme 15

Landwirts. Bausubstanz
An der Reussenbergstr.:

Ersatzbebauung,

1 Einzelhaus,

Ausrichtung wie bestehende
Scheuer
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Crailsheim — Ortsteil Rossfeld

Massnahme 16

Garagenbauwerk
stdlich RHaller Str.:

Ersatzbebauung,

1 Einzelhaus,

giebelstandig zur Haller Str.,
Ausrichiung des Geb#udes
nach Saden, Westen, Osten

Massnahme 17

Garagenbauwerk
Reussenbergsirasse:

Ersatzbebauung,

1 Einzelhaus,
traufsténdig zur
Reussenbergstrasse

Entwicklungsprogramm Landlicher Raum
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Crailsheim — Ortsteil Rossfeld

Massnahme 18

Landwirtschaftl. Bausubstanz
Hasnegartenweg:

Reizvolies Gebdudeensembile,
Gute Bausubstanz,
Umbau far Wohnnutzung méglich

Massnahme 18

Scheune
shidlich Reussenbergstr.:

Scheunenanbau, _
reizvolles Gebdudeensemble,
Grenzabstande nicht eingehalien,
Umbau flr Wohnnutzung moglich

Entwicklungsprogramm Landlicher Raum




Crailsheim — Ortsteil Rossfeld Entwicklungsprogramm Lé&ndlicher Raum

Massnahme 20

Landwirts. Nebengebaude
sidlich Reussenbergstr.:

Reizvolles Gebaudeensemble,
Grenzabstidnde nicht ganz eingehalten,
Umbau fir Wohnnutzung maglich.

Massnahme 21

Landwirts. Bausubstanz
S5idlich Reussenbergstrasse:

Scheunenanbau,
Grenzabstande nicht eingehalten,
Umbau fir Wohnnutzung empfohien.
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Crailsheim — Cristeil Rossfeld

Massnhahme 22 - 24

Landwirts. Bausubstanz
zwischen Rolfelder Haupistr.
Und Rathausgasse:

3 landwirts. Nebengebéude,
reizvolles Gebaudeensemble,
Grenzabsténde nicht eingehalten,
Umbau fiir Wohnnuizung méglich

Massnahme 25

Landwirts. Bausubstanz
Westlich Reussenbergsir.:

Scheunenanbau an denkmal-
Geschitztes Wohnhaus,
reizvolies Gebidudeensemble,
Umbau fiir Wohnnutzung maéglich
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Crailsheim — Ortsteil Rossfeld Entwicklungsprogramm Landlicher Raum

Massnahme 26

Landwirts. Nebengeb&ude
westlich Reussenbergstr.:

2 landwirts. Nebengebaude,
jedoch bautiche Einheit,
Grenzabsté&nde nicht eingehalten,
Umbau fiir Wohnnutzung maoglich.

Massnahme 27

Landwirts. Nebengebaude
westlich Forstamtsgasse:

Geb&ude in gutem Zustand,
Wichtiges Geb&udeensemble,
Grenzabhstéande nicht eingehalten,
daher Umbau fiir Wohnnutzung
empfohien.




Crailsheim — Ortsteil Rossfeld Entwicklungsprogramm Lé&ndilicher Raum

Massnahme 28

Landwirts. Bausubstanz
nordlich Reussenbergstr.:

1 landwiris. Nebengebaude,
keinerlei Grenzabstande eingehalten,
Umbau fir Wohnnutzung mdglich.

Massnahme 29

Gewebl. Gebaude
Rossfelder Hauptstrasse:

Gebaude in miitlerem Zustand,
Grenzabstande nicht eingehalten,
Falls Nutzungsanderung
Vorgesehen, ist Umbau fiir
Wohnnutzung mdglich.




Crailsheim — Ortsteil Rossfeld

Massnahme 30

Landwirtschftl. Geb&ude
Rossfelder Hauptstrasse:

Gebaude in mittlerem Zustand,
Grenzabstande nicht eingehalien,
Umnutzung ist Vorrang zu geben.
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Crailsheim — Ortsteil Rossfeld Entwicklungsprogramm Landlicher Raum

Massnahme 40 — 44

40. Reussenbergstrasse:

Es handelt sich dabei um die Haupterschliessung der innerérilichen Ortslagen. Aus diesem
Grund ist ein einseitiger Gehbereich mit einer Breite von 1,50m vorgesehen, vom Gblichen
Fahrbahnbereich durch eine Muide abgetrennt. Es ist sehr wichtig, anschliefend den
Gehwegbereich mit den angrenzenden privaten Hoffidchen zu verzahnen und dort fiir Ent-
Siegelung und Begriinung zu sorgen. Auerdem scilen entlang der Reussenbergstrasse
Auf der Gehwegseite StraBenbaume gepflanzt werden. Damit wird im gesamten Zug der
Reussenbergstrasse mit sieben bis achi Baumpflanzungen eine durchgehende Begrinung
Auf der Aulenseite der Stralle méglich. Die neuen Baumstandorte sind jeweils so gewdahit,
dass sie im Zusammenhang mit Neubau- oder Ersatzbauvorhaben realisiert werden kénnen.
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Crailsheim — Ortsteil Rossfeld Entwicklungsprogramm Landlicher Raum

41.

42.

43.

44,

Ortszentrum

Es handelt sich hier um den Umgebungsbereich von Rathaus und Kirche. Der Platzbereich
Soll dorfgerecht gestaliet, entsiegelt und begriint werden.

Rossfelder Hauptstrasse MWohnumfeldmassnahme

Es handelt sich hier um ein Teilstlick der Rossfelder Hauptstrasse zwischen Reussenbergstr.
Und Rathaus. Es ist hier vorgesehen, die StraBe beidseitig mit einem Kandel zu versehen,
und die darliber hinaus gehenden Randflichen mit den angrenzenden Héfen zu verzahnen,
dabei fiir eine ansprechende Begrinung und eine Entsiegelung zu sorgen.

Strasse zwischen Rossfeider Hauptstrasse und Forstamtsgasse / Wohnumfeldmassnahme
Hier ist eine mittlere Rinne vorgesehen, um den Gassencharakter noch zu unterstreichen.
Forstamtsgasse / Wohnumfeldmassnahme

Hier wird wiederum eine beidseitige Rinne mit Verzahnung der Randfl&chen mit den
angrenzenden Hofen vorgesehen. Auerdern soll die notwendige Entsiegelung und

Begriinung des Gesamtraumes durchgeflihrt werden, um eine dorfgerechte
Wohnumfeldmassnahme zustande zu bringen.
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Crailsheim — Ortsteil Rossfeld Entwickiungsprogramm Landlicher Raum

Massnahme 45

45. Rossfelder Hauptstrasse / Teilstlick zwischen Zentrum und Reussenbergsirasse
{ Wohnumfeldmassnahme

Dieses Strassenstiick hat durchweg einen Gassencharakier. Aus diesem Grund ist
Hier eine mittlere Rinne vorgesehen.

Massnahme 46

46. Rathausgasse / Wohnumfeldmassnahme

Hier handelt es sich um eine Gasse. Deshalb ist zur Verstarkung dieses Charakters
eine mittlere Rinne vorgesehen. Die angrenzenden Randbereiche sollen mit den
privaten Hofflachen verzahnt, entsiegelt und begriint werden.
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Crailsheim — Ortsteil Rossfeld Entwicklungsprogramm Landiicher Raum

Massnahme 48

48. Haller Strasse

Auf der Aullenkurve ist eine zusammenhéngende Bepflanzung mit Grofigriin vor-
Gesehen, um so wenigstens optisch eine Distanz zwischen der Haller Strasse und der
Angrenzenden Bebauung zu erreichen und aullerdem eine klare Fihrung des
Verkehrs herzustellen.

Bereits heute ist eine gréfere Anzahl von Baumen {schwarzer Punkt) vorhanden.
Durch die Nachpflanzung von finf bis sechs Baumen lasst sich die gesamte
Konzeption realisieren. Auch hier wurden wiederum die Standorte fiir Neupflanzungen
dort gewahlt, wo sie im Zusammenhang mit den baulichen und damit férderfahigen
Massnahmen stehen.
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