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1 MOGLICHE ENTWICKLUNGEN IN ALTENMUNSTER

1.1 Lage im Raum

Altenmdinster ist ein Stadtteil der
GroRRen Kreisstadt Crailsheim. Die
Entfernung ins Stadtzentrum von
Crailsheim betragt ca. einen Kilome-
ter. Der Stadtteil ist ein sehr belieb-
ter Wohnort und verflgt Gber viele
Arbeitsplatze.

Uber die, durch den Ort verlaufende,
Gaildorfer Strale (L 1066) sind das
Stadtzentrum, der Bahnhof und die
Autobahnen A 6 und A 7 rasch er-
reichbar.

Stadtmitte

Altenmlinster

1.2 Der Ort und seine
Geschichte

Der Ortsname kommt aus dem La-
teinischen von "monasterium" - Klos-
ter. Vielleicht stand hier im 8. Jahr-
hundert eine Klosterkirche, aller-
dings fehlen urkundliche Belege.

Urkundlich erwahnt wird Altenmins-
ter erstmals 1302. Es war lange Zeit
ein kleines Bauerndorf mit ca. 200
Einwohnern. Die Herrschaft Uber
Grund und Boden hatten verschie-
dene Adelsgeschlechter und Grund-
besitzer inne. Altenminster bildete
zusammen mit Ingersheim eine ei-
gene Gemeinde. 1940 wurden beide
nach Crailsheim eingemeindet.

Nach Eréffnung des Bahnhofs
(1866) siedelten sich zunehmend
Eisenbahner an; zahlreiche Indus-
triebetriebe folgten. Heute ist Alten-
minster ein wichtiger Gewerbe-
standort und Heimat fir 4.650 Men-
schen.

Der Ort im Stadtgefiige

Ev. Peter- und Paul-Kirche im alten Ortskern
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1.3 Das Wachstum des Ortes bis heute

Die Entwicklung von Altenmdnster stagnierte lange. Zum Zeitpunkt der ersten prazisen Orts-
vermessung, dem Urkataster von 1828, betrug die Siedlungsflache 4 Ha und der Ort hatte
ca. 220 Einwohner.

Mit der Eréffnung des Bahnhofs im Jahre 1866, der folgenden Ansiedlung von Industriebe-
trieben noérdlich der Bahnlinie Crailsheim - Schwabisch Hall sowie dem Bau des Fliegerhors-
tes in den 30-er Jahren begann ein Wachstum, das den Ort bis 1940 auf 20 Ha und ca.1400
Einwohner erweiterte, was zu einer Zunahme der Siedlungsflache um 400 % fihrte.

Nach dem Ende des 2. Weltkriegs ging dieses Wachstum weiter und dehnte den Ort (ohne
die Gewerbeflachen) nach Westen und Osten hin auf heute 104 Ha und ca. 4650 Einwohner
aus. Insgesamt ist die fir Wohnzwecke in Anspruch genommene Siedlungsflache damit seit
1940 nochmals um ca. 420 % gewachsen. Hinzu kommen die grolien Gewerbegebiete im
Westen von Altenminster und zahireiche Infrastrukturflachen (Sportstatten, Friedhofs-
flachen, Bahnanlagen ect.).

Urkarte 1828 (nachtrédglich farbig hinterlegt)

Die Entwicklung von Altenmiinster bis heute:

rot umrandet: bebaute Flédche laut Urkarte 1828
rot und blau: bebaute Flachen 1940

rot, blau und rosa: bebaute Fldchen 2014
(ohne die neuen Gewerbefldchen seit 1940)
schwarz: Gebdudebestand 2014
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1.4 Bevolkerungsentwicklung

Bevolkerungsentwicklung Gesamtstadt

Die Gesamtstadt Crailsheim ist durch einen starken Bevoélkerungszuwachs in den vergange-
nen 25 Jahren gekennzeichnet. So stieg die Bevdlkerungszahl seit 1984 um rund 30 %.

Betrachtet man diese Entwicklung genauer, so stellt man ein sehr starkes Wachstum bis Mit-
te der 90-er Jahre fest. Seit 1996 flacht das Bevdlkerungswachstum immer weiter ab. In den
Jahren 2000 und 2003 gab es sogar einen kurzzeitigen Bevolkerungsrickgang. Das durch-
schnittliche Wachstum zwischen 1991 und 1995 lag bei 2,1%/Jahr; zwischen 1996 und 2013
bei 0,3%/Jahr.

(Quelle: Einwohnermeldeamt der Stadt Crailsheim. Hinweis: der Gberdurchschnittlich
starke Einwohnerzuwachs zwischen 1970 und 1980 ist eine Folge der Gebietsre-
form in den siebziger Jahren.)

Innerhalb des Stadtgebiets verlief die Bevolkerungsentwicklung unterschiedlich. Die Entwick-
lung in den einzelnen Stadtteilen war dabei primar von der Verfligbarkeit von Bauland und
nur sekundar von der Attraktivitat des jeweiligen Standortes abhangig. So fihrte die Auswei-
sung von Baugebieten immer zu einem Zulauf an Einwohnern. Der statistische Durch-
schnittswert fir die Gesamtstadt war auf die einzelnen Stadtteile nicht Gibertragbar.

Ein weiterer, betrachtlicher Wohnraumbedarf entsteht durch die weiterhin steigende Anzahl
der Haushalte und der Wohnflache je Einwohner (sich dndernde Lebensumstande und Be-
diirfnisse der Bevélkerung - 1960: ca. 19 m* Wohnflache je Einwohner, 2008: ca. 42 m®
Wohnflache je Einwohner).
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Bevolkerungsentwicklung in Altenmunster

Zwischen 1823 (der altesten vorliegenden Bevdlkerungsstatistik) und 1866 stagnierte die Be-
volkerungsentwicklung.

Mit Eréffnung des nahe gelegenen Crailsheimer Bahnhofs im Jahre 1866 aber wurde Alten-
minster zu einem beliebten Wohnort fir die Beamten der Koéniglich Wirttembergischen
Staatsbahn. Da der Crailsheimer Bahnhof 1875 zudem Grenzbahnhof nach Bayern wurde,
siedelten sich in der Folge auch Kollegen der Kdniglich Bayerischen Staatsbahn in Alten-
minster an. Damit stiegen die Bevolkerungszahlen des Ortes rasch an. Zudem beglnstigte
der Bahnanschluss die industrielle Entwicklung im Umfeld des Bahnhofs, was zu weiteren
Zuzigen fihrte. Der Auf- und Ausbau des nahe gelegenen Fliegerhorstes kam ab Mitte der
dreiBiger Jahre hinzu. Diese Entwicklungen bewirkten in Altenminster zwischen 1866 und
1939 einen ersten, vergleichsweise frlhen Bevdlkerungsschub, so dass die Bevdlkerung in
diesem Zeitraum um mehr als das funffache zunahm (540 %). Eine &hnliche Entwicklung ist
in den anderen, bahnfernen Stadtteilen in diesem friihen Zeitraum nicht zu beobachten - hier
ist eine nennenswerte Zunahme der Bevolkerung erst in der Nachkriegszeit zu verzeichnen.

Dieses Wachstum setzte sich nach dem Ende des zweiten Weltkriegs fort - getragen durch
die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung, die Innenstadtndhe und die insbesondere in Al-
tenmunster entstehenden groRen Gewerbe- und Wohnbaugebiete. Zwischen 1940 und dem
Jahr 2013 nahm die Bevoélkerung erneut um mehr als das dreifache zu (310 %), ausgehend
vom Basiswert 1939. Die Entwicklung zwischen 1940 und 2000 wird durch die groRen
Wohnbaugebiete westlich und &stlich der Siedlungsstrukturen der Vorkriegszeit moglich (vgl.
»1.3 Das Wachstum des Ortes bis heute®). Die Bevdlkerungszunahme nach 2000 wird insbe-
sondere durch die Entwicklung kleinerer Baugebiete, wie z.B. "Glockenacker sudlicher Teil",
"Nordlich Friedhofstrale" oder "Ecke KirchstralRe-Gutenbergstralle" getragen; durch diese
wird die Ortslage teilweise arrondiert und nachverdichtet.

Die Bevdlkerungszahl ist seit der Eréffnung des Bahnhofs im Jahre 1866 von ca. 215 Ein-
wohner bis Ende 2013 auf ca. 4650 Einwohner gestiegen und ist damit heute mehr als 20
mal so hoch, verglichen mit der Ausgangslage vor Beginn der industriellen Revolution. Ab-
gesehnen von der Kernstadt hat kein anderer Stadtteil eine vergleichbare Entwicklung durch-
laufen. Die skizzierte Bevolkerungszunahme erfolgte vorrangig durch das Wachstum des Or-
tes an seinen Randern - die Bevolkerungsdichte im alten Ortskern um die Peter- und Paul-
Kirche ging hingegen eher zurtck.

(Quellen: Stadtarchiv und Einwohnermeldeamt der Stadt Crailsheim.
Hinweis: Fir die Zeit zwischen 1925 und 1950 liegen keine exakten Zahlen vor -
der fir 1939 eingetragene Wert wurde annaherungsweise durch das Stadtarchiv bestimmt)
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Zur kunftigen Bevdlkerungsentwicklung in Altenminster kann folgendes festgehalten wer-
den: Altenmunster liegt verkehrsglnstig und in nur geringer Entfernung zur Kernstadt von
Crailsheim. Im Ort gibt es zahlreiche Arbeitsplatze, viele Einkaufsmoglichkeiten fir den tagli-
chen Bedarf sowie einen Kindergarten und eine Grundschule. Alle weiterflihrenden Schulen
sind gut erreichbar. Facharzte, Allgemeinmediziner und therapeutische Praxen finden sich im
Ort. Es existiert ein vielfaltiges Vereinsleben und nach Stden und Stddwesten schlieen sich
reizvolle Landschaftsraume fiir die Naherholung an. All dies sind wesentliche Grinde dafiir,
dass Altenmunster ein Uberaus beliebter Wohnort ist.

Ob die Bevolkerungszahl in Altenmunster sinkt, konstant bleibt oder sogar leicht steigt, wird
daher vorrangig von der Frage abhangig sein, ob in den nachsten Jahren Baumdoglichkeiten
zur Verflgung stehen werden oder nicht. Das im Rahmen des STEP erarbeitete Wohnbau-
flachenentwicklungskonzept sieht fir Artenminster die Entwicklung eines Baugebietes in
den nachsten Jahren vor.

2 INNERORTLICHE ENTWICKLUNGSCHANCEN

In Altenmunster bieten sich zahlreiche und unterschiedliche Entwicklungsmaglichkeiten in-
nerhalb der alten Ortslage an, wie die nachfolgenden Bilder beispielhaft zeigen:

grol3e innerdrtliche Bauliicke leer stehendes Stallgebéude

leer stehende und mit gré8eren Méngeln be-
haftete Bausubstanz innerértliche Bauliicke
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3 BESTANDSERHEBUNG

3.1 Auszug aus dem Flachennutzungsplan -
Raumliche Entwicklungsmoglichkeiten fir die Zukunft

Der Ortskern von Altenminster ist aufgrund der ehemals landwirtschaftlich genutzten Ge-
baude und eines praktizierenden landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebs, der zahlreichen
Geschafte, der wenigen Werkstatten, der Wohngebaude und der sonstigen Nutzungen, als
gemischte, in Teilbereichen auch als doérflich-gemischte Struktur einzustufen. Im Flachennut-
zungsplan (FNP) wurden diese Flachen deshalb folgerichtig als gemischte Bauflachen dar-
gestellt. Inre Ausdehnung entspricht im Kern der Siedlungsflache von 1940.

Zwischen dem Ende des Zweiten Weltkriegs und heute entstanden die im Flachennutzungs-
plan rosa unterlegten Wohnbauflachen im Westen und insbesondere im Osten, welche die
alte Ortslage heute dreiseitig umschlieRen. Ferner entstanden die groRen, grau unterlegten
gewerblichen Bauflachen im Westen.

Sidlich des urspriinglichen Ortskerns wurden zwei Aussiedlerhéfe errichtet, von denen heu-
te nur noch einer durch einen Pferdehalter genutzt wird. Die wenigen landwirtschaftlichen
Betriebe innerorts wurden nach und nach aufgegeben - heute gibt es lediglich einen Voller-
werbsbetrieb stdlich der Alten DorfstralRe.

Eine Erweiterung der gewerblichen Bauflachen ist in Altenmuinster kaum mehr mdglich - die
gewerbliche Bebauung stélt im Westen (bereits jenseits der Gemarkungsgrenze von Alten-
minster) an die naturraumlichen Grenzen der Maulachaue.

Eine Erweiterung der Wohnbauflachen ist nach Norden und Osten hin nicht bzw. nur einge-
schrankt mdglich - die hier vorhandenen Bahnanlagen und die Sportstatten des ESV belegen
groBe Flachen, so dass nur noch begrenzte Entwicklungsméglichkeiten verbleiben. Die da-
hinter liegenden Flachen sind bebaut oder als Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen
(Jagstaue). Im Nordwesten schlieRen die bereits oben erwadhnten Gewerbegebiete an, im
Westen das Areal des stadtischen Friedhofs. Im Sidwesten verbleibt die im FNP ausgewie-
sene potentielle Wohnbauflache. Die sich weiter dstlich anschlieBenden Flachen (stdwest-
lich der historischen Peter- und Paul-Kirche) lassen nur eng begrenzte Entwicklungen zu, da
hier der einzige landwirtschaftliche Vollerwerbsbetrieb seinen Sitz hat und zu den vorhande-
nen Sportanlagen des VfR aus Larmschutzgriinden Abstandsflachen einzuhalten sind. Im
Sidosten verbleibt (6stlich der Sportanlagen des VfR) eine grofle, potentielle Wohnbaufla-
che, die im aktuellen FNP nicht enthalten ist, aber ggf. (trotz aufwandiger Entwasserung)
wieder aufgegriffen werden soll. Die Wachstumsmadglichkeiten Altenmunsters in die freie
Landschaft sind begrenzt.

Andererseits muss die Frage, wie stark Altenmunster an seinen Randern weiter in die Land-
schaft wachsen soll, vor dem Hintergrund des Erhaltungsgebots der Béden fir die Landwirt-
schaft, der demografischen Entwicklungen und der Unterhaltungsaufwendungen fir ein im-
mer umfangreicheres Straflen- und Infrastrukturnetz, hinterfragt werden.

Indessen befinden sich in der alten Ortslage Wirtschaftsgebaude, die weitgehend leer ste-
hen. Auch gibt es einzelne Wohnhauser, die lediglich teilweise oder gar nicht mehr bewohnt
werden. Ferner gibt es etliche Baullcken. Es erscheint deshalb sinnvoll, dass man sich, ne-
ben der Entwicklung von Baugebieten, der Weiterentwicklung der bereits bebauten Flachen
zuwendet. Aus diesem Grund wurde das hier vorgestellte Neuordnungskonzept fir den Orts-
kern entwickelt. Mit ihm sollen die vorhandenen Flachenreserven mobilisiert und der Orts-
kern aufgewertet werden.

Seite 8



NEUORDNUNGSKONZEPT
ALTENMUNSTER

BESTANDSERHEBUNG - Plan 3.1

AUSZUG AUS DEM
FLACHENNUTZUNGSPLAN

Legende:
Wohnbauflachen, vorh. / gepl.

Y/ .
\ W 2
7 < ! X . v
\ ’ P m— 7 Gemischte Bauflachen, vorh.

e Ml —=— s
- . t l E![]EBHIUDBIDEE\EF i — \ % \ Gewerbliche Bauflachen, vorh. / gepl.

S Ca A ‘ Sonderbauflachen, vorh.
b Ly | | T T T ‘ |
_'! E‘Eliﬁlﬂé’ﬂ_ﬂ/@?l *x SENTY: 7 6" - ‘

- F gl gl gy

Vo X < A% T I "": Z‘.I.fﬂ(" \ ~ y Gemeinbedarfsflachen, vorh.

Ty

Offentliche Griinflachen, vorh. / gepl.

Waldflachen, vorh.

Landwirtschaftliche Flachen, vorh.

Ver- und Entsorgungsflachen, vorh.

Gewasser, vorh.

= LLLIJém\E Landschaftsschutzgebiete, vorh.

et S M TN e85 oo

= — “‘ %%L%%ﬁia%%- :1 A\ 94\ X ‘) o\; Geschiitzte Biotope und Natur-

) 4"1’”’1 ﬂﬂﬂﬁﬁnﬂjﬁﬁ?" I € 8 ')Q denkmale (a.uBerh:iIb der O"rtsljage), vorh.

"..,4,_.”"‘" 5 \®X /) 2 W3 ‘ [T T ] gepl Ausglllelchsflache (fur die gepl.

”’ﬂ',’ ““i\“‘?ﬁ’ﬂ ‘ N n 3 BN /&R T T Wohnbauchflachen)

=% > | -mag\/ : _ i ﬁ:k" ﬁE:/ - | m Bodenschutzflachen, vorh.
-‘\‘a~/? ,\; v ——— Landes- und Kreisstralen, vorh.
R

- Bahnanlagen, vorh.

' N\ :

‘/}'—_\/7; %@/“g‘é\&c‘z'o | \ Abgrenzung der best. Wohnbauflachen und
77 / ///\4 'VDDC \," der best. gemischten Bauflachen laut FNP
T //// / ’ ‘ :

Yea )

/ Q , /

N 0 100 200 Meter

m LB M 1:7.500
0/ Stand: 10.11.2016




Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT ALTENMUNSTER Stand: 10.11.2016

3.2 Gebiete mit Bebauungsplanen und deren Restkapazitaten
- Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Die bisher in Neuordnungskonzepten untersuchten, innenstadtfernen Stadtteile (z.B. Jagst-
heim, Tiefenbach oder Goldbach) waren bis zur Mitte des 20. Jahrhunderts wirtschaftlich au-
tarke Dorfer in denen fast jede Familie haupt- oder nebenberuflich eine groere oder kleinere
Landwirtschaft betrieb. Diese landwirtschaftlichen Betriebe stellten in der Regel die wichtigs-
te 6konomische Grundlage der Familien dar. Da die vorhandene landwirtschaftliche Flache
begrenzt war und Produktionssteigerungen kaum moglich waren, stagnierte die ortsansassi-
ge Bevdlkerungsentwicklung oft Gber Jahrhunderte - jene Menschen, die im Dorf kein Aus-
kommen fanden, waren zur Abwanderung gezwungen. Infolge dieser Rahmenbedingungen
entwickelten sich die Dérfer Uber Jahrhunderte kaum in die Flache, allenfalls kam es - wie
z.B. in Jagstheim infolge von Realteilungen - zu einer Nachverdichtung im Innern.

Erst durch die zunehmenden Verdienstmoglichkeiten in der Industrie und den wirtschaftli-
chen Aufschwung der Nachkriegszeit bot das Dorf zusatzlichen Bevdlkerungskreisen eine
Perspektive. Damit begann ab Mitte der 50-er Jahre Uberall die ErschlieRung grofRer Wohn-
gebiete, in der Regel am Rande der alten Dorfkerne. In den folgenden Jahrzehnten setzte
eine rasante stadtebauliche Entwicklung ein, welche die alten Dérfer oft auf ein Mehrfaches
ihres jahrhunderte alten Dorfkerns anwachen liel3.

Diese Entwicklung lasst sich an der baulichen Struktur der bisher untersuchten Dérfer, den
heutigen Stadtteilen der Stadt Crailsheim, klar ablesen: Hier der nicht geplante, "gewachse-
ne" Dorfkern - dort die mittels Bebauungsplanen seit Mitte der 50-er Jahre erschlossenen
und systematisch parzellierten Wohnbaugebiete. Die Abgrenzung der bisherigen Untersu-
chungsgebiete war somit einfach: Immer galt es den "gewachsenen" Ortskern mit seiner oft
zuféllig wirkenden Parzellierung und den leer stehenden landwirtschaftlichen Gebauden zu
untersuchen, die rational eingeteilten Baugebiete aber konnten ausgeklammert werden, da
ihre systematische ErschlieBung und die ausschlief3liche Wohnnutzung keine nennenswer-
ten Potentiale versprachen. Die Grenze der bisherigen Untersuchungsgebiete verlief damit
stets zwischen dem nicht Gberplanten Dorfkern und den mittels Bebauungsplanen erschlos-
senen Wohngebieten der Nachkriegszeit.

In Altenmnster ist diese eindeutige Grenzziehung nicht mdglich. Die bauliche Entwicklung
des Ortes in die Flache begann - wie unter "1.4 Bevdlkerungsentwicklung in Altenminster”
bereits dargestellt - wesentlich friher: Aufgrund der Bahnhofsndhe wurde Altenmiinster nach
dessen Einweihung im Jahre 1866 ein beliebter Wohnort fur die Beamten der damaligen
Staatsbahnen. Durch die Nahe zu Crailsheim und die Gewerbeflachen nérdlich der Bahnlinie
Schwabisch Hall - Crailsheim (im Volksmund "Neuminster" genannt) kam es zu weiteren
Zuziugen. Somit entwickelte sich bis zum Beginn des zwanzigsten Jahrhunderts eine grofRe
Straliensiedlung entlang der Gaildorfer Stralle; diese reichte bald vom Altort um die histori-
sche Kirche im Stiden Uber den Bahniibergang im Norden bis zum Bahnhof und wurde sud-
lich des Bahnibergangs durch das Vorherrschen der Wohnnutzung, nordlich davon aber
auch durch Gewerbe gepragt. Diese StralRensiedlung wurde bis zum Beginn des zweiten
Weltkriegs um die Hindenburg- und die Gutenbergstralle erganzt. Nach dem Krieg kamen
rasch weitere, groRe Wohn- und Gewerbegebiete hinzu. Parallel hierzu verlor die Landwirt-
schaft im kleinen Ortskern frih an Bedeutung, was im Bereich des Altortes (um die histori-
sche Kirche) Leerstande zur Folge hatte.

All diese Entwicklungen flhrten dazu, dass bereits vor mehreren Jahrzehnten die Notwen-
digkeit bestand, groRe Teile der bis 1950 bebauten Ortslage zu tberplanen.
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Leider hatten diese Bebauungsplane nicht immer den gewtinschten Erfolg - so gibt es
bis heute innerértliche Freiflichen, deren Uberbauung trotz planungsrechtlicher Zulds-
sigkeit nicht erfolgte; des Weiteren sind mehrere Leerstdnde vorhanden. Aus diesen
Griinden sollen alle Bereiche des Ortskerns, die nicht systematisch erschlossen und
genutzt sind oder Leerstande aufweisen, in das Neuordnungskonzept aufgenommen
und einer erneuten Betrachtung unterzogen werden - selbst wenn fur sie ein Bebau-
ungsplan existiert. Diejenigen Flachen, fir die eine Aufstellung oder die Anderung ei-
nes Bebauungsplans (BP) geplant oder begonnen ist, wurden hingegen nicht bertck-
sichtigt, da den dort beabsichtigten Planungen nicht vorgegriffen werden soll.

Ferner wurden auch systematisch erschlossene Grundstlicke im Umfeld des Ortskerns
ins Neuordnungskonzept aufgenommen, sofern eine zuséatzliche Bebauung infolge
sehr grolRer Hausgarten grundsatzlich denkbar ware (z.B. westlich der KirchstralRe).
Diese, i.d.R. sehr tiefen Grundstlicke, entstanden zumeist in der Vor- bzw. Nach-
kriegszeit und dienten der Selbstversorgung. Heute sind sie zu Ziergarten umgestaltet
- ihre Nachverdichtung ist immer wieder Gegenstand von Bauvoranfragen.

Nachfolgend wird die Abgrenzung des Untersuchungsgebiets erlautert:
Im Norden grenzt das Untersuchungsgebiet an die Bahnlinie an.

Im Nordosten  wird die Grenze durch die Stralie "Kurzer Weg" gebildet. Alle 6stlich
davon gelegenen Flachen wurden mittels Bebauungsplanen Uber-
plant und systematisch geordnet, ihre Einbeziehung ist nicht erfor-
derlich.

Im Osten bildet der Brunnenbach die zu erhaltende naturraumliche Grenze.
Der Winkel zwischen diesem upd der KirchstraRe wird nicht einbe-
zogen, da hier die Aufstellung / Anderung eines BP vorgesehen ist.

Im Siidosten wird die Flache 6Ostlich der Kirchstralle zwischen der Zufahrt Schul-
platz und der Martin-Luther-StralRe einbezogen, da hier Potentialfla-
chen vorhanden sind und keine systematische Nutzung vorliegt.

Sudwestlich davon folgt die Grenze dem Bruhlweg.

Das Untersuchungsgebiet schlieRt die Bebauung westlich der
KirchstraBe mit ihren z.T. sehr tiefen Garten ein. Diese Flache
wurde nach Westen hin erweitert, da eine Arrondierung der Ortslage
denkbar erscheint und sich (durch den Bau einer, vom Brihlweg
nach Norden hin abzweigenden StichstralRe) so einfachere
Méoglichkeiten zur ErschlieBung der vorhandenen Potentiale bieten.

Im Siiden bildet die vorhandene Bebauung die Grenze des Untersuchungsge-
biets. Seine grof¥flachige Ausweitung erscheint vor dem Hintergrund
des hier angesiedelten Vollerwerbslandwirts und der von ihm einzu-
haltenden immissionsschutzrechtlichen Abstandsflachen nicht sinn-
voll. Die vorgeschlagenen, kleinflichigen Nachverdichtungen in des-
sen Umfeld sind im weiteren Verlauf vertieft zu prifen.

Im Siidwesten bilden der Brihlweg, die Gaildorfer Strafle und der heutige Ortsrand
zwischen der Gaildorfer StralRe und der Friedhofstralle die Grenze.
Die Flachen sldlich der Gaildorfer Stralte wurden mit BPs systema-
tisch erschlossen - ihre Einbeziehung ist nicht erforderlich.
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Im Westen Nordlich der Kreuzung Gaildorfer Stralle - Friedhofstrale wurden
die bisher nicht Uberplanten Bereiche der Ortslage einbezogen,
wahrend die westlich davon gelegenen, durch Bebauungsplane er-
schlossenen Flachen ausgeklammert blieben.

Nordlich der Kreuzung Gaildorfer StralRe - Rossfelder Strale wurden
die im Jahr 1981 mit einem BP Uberplanten Flachen ausgeklammert,
das daran anschlieBendes Areal eines KFZ-Handlers aber einbezo-
gen, da die Uberplanung dieser Flachen geboten erscheint.

Noérdlich davon werden die, von der Gaildorfer Stralie erschlossenen
Gebaude einbezogen. Die Gebietsgrenze verlauft hier entlang der
westlichen Grundstlicksgrenzen, welche die alte Vorkriegsortslage
von der systematisch aufgesiedelten Margaretenstralle abgrenzen.

Im Nordwesten bilden das markante Hochhaus "Zur Fligelau" und ein Einkaufs-
markt die Grenze. Sie wurden, wie auch die westlich anschlief3en-
den Flachen ausgeklammert, da in diesen Bereichen keine Potentia-
le vorhanden sind oder es sich um gewerbliche Flachen handelt.

Im Untersuchungsgebiet sind mehrere BPs verblieben (siehe Plan 3.3). Diese wurden
nicht ausgeklammert, da es sich z.T. um alte Planwerke handelt, deren Uberarbeitung
angebracht ist oder z.T. um Planwerke, deren Ziele bisher nicht oder nicht vollstandig
umgesetzt werden konnten (vgl. oben) oder um Bereiche, in denen Leerstédnde zu ver-
zeichnen sind. Auch wurden mehrere kleine, vollstandig aufgesiedelte BPs im Unter-
suchungsgebiet belassen, um es nicht weiter zu zerstuckeln.

Damit ist das Untersuchungsgebiet abgegrenzt. Es umfasst ca. 24,0 ha.

Im Plan 3.2 wurden fir den Innenbereich von Altenmiinster zusatzlich die Restkapazi-
taten fur Wohngebaude aulerhalb des Untersuchungsgebiets erfasst. Es handelt sich
um ca. 40 Wohngebaude, jeweils in der GréRe eines freistehenden Ein- bzw. Zweifa-
milienhauses. Die Grundstiicke befinden sich fast alle in Privatbesitz, ihre Bebauung ist
in planungsrechtlicher Hinsicht zuldssig. Lediglich fir die zwei ausgewiesenen Restka-
pazitaten westlich des Grundschulgebaudes (diese Flache befindet sich als einzige in
stadtischem Eigentum) fehlt derzeit das erforderliche Planungsrecht.
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vorgesehene Bebauungsplédne wie folgt:
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3.3 Rechtskraftige Bebauungsplane im Untersuchungsgebiet

Wie in den Erlauterungen zur Abgrenzung des Untersuchungsgebiets dargestellt (siehe unter
3.2), gibt es innerhalb des Gebiets mehrere rechtskraftige Bebauungsplane (BPs). Deren
Geltungsbereiche sind in den Plan 3.3 eingetragen.

Die im Plan 3.3 dargestellten Bebauungsplane greifen i.d.R. tUber die Grenzen des Untersu-
chungsgebiets hinaus, wurden aber auferhalb des Gebiets nicht dargestellt um die Uber-
sichtlichkeit der Zeichnung zu erhéhen. Bebauungspléane, die vollstandig auferhalb des Un-
tersuchungsgebiets liegen, wurden im Plan 3.3 nicht dargestellt.

In der Mitte des Untersuchungsgebiets wurde von der Stadtverwaltung ein Bebauungsplan
mit Uberarbeitungsbedarf lokalisiert; er ist im Bestandsplan 3.3 entsprechend markiert und
soll mittelfristig Gberarbeitet werden.
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3.4 Grun- und Freiraumstrukturen

Altenmunster liegt sudwestlich der Crailsheimer Innenstadt, auf einer weitgehend ebenen
Flussterrasse der Jagst. Wahrend der Ort im Norden an die bebaute Ortslage von Crailsheim
anschlielt, 6ffnet er sich nach Suden zur Landschaft. Nach Osten wird er durch die Bahnlinie
Crailsheim - Aalen begrenzt, dahinter liegen Gewerbeflachen und die Talaue der Jagst, ein
Landschaftsschutzgebiet mit hohem dkologischem Wert. Nach Westen schlieRen sich grofie
Gewerbegebiete an, im Sudwesten der unbebaute Hohenrlcken des Kreuzbergs. Die bau-
lich genutzten Flachen und deren Folgeeinrichtungen nehmen mehr als 50 % der Gemar-
kungsflache Altenminsters in Anspruch - entsprechend gering ist die Bedeutung der
Landwirtschaft im Ort.

Der Ortskern wird durch den Brunnenbach entwassert, der sudlich der historischen Peter-
und Paul-Kirche entspringt und von dort aus in Richtung Norden flief3t, ehe er sich mit dem
Altenminsterbach nérdlich der Bahnlinie Crailsheim - Schwabisch Hall vereint. Der Bach
fuhrt heute nur noch temporar Wasser. Das Umfeld dieses Baches bildet sidlich der Reinta-
ler Stral’e / des Bachweges eine wichtige und grof3e innerértlichen Griinzasur, die viel zur
Lebensqualitdt der Anwohner beitragt. Die Flache wurde deshalb im Plan 3.4 als wichtiger
Freiraum gekennzeichnet. Nordlich des Bachwegs ist der Brunnenbach verdolt und tritt im
Ortsbild nicht mehr in Erscheinung.

Die Gaildorfer Strale ist - mit ca. 9.600 Fahrzeugen taglich und einem Schwerlastverkehrs-
anteil von ca. 10 % - eine flr kleinstéddtische Raume viel befahrene und belastete Strale.
Insbesondere im Bereich der mehrgeschossigen, dicht an der Strale angeordneten Wohn-
bebauung kommt es durch Larm, Staub und Abgase zu negativen Auswirkungen fur die Be-
wohner. Aus diesem Grund haben die, von der Stral’e abgewandeten Garten eine besonde-
re Bedeutung fur die Lebensqualitdt der Anwohner; sie wurden im Bereich der mehrge-
schossigen, verdichteten Bebauung als "Freirdume mit hoher Bedeutung fur die Lebensqua-
litdt der Anwohner" gekennzeichnet und sollen - analog zu vergleichbaren Stralienzigen in
anderen Stadtteilen (z.B. BahnhofstralRe, Blaufelder Stralle) - erhalten und nicht Gberbaut
werden.

Der Uberwiegende Teil des Untersuchungsgebiets stellt kein klassisches Dorfgebiet dar,
sondern entstand (vgl. oben) seit 1866 fur Arbeiter, Angestellte und Beamte. Infolge dessen
finden sich im Untersuchungsgebiet viele klein parzellierte Wohngrundstiicke, aber auch gro-
Rere Siedlungsgrundstiicke (6stlich der Gutenbergstralle). Diese Grundstiicke wurden i.d.R.
bis weit in die Nachkriegszeit intensiv gartenbaulich genutzt und dienten der Selbstver-
sorgung. Die, auf den Wohngrundsticken kartierten Gehdlze sind oftmals kleinwichsige
Obstbaume (Halb- und Viertelstdmme - fir groBkronige Baume fehlte meist der Raum) und
Nadelgehdlze, die nach Reduzierung oder Aufgabe des Gemise- und Beerenanbaus in den
70-er und 80-er Jahren gepflanzt wurden.

Groli¥flachige Streuobstwiesen, wie sie flr die anderen Stadtteile typisch sind, finden sich in
Altenminster nur an zwei kleineren Standorten, jeweils am ehemaligen Rand des vorindus-
triellen Bauerndorfes. Diese Streuobst-Restbestande und einzelne, das Ortsbild wirkungsvoll
gliedernde solitare Laubbdume erscheinen erhaltenswert. Fast alle anderen Gehdlze kon-
nen, soweit eine entsprechende Nachverdichtung vorgeschlagen wird, durch angemessene
Neupflanzungen ersetzt werden.

Im Untersuchungsgebiet selbst liegen keine Naturdenkmale. Auch gibt es dort keine, gemaf
§ 32 NatSchG besonders geschiitzte Biotope.

Im Untersuchungsgebiet sind mehrere Altlastenverdachtsflachen als Folge alter, inzwischen
beendeter gewerblicher Nutzungen lokalisiert worden; sie wurden im Plan 3.4 kartiert.
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3.5 Landwirtschaft

Die stadtebauliche Grundstruktur des Untersuchungsgebiets ist lediglich im Umfeld um die
historische Peter- und Paul-Kirche, auf einer Flache von ca. 4 bis 5 Ha, landwirtschaftlich
gepragt. In allen anderen Bereichen des Untersuchungsgebiets herrscht seit der Erstbebau-
ung die Wohnnutzung vor.

Derzeit gibt es innerhalb des Untersuchungsgebiets noch einen landwirtschaftlichen Haupt-
erwerbsbetrieb und aullerhalb davon einen Pferdehalter. Nebenerwerbsbetriebe oder sonsti-
ge landwirtschaftliche Nutzungen finden sich in Altenmunster nicht mehr, weder im Untersu-
chungsgebiet noch in anderen Bereichen der Gemarkung.

Im Untersuchungsgebiet gibt es, trotz erfolgter Umnutzungen, Abbrichen und Ersatzbebau-
ungen, noch immer mehrere landwirtschaftliche Geb&ude, die leer stehen oder nur noch zu
untergeordneten Abstellzwecken genutzt werden. Insgesamt handelt es sich um landwirt-
schaftliche Gebaude mit einer Gebaudegrundflache von ca. 3.000 gm.

Die im nachfolgenden Plan dargestellten Abstandsradien wurden vom Landratsamt Schwa-
bisch Hall, Landwirtschaftsamt lishofen in Anlehnung an die VDI-Richtlinie 3471 ermittelt. Die
eingezeichneten Abstandsradien stellen einen Orientierungswert dar. Der dargestellte Ab-
stand ergibt sich durch die Anzahl und die Art der Tiere (hier Rinder).

Die mit "Mindestabstand MD" bezeichneten Abstdnde gelten zwischen Stallanlagen und
Dorfgebieten sowie zwischen Stallanlagen und bebauten Ortsteilen, die in ihrer Eigenart ei-
nem Dorfgebiet entsprechen; ferner, so vorhanden, gegeniiber Wohnh&usern im Auf3enbe-
reich.

Innerhalb der Abstandsflachen sollen zum gegenseitigen Schutz, Bestandsschutz landwirt-
schaftlicher Betriebe gegenlber emissionsempfindlicher Wohnnutzung, keine Wohnneubau-
ten zugelassen werden. Die dargestellten Abstandsradien beruhen aufgrund der verwende-
ten Ermittlungsmethode (siehe oben) auf durchschnittlichen Erfahrungswerten aus der Pra-
xis. Im Rahmen einer Einzelfallprifung kénnen die konkreten Umstédnde des Einzelfalls be-
ricksichtigt werden (z.B. Hauptwindrichtung, Topographie, MinderungsmalRnahmen am
Stall). Dadurch kann sich ggf. eine Abweichung zu den dargestellten Abstandsradien erge-
ben.

Wie aus dem Planteil ersichtlich wird, erfordert der einzige Haupterwerbsbetrieb im Dorfge-
biet Abstandsflachen. Eine Erweiterung des bestehenden Betriebes ist auf Grund seiner Na-
he zu den umliegenden WA-Gebieten innerhalb der Ortslage nicht méglich. Zu dem - aulRer-
halb des Untersuchungsgebiets - vorhandenen Pferdehalter (Jagstheimer StralRe 24) sind
mit MD-Gebieten Abstandsflachen von 95 m erforderlich. Diese liegen jedoch vollstandig
sudlich des dargestellten Kartenausschnitts und haben auf das Untersuchungsgebiet keine
Auswirkung.
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3.6 Denkmalschutz, Offentliche Einrichtungen
und Gewerbebetriebe

Denkmalschutz

Im Untersuchungsgebiet stehen folgende Gebaude und Objekte unter Denkmalschutz:

StraBe Objekt

Alte Dorfstralle 1 ehemaliges Wohnstallhaus von 1678

Alte Dorfstralle 10 ehemaliges Bauernhaus (Einhaus) mit Wohnteil, Stall und Scheune
Alte Dorfstralle 34 Wohnhaus mit mittelalterlichem Kern im EG

KirchstralRe 24 Ev. Kirche Peter und Paul von 1730 /1731

KirchstralRe 28 altes Pfarrhaus von 1767

Offentliche Einrichtungen

Die Versorgung mit 6ffentlichen Einrichtungen kann als gut bezeichnet werden. Im Ort gibt
es einen Kindergarten und eine Grundschule mit angegliederter Turn- und Festhalle. Alle
weiterfihrenden Schulen befinden sich im nahe gelegenen Crailsheim. Es gibt zwei Sportan-
lagen, jeweils mit bewirteten Vereinsheimen, einen Verkehrskindergarten und den stadti-
schen Friedhof. Ferner die Beschiitzende Werkstatte e.V. und ein Wohnheim flr behinderte
Mitburger. Das ev. Gemeindezentrum Friedenskirche, die alte ev. Kirche Peter und Paul, die
ortliche Pfarramtsstelle und das ev. Gemeindehaus runden dieses Angebot ab.

Aufgrund der fruihen Eingemeindung im Jahre 1940 gibt es - wie in Ingersheim auch - weder
eine Ortschaftsverwaltung noch einen Ortschaftsrat oder einen Ortsvorsteher.

Alle 6ffentlichen Gebaude sind in gutem oder ordentlichem baulichen Zustand.

Geschafte und Gewerbebetriebe

Altenmuinster hat sich, was Geschafte und Gewerbebetriebe betrifft, seit den 50-er Jahren
gut entwickelt. Kein anderer Stadtteil kann eine vergleichbare Ausstattung vorweisen. Allein
im dargestellten Kartenausschnitt finden sich ca. 30 Unternehmen und Freiberufler, die so-
wohl die Bedurfnisse des taglichen Bedarfs, wie auch dartuber hinausgehende Wunsche er-
fullen kdnnen. Die Versorgung mit Arzten, Facharzten und Praxen kann als sehr gut einge-
stuft werden. Als Griinde hierflr sind, neben der Grélke des Stadtteils (ca. 4650 Einwohner),
seine Innenstadtndhe und seine gute Erreichbarkeit auch fir auRerhalb wohnende Men-
schen zu nennen.

Aufgrund der groRen Gewebegebiete westlich der Ortslage verfluigt Altenmunster Uber zahl-
reiche und hochwertige Arbeitsplatze, was die Attraktivitat als Wohnort weiter starkt.

Konflikte zwischen der Wohnnutzung einerseits und den vielen Gewerbebetrieben anderer-
seits sind nicht bekannt.

Seite 20



L— lb & 1 DY | =3
. Geschafte und Gewerbe- BaMini Stutgar - ragone @ Geschafte und Gewerbe-
betriebe wie folgt: o betriebe wie folgt:
1 Autohaus 18 Versicherungsb[]ro, NEUORDNUNGSKONZE PT
2 Ladenbaubetrieb 1 F 5 Physiotherapeutische Praxis ALTENMUNSTER
[ 3 Malerwerkstatte - 10 o] 4 19 Fahrschule S
| 4 Pizzeria, e 20 Zahnarzt, Dentallabor, M
KFZ-Reparaturwerkstatt ﬂ unp @ N N1 e — _ Steuerberater g BESTANDSERHEBUNG - Plan 3.6
5 Lebensmittelmarkt V/ /S 21 Arztehaus mit 3 Praxen i
6  Malerwerkstitte i (Allgemein-/Fachmediziner) DENKMALSCHUTZ,
7  Elektronikfachhandler / : 22 Gebrauchtwagenhéndler L OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN
8  Metzgerei 23 Seniirinstaliatour, UND GEWERBEBETRIEBE
.. . @ eurologische Praxis
9 Obst- und Gemusehandler - 24 Elektrofachhandl
10 Immobilienmakler & > ekirotachhandier
11 - 3 - 25  Mobelhaus Legende:
Massagepraxis > S ) ) A
12 Apotheke, Kosmetik- und ) @ v Y — 26 Backerei 3 Untersuchungsgebiet
Massagepraxis, Bioladen & 5 27 metallverarbeit. Betrieb
13 Zweigstelle der Sparkasse s S’ 4 [ 28  Gebrauchtwagenhandler D [ denkmalgeschiitzte Gebaude und Objekte
14 Frisor ¢ A s 29 ehemal. Gaststatte Wieland
{ 15  Béckerei 3 * : (Krone) )
) 3 E: z 30 Fahrschul Offentliche Gebaude und Einrichtungen
16 Zweigstelle der Volksbank 5 anrschu'e, i .
. Q& Physiotherapeutische Praxis wie folgt:
17 Frisor / Wohnheim
[&LJ Ev. Gemeindezentrum "Friedenskirche"
27 [~ . ~ j% 5 Vereinsraume / Wohnen
2 [ f @ (in stadtischem Eigentum)
&

14

)
38
Frobelstrabe

\ 37]35]33 %"

Rl RNER

8
5

T

Wenning-Fahrennel

Comem‘uSS”aBe
{ ’ 5

E 2 7 N
B 4/114 Q

13

79
29]27]25|2% (21 17 5

i)

ol @ B

Henn'mngahrenneim»SlraTSe

1 B il
tralte

50| @ =

Friedhofstrage

@ 23 n

@ ¢

Briihiweg

[

22

o
o 00(&5“ &3

2%
20

e

241

Branwed

Schulplatz

0

S

ot

%

5

P o ) G|
2 ‘ &

Kindergarten

Ev. Kirche Peter und Paul

Pfarramt und Gemeindehaus

GmMmMmoO O >

Grundschule mit angegliederter Turn-
und Festhalle

auBerhalb des dargestellten Kartenausschnitts:
H Stadtischer Friedhof (siidwestl. des Ortskerns)
| Beschiltzende Werkstatte (westl. des Ortskerns)
K Verkehrskindergarten (nordwestl. des Ortskerns)
L Sporteinrichtungen des ESV mit Gaststatte

(norddstlich des Ortskerns) und
Sporteinrichtungen des VIR mit Gaststatte

(sudostlich des Ortskerns)

Geschéafte und Gewerbebetriebe
gemal Darstellung im Planteil

N o 50 100 Meter

/4 g nnnnEsEEn M 1 : 3.000
0/ Stand: 10.11.2016




Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT ALTENMUNSTER Stand: 10.11.2016

3.7 Zustand der Bausubstanz
Die Zustandsbewertung der Bausubstanz erfolgte von aufRen. Kriterien waren:

- Zustand der tragenden Teile

- Mangel an der Dachkonstruktion und der Eindeckung
- Zustand von Tlren und Fenstern

- Méngel am Aufenputz und Risse in der Fassade

- Gesamterscheinungsbild

Aufgrund dieser Kriterien erfolgte die Einteilung in eine von 5 Bausubstanzklassen.

Nicht bewertet werden konnten: der innere Allgemeinzustand der Gebaude, die Haustechnik
und die Qualitdt der Warmedammung. Bestehen hier groRe Defizite, so ist eine umfassende
Renovierung durch Handwerker bei den Gebduden mit grofleren Mangeln (Klasse 4) in wirt-
schaftlicher Hinsicht fragwirdig und bei Gebduden mit ordentlicher Bausubstanz (Klasse 3)
zu prifen.

Anmerkungen zu den einzelnen Bausubstanzklassen:

Neue und gleichwertig renovierte Bausubstanz (Klasse 1)

Erfasst wurden in dieser Kategorie alle Gebaude, die in den letzten 15 — 20 Jahren errichtet
wurden oder die so umfassend renoviert wurden, dass sie die bautechnischen Standards
von Neubauten erreichen.

Gute Bausubstanz (Klasse 2)

Hierbei handelt es sich zumeist um Nachkriegsbauten, die nicht in die vorstehende Kategorie
fallen. Die Gebaude weisen Uberwiegend keine nennenswerten Unterhaltungsrickstande
auf. Teilweise bestehen Defizite, z.B. bei der Warmedammung.

Ordentliche Bausubstanz (Klasse 3)

In diese Kategorie fallen all jene Gebaude, nach aulierer Betrachtung zumeist noch eine gu-
te Bausubstanz besitzen (in der Regel Vor- und Nachkriegsbauten), die aber gréf3ere Unter-
haltungsrickstdnde aufweisen und / oder bei denen anzunehmen ist, dass bei der Warme-
dammung gréRere Defizite bestehen.

Die Summe dieser Defizite kann dabei im Einzelfall so gro3 werden, dass auch der Abbruch
und ein anschliefender Neubau eine wirtschaftlich sinnvolle Alternative darstellen kann.

Mit groBeren Mangeln behaftete Bausubstanz (Klasse 4)

Hier handelt es sich um Gebaude, deren Bausubstanz nach duRerer Betrachtung gréRere
Mangel zeigt. Eine Renovierung dieser Gebaude kann aber mit viel Eigenleistung ggf. wirt-
schaftlich noch sinnvoll sein. Eine genaue Wirtschaftlichkeitsprifung ist bei Gebduden dieser
Klasse in jedem Falle angezeigt.

Baufallige und abrisswiirdige Bausubstanz (Klasse 5)
Eine Erhaltung dieser Gebaude ist, auch wenn viel Eigenleistung erbracht wird, wirtschaftlich
nicht sinnvoll.
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3.8 Freiflachen und Leerstande

Das Untersuchungsgebiet umfasst ca. 24,0 ha. In diesem Gebiet stehen einzelne Hofstellen,
mehrere Wirtschafts- und einzelne Wohngebaude leer oder dienen nur noch untergeordne-
ten Abstellzwecken. Insgesamt handelt es sich um einen Leerstand mit einer Gebaudegrund-
flache von ca. 4.800 gm.

Ferner gibt es diverse innerdrtliche Freiflachen, deren Bebauung Uberprift werden sollte.
Insgesamt handelt es sich dabei um eine Gesamtflache von ca. 4,8 ha. Zu dieser kommen
ca. 0,7 ha ortsrandnahe Freiflachen hinzu, deren Bebauung ebenfalls gepruft werden sollte.

Wichtige Ursachen fur den Leerstand liegen in der Aufgabe landwirtschaftlicher Betriebe, in
der teilweise mangelnden Attraktivitat des Ortskerns (Gaildorfer StralRe) oder in den Eigen-
tumsverhaltnissen.

Die Zahlen zeigen, wie grofd das innerdrtliche Potential ist und verdeutlichen die Notwendig-
keit eines Neuordnungskonzeptes fur Altenmunster.

innerértliche Freiflache Leerstand des Scheunen- und Stallteils

Leerstand / Freiflache Bauliicke
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4. ANALYSE DER INNERORTLICHEN POTENZIALE

4.1 Innerortliche Potenziale im Untersuchungsgebiet

In der oben dargestellten Bestandserhebung wurden alle innerortlichen Potenziale und ein-
schrankenden Faktoren getrennt ermittelt. In der folgenden Analyse werden alle Erhebungen
zusammengefuhrt und die Potenziale bezlglich ihrer tatsdchlichen Bebaubarkeit bewertet.
Anschliellend werden in Kapitel 5 fir die bebaubaren Grundstiicke konkrete MalRnahmen-
vorschlage dargestellt, die zusammen das Neuordnungskonzept bilden.

Im Analyseplan werden die vorhandenen Potenziale

- innerdrtliche Freiflachen und
- leer stehende oder wenig genutzte Gebaude

den wichtigen einschrankenden Faktoren gegenubergestellt.

Diese sind vorrangig:

- denkmalgeschutzte Gebaude und Objekte,

- ein landwirtschaftlicher Betrieb, zu dem Abstandsflachen einzuhalten sind,
- Okologisch und sozial wichtige Freiflachen,

- Vorgaben aus rechtskraftigen Bebauungsplanen.

Im Analyseergebnis zeigt sich, dass in Teilbereichen die einschrankenden Faktoren eine Be-

bauung von Grundstlicken in Frage stellen, aber dennoch ein beachtliches Potenzial an in-
nerortlichen Baumaoglichkeiten vorhanden ist.

Im Ortskern von Altenmiinster gibt es ein beachtliches Potenzial an Baumdéglichkeiten
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5. NEUORDNUNGSKONZEPT

5.1 MaBnahmenplan -
Zusammenschau der vorgeschlagenen MaBnahmen

Im nachfolgenden MaRnahmenplan 5.1 sind alle vorgeschlagenen EinzelmaRnahmen darge-
stellt. Sie bilden das Neuordnungskonzept Altenminster. Dieses besteht aus MaRnahmen
zur Nachverdichtung, Neuordnung und Umnutzung. Die MaBnahmen kénnen zumeist auf
den eigenen Grundstiicken ohne Grenzregelungen realisiert werden; nur bei wenigen Mal3-
nahmen ist eine Grenzregelung erforderlich. Die vorgeschlagenen MalRnahmen werden im
Anschluss einzeln erldutert. Im konkreten Einzelfall kobnnen weitere Priifungen erforderlich
werden, hierauf wird in den folgenden Texten hingewiesen.

5.2 Grundsatze der Planung
Far die Planung der vorgeschlagenen Einzelmalinahmen gelten folgende Grundsatze:

Allgemeines

Die Darstellung der Neubauten ist, entsprechend der allgemeinen Nachfrage, schematisiert.
Angepasst an die jeweilige stadtebauliche Umgebung wurden fir die potenziellen Bauten
entweder eingeschossige Einfamilienhduser oder zweigeschossige Mehrfamilienhduser dar-
gestellt. Auf sehr kleinen Baugrundstiicken wurden die Garagen ins Hauptgebaude integriert,
bei Mehrfamilienhdusern wurde in der Regel Tiefgaragen vorgeschlagen. Im Ortskern von Al-
tenmunster sind verdichtete, mehrgeschossige Bebauungen mit dorfgerechter Architektur
moglich und erwiinscht, da grolRvolumige und zweigeschossige Gebaude das Ortsbild pra-
gen und dem Ortskern seine Bedeutung geben.

Nachverdichtung
Nachverdichtung bedeutet Bebauung von unbebauten Freiflachen.

Ziel der Stadt ist es, mdglichst viele der vorhandenen Freiflachen einer Bebauung zuzufih-
ren. Soweit mdglich, wurde versucht ohne Grenzregelungen auszukommen. Fir Eingriffe in
vorhandene Grinbestande wird ein angemessener Ausgleich empfohlen.

Neuordnung
Neuordnung bedeutet Neubau von Gebduden nach Abbruch leer stehender bzw. gering ge-
nutzter Gebaude.

Diese MaRnahme wird vorgeschlagen, wenn davon auszugehen ist, dass die Renovierung
oder Umnutzung eines Gebaudes wirtschaftlich nicht sinnvoll ist. Auch bei den Neuord-
nungsmaflnahmen wurde versucht, wo mdéglich, ohne bzw. nur mit geringen Grenzregelun-
gen auszukommen.

Umnutzung
Umnutzung bedeutet Umbau von (Wirtschafts-)Gebauden, insbesondere fir Wohnzwecke.

Der Erhaltung ortsbildpragender und dorftypischer Wirtschaftsgebaude wird grundséatzlich
Vorrang vor deren Abriss und Neubebauung eingeraumt, vorausgesetzt, die Bausubstanz
l&sst eine Umnutzung zu und sie ist wirtschaftlich vertretbar. Die Umnutzung groflRvolumiger
Wirtschaftsgebaude wird in der Praxis erfahrungsgemaf kaum umgesetzt.
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5.3 Hinweise

Immissionen

Grol3e Teile des Untersuchungsgebiets stellen bis heute im planungsrechtlichen Sinne ein
Dorfgebiet bzw. ein Mischgebiet dar; neben der dort vorhandenen Wohnnutzung finden sich
ein landwirtschaftlicher Betrieb, einige Geschafte und wenige Gewerbebetriebe. Von diesen
gehen z.T. Emissionen aus, die im Rahmen konkreter Einzelbauvorhaben zu berucksichtigen
und ggf. weiter zu untersuchen sind; ein Ergebnis kann dabei sein, dass einzelne, im Mal-
nahmenplan vorgeschlagene, Wohngebaude derzeit nicht oder nur mit Auflagen realisierbar
sind. In den Einzelbeschreibungen wird hierauf hingewiesen. Entlang der Gaildorfer Stralie
kénnen Larmschutzmallnahmen, wie der Einbau von Larmschutzfenstern, erforderlich wer-
den.

Natur- und Artenschutz

In leer stehenden Gebduden und Gebdudeteilen kénnten bedrohte und gesetzlich geschitz-
te Tierarten (Fledermause, Vogel, Wildbienen u.a.) vorkommen. Fir diese sind ggf. Ersatzle-
bensraume herzustellen. Bei Hinweisen auf solche Vorkommen berat das Landratsamt
Schwabisch Hall, Bau- und Umweltamt, Fachbereich Naturschutz.

Fotovoltaikanlagen

Sudorientierte Dachflachen, insbesondere die groer Scheunen- und Stallgebaude, eignen
sich sehr gut flr Fotovoltaikanlagen. Allerdings wird durch eine Fotovoltaikanlage der Ab-
bruch desolater Wirtschaftsgebaude fir einen langen Zeitraum erschwert, da die Anlagen
nur bei sehr langen Laufzeiten die gewlinschte Rendite erbringen. Eine spatere Ummontage
der Anlage auf ein anderes Dach schmalert die Rendite. Vor dem Erwerb einer Fotovoltaik-
anlage oder vor der Vermietung einer Dachflache fiir entsprechende Anlagen sollte deshalb
immer kritisch geprift werden, ob der Abbruch ungenutzter Bausubstanz und die anschlie-
Rende Neubebauung eines Grundstlcks nicht die mittel- bis langfristig wirtschaftlichere und
Okologisch sinnvollere Lésung darstellt, zumal sich die Anlagen spater auch auf den geplan-
ten Neubauten installieren lassen. Wo eine Neubebauung nicht moglich ist, kdnnten durch
den Abbruch maroder Wirtschaftsgebaude qualitatvolle Freiflachen entstehen.

Grenzregelungen

Soweit sich im Rahmen der Umsetzung von MaRnahmenvorschlagen Grenzregelungen oder
die Entflechtung von Grenzverlaufen anbieten, wurden sich aufdrdngende Verbesserungen
in den MaRnahmenplanen dargestellt. Die Umsetzung kann grundsatzlich nur auf freiwilliger
Basis der beteiligten Parteien erfolgen.

Baufenster rechtskraftiger Bebauungsplane

In Bebauungsplénen ausgewiesene Baufenster sind zunachst bindend und geben somit den
Rahmen vor, in dem sich die Vorschlage des Neuordnungskonzepts Altenmunster bewegen
kénnen. Im MaRRnahmenplan 5.1 werden sie weitestgehend beachtet.

In der Mitte des Untersuchungsgebiets wurde von der Stadtverwaltung ein Bebauungsplan
mit Uberarbeitungsbedarf lokalisiert; er ist im Bestandsplan 3.3 (siehe oben) entsprechend
markiert. In seinem Bereich mussten die Vorschlage des Neuordnungskonzepts nicht zwin-
gend auf die festgesetzten Baufenster abgestimmt werden. Im MaRnahmenplan 5.1 wird die-
se Méglichkeit genutzt und es werden gréRere Uberschreitungen der noch rechtskraftigen
Baufenster vorgeschlagen; hierdurch kann die beabsichtigte Baulandnutzung erheblich ver-
bessert werden.
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
Maknahme NV 1 - Gaildorfer Strake 91 - Fist. 884/1

M 1:1.000

Konzeption
Der 0Ostliche Teil des Grundstlicks wird mit einem Wohnhaus "in zweiter Reihe" nachverdich-
tet.

ErschlieBung
Diese erfolgt von der sudoéstlich angrenzenden Gutenbergstralle aus.

Hinweise

Bei der Stellung des Gebaudes und der Anlage der Gartenflachen sollte darauf geachtet
werden, dass zwischen dem Neubau und den Gebauden Gaildorfer Strafle 89 und 91 ein
ausreichend grofer, intensiv durchgrinter Freiraum verbleibt (zur Verbesserung der Wohn-
qualitat in den Gebauden entlang der Gaildorfer Strale).

Seite 31



Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT ALTENMUNSTER Stand: 10.11.2016

5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
Maknahme NV 2 - Gaildorfer Strake 116 + 118 - Flst. 113/2

M 1:1.000

Konzeption
Der nordostliche Teil des Grundstiicks wird mit einem Mehrfamilienwohnhaus nachverdich-
tet.

ErschlieBung

Diese erfolgt direkt von der Gaildorfer Stral3e aus aus. Die Parkierung erfolgt entweder in ei-
ner eigenen Tiefgarage unter dem Gebdude oder in einer Gemeinschaftstiefgarage unter der
sudwestlich benachbarten Mafinahme NO 5.

Hinweise
keine
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
Maknahme NV 3 - Gaildorfer Strake 103 + 105 - Flst. 15

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstiick wird mit 2 Mehrfamilienwohnhausern nachverdichtet.

ErschlieBung
Diese erfolgt direkt von der Gutenbergstrale aus, die Parkierung befindet sich in einer Tief-
garage unter dem Gebaude.

Hinweise
Das Grundstick ist heute z.T. mit einem Kundenparkplatz belegt. Dieser wird zwischen der
Nachverdichtungsmafnahme und dem Gebaudebestand neu angelegt.
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
MaRnahme NV 4 - Gutenbergstralle 35 - Flst. 14/7 + 879/1

M 1:1.000

Konzeption
Die Grundstiucksgrenzen werden neu geordnet. Danach wird das neu entstandene Bau-
grundstiick mit einem Einfamilienhaus nachverdichtet

ErschlieBung
Diese erfolgt direkt von der Gutenbergstralle / Kirchstralle aus.

Hinweise

Zur Verbesserung der Befahrbarkeit sollte die Gutenbergstrafle (sie wird in diesem Teil-
bereich bisher nur als Ful3- und Radweg genutzt) verbreitert werden. Um die Erschlieung
der 6stlich angrenzenden Flurstiicke 878/2 und 879/12 zu gewahrleisten, wird an der sud-
lichen Grundstlicksgrenze ein 6ffentlicher FuRweg angeordnet.
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
Marnahme NV 5 - FriedhofstraRe 21a - Flst. 82/8

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstlick wird mit einer Doppelhaushalfte nachverdichtet.

ErschlieBung
Diese erfolgt direkt von der FriedhofstraRe aus.

Hinweise
Um eine stadtebaulich-gestalterisch iberzeugende Gesamtlésung zu erhalten (Doppelhaus),
wird eine Abstimmung mit der Neuordnungsmafnahme NO 25 empfohlen.
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
Marnahme NV 6 - FriedhofstraRe 7 - Flst. 86/4

M 1:1.000
Konzeption
Das Grundstiick wird mit einem Einfamilienhaus nachverdichtet.

ErschlieBung
Diese erfolgt direkt von der FriedhofstralRe aus.

Hinweise
keine
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
MaRnahme NV 7 - FriedhofstraBe 1 - Flst. 39, 40, 81

M 1:1.000
Konzeption
Die hier vorhandenen Kleingarten werden zusammengelegt und mit einem Teil des Straf3en-
grundstiicks vereinigt. Danach wird das neu entstandene Baugrundstiick mit einem Einfami-
lienhaus nachverdichtet.

ErschlieBung
Diese erfolgt direkt vom Friedhofsweg aus.

Hinweise

Die Erfordernis passiver Larmschutzmafinahmen (angrenzende Gaildorfer StralRe) ist im wei-
teren Planungsverlauf zu prifen. Der Nachverdichtungsvorschlag liegt im ndheren Umfeld
eines landwirtschaftlichen Betriebes, eine immissionsschutzrechtliche Einzelfallprifung ist
vorzunehmen. Da Grenzanderungen zwischen privaten Eigentiimern erforderlich sind, wurde
der Vorschlag als "langfristige Malnahme" eingestuft.
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
MaBnahme NV 8 - Gaildorfer Strake 174 - Flist. 86/10

M 1:1.000

Konzeption
Der siidwestliche Teil des Grundstlicks wird mit einem Einfamilienhaus nachverdichtet.

ErschlieBung
Diese erfolgt von der Gaildorfer Straf3e aus.

Hinweise
Die Erfordernis passiver LarmschutzmalRnahmen (angrenzende Gaildorfer Strafde) ist im
weiteren Planungsverlauf zu prifen.
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
MaBnahme NV 9 - Gaildorfer Strake 162 - Flst. 86/14

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstiick wird mit einem Einfamilienhaus nachverdichtet.

ErschlieBung
Diese erfolgt Uber einen Parallelweg zur Gaildorfer Stral3e.

Hinweise
Auf die im BP "Gaildorfer StralRe / FriedhofstralRe" vorgesehenen LarmschutzmalRnahmen

wird hingewiesen.
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
Marnahme NV 10 - Gaildorfer StraRe 160 - Fist. 86/13

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstiick wird mit einem Einfamilienhaus nachverdichtet.

ErschlieBung
Diese erfolgt Uber einen Parallelweg zur Gaildorfer Stral3e.

Hinweise
Auf die im BP "Gaildorfer StralRe / Friedhofstrale" vorgesehenen LarmschutzmafRnahmen
wird hingewiesen.
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
MaRnahme NV 11 - Briihiweg o. Nr. - Flst. 45/4 + 45/5

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstick wird Uber eine neue Stichstrae erschlossen und mit 4 Einfamilienhausern
nachverdichtet. Die Neuordnungsmafnahme NO 29 ist Teil des Konzepts (siehe unten).

ErschlieBung
Diese erfolgt Uber einen Privatweg vom Briuhlweg aus.

Hinweise

Der Nachverdichtungsvorschlag liegt im nadheren Umfeld eines landwirtschaftlichen Be-
triebes, eine immissionsschutzrechtliche Einzelfallprufung ist vorzunehmen.

Es wird vorgeschlagen, den neu entstehenden Ortsrand zur Landschft hin einzugrinen.
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5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
Maknahme NV 12 - Alte DorfstraRe 16 - Flst. 49

M 1:1.000

Konzeption
Der nordwestliche Teil des Grundstiicks wird mit einem Mehrfamilienhaus nachverdichtet.

ErschlieBung
Diese erfolgt direkt von der Alten DorfstralRe aus.

Hinweise
Der Nachverdichtungsvorschlag liegt im ndheren Umfeld eines landwirtschaftlichen Be-
triebes, eine immissionsschutzrechtliche Einzelfallprufung ist vorzunehmen.

Seite 42



Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT ALTENMUNSTER Stand: 10.11.2016

5.4 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage
Maknahme NV 13 - Kirchstrake 26 + 28 - Flst. 65

M 1:1.000

Konzeption
Der siidostliche Teil des Grundstiicks wird mit einem Einfamilienhaus nachverdichtet.

ErschlieBung
Diese erfolgt direkt von der KirchstralRe aus.

Hinweise

Der Nachverichtungsvorschlag liegt unmittelbar sudlich von Pfarrhaus und Kirche, beide un-
ter Denkmalschutz. Auf eine sensible, das denkmalgeschiitzte Esemble nicht beeintrach-
tigende Gestaltung sollte besonders geachtet werden.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
MaRnahme N O 1 - Horaffenstrake 3 - Fist. 888/8

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstick wird durch den Abbruch mehrerer Nebengebaude und die anschlieRende
Bebauung mit einem Einfamilienhaus neu geordnet.

ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt tGber einen privaten ErschlieRungsweg von der Horaffenstrale aus.

Hinweise
Der Neuordnungsvorschlag liegt an der Bahnlinie Stuttgart - Crailsheim; eine immissions-
schutzrechtliche Einzelfallprufung ist vorzunehmen.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 2 - Gaildorfer StraRe 84 - Flst. 137/2

M 1:1.000

Konzeption

Das Grundstuck wird durch den Abbruch des bestehenden Gebaudes (mit gréReren Man-
geln behaftete Bausubstanz) und die anschlieRende Bebauung mit einem Mehrfamilien-
wohnhaus aufgewertet.

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt direkt von der Gaildorfer StralRe aus, die Parkierung in einer Tiefga-
rage. Alternativ hierzu ware eine Tiefgaragenzufahrt Uber das Grundstick Gaildorfer Stralle
88 denkbar (Abfahrt vorhanden).

Hinweise
Beim Bau der Tiefgarage ist auf die Erhaltung des rickwartigen Freiraums und auf dessen
kiinftige Begriinung besonders zu achten.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
MaRnahme NO 3 - GutenbergstralRe 5 - Flst. 886/1

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstiick wird durch den Abbruch der teilweise leer stehenden Gebaude und die an-
schlieende Bebauung mit zwei Einfamilienhdusern neu geordnet.

ErschlieBung
Die Erschlieffung erfolgt direkt von der Gutenbergstralle aus.

Hinweise
Bei der Bebauung ist auf die Erhaltung des rickwartigen Freiraums und auf dessen kiinftige
Begriinung besonders zu achten.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
MaRnahme NO 4 - Margaretenstrale 29 + 31 - Fist. 125

M 1:1.000
Konzeption
Das Grundstiick wird durch den Abbruch der Garagengebaude und die anschliefende Be-
bauung mit einem Mehrfamilienhaus neu geordnet.

ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt direkt von der Margaretenstral3e aus, die Parkierung in einer Tiefga-
rage.

Hinweise

Sofern ein Teil der heute vorhandenen Garagenstellplatze baurechtlich notwendig ist, ist
deren Neuanlage in der geplanten Tiefgarage bzw. in der Gemeinschaftstiefgarage unter
dem sudlich angrenzenden Neuordnungsvorschlag NO 5 denkbar. Da Grenzanderungen
zwischen privaten Eigentimern erforderlich sind, wurde der Vorschlag als "langfristige Mal3-
nahme" eingestuft.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 5 - Gaildorfer Strae 120/1 - Fist. 113/2

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstiick wird durch den Abbruch der alten Werkstatt- und Garagengebaude und die
anschlieRende Bebauung mit vier Mehrfamilienhdusern neu geordnet.

ErschlieBung

Die fuRlaufige ErschlieRung erfolgt Uber die Gaildorfer StraRe bzw. von der Stral’e "In den
Riedwiesen", die Parkierung in einer Gemeinschaftstiefgarage, die von der letztgenannten
Stralte aus angefahren wird.

Hinweise
Eine Realiserung in Verbindung mit NV 2 und NO 4 wirde ein stddtebaulich Uberzegendes
Gesamtkonzept ermdglich, ist aber nicht zwingend.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Marnahme NO 6 - Gaildorfer StraRe 107 - Flst. 16

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstlick wird durch den Abbruch der Nebengebaude und die anschlieRende Bebau-
ung mit einem weiteren Einfamilienhaus neu geordnet.

ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt tber einen privaten ErschlieRungsweg von der Gaildorfer Stralle
aus.

Hinweise
keine
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 7 - Kirchstrale 3 - Fist. 17/1

M 1:1.000

Konzeption

Das Grundstuck ist heute mit dem stadtischen Kindergarten bebaut. Dieser wird derzeit auf
dem Gelande der Grundschule Altenmiinster neu errichtet, so dass das Gebaude in Kiirze
leer stehen wird. Das Grundstiick kann anschliefend durch den Abbruch der alten Kinder-
gartengebaude und die Bebauung mit zwei Mehrfamilienhdusern neu geordnet werden.

ErschlieBung
Die Erschlieffung erfolgt direkt von der Kirchstralle aus, die Parkierung in einer Tiefgarage.

Hinweise
keine
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
MaRnahme NO 8 - GutenbergstralRe 32 - Flst. 879/4

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstiick wird durch den Abbruch der leer stehenden Nebengebadude und die an-
schlielende Bebauung mit einem zweiten Wohnhaus neu geordnet.

ErschlieBung
Die Erschlieffung erfolgt von der Gutenbergstralle aus.

Hinweise
keine
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
MaRnahme NO 9 - GutenbergstralRe 37 - Flst. 11/5, 14/7, 878/2, 879/1

M 1:1.000

Konzeption

Das Baugrundstuck entsteht durch die Zusammenlegung mehrerer Teilgrundstiicke und den
Abbruch eines leer stehenden Nebengebaudes. Anschlieflend erfolgt die Bebauung mit ei-
nem Einfamilienhaus.

ErschlieBung
Diese erfolgt direkt von der GutenbergstralRe / Kirchstralle aus.

Hinweise

Zur Verbesserung der Befahrbarkeit sollte die Gutenbergstral’e (sie wird in diesem Teil-
bereich bisher nur als FulR- und Radweg genutzt) verbreitert werden. Da Grenza&nderungen
zwischen privaten Eigentimern erforderlich sind, wurde der Vorschlag als "langfristige Mal3-
nahme" eingestuft.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 10 - Alte DorfstraRe 19 - Fist. 21/6

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstick wird durch den Abbruch des bestehenden Gebaudes und die anschlieRende
Bebauung mit einem Mehrfamilienwohnhaus neu geordnet und nachverdichtet.

ErschlieBung
Die ErschlieRung erfolgt direkt von der Alten Dorfstral3e aus, die Parkierung in einer Tiefga-
rage.

Hinweise
keine
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 11 - Kirchstrale 16 - Flst. 21/5

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstiick wird durch den Abbruch des teilweise leer stehenden Gebaudes und die
anschlieRende Bebauung mit einem Einfamilienhaus neu geordnet.

ErschlieBung
Die Erschlieffung erfolgt direkt von der Kirchstral3e aus.

Hinweise
keine

Seite 54



Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT ALTENMUNSTER Stand: 10.11.2016

5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Marnahme NO 12 - Kirchstrake 10 - Fist. 21/37

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstiick wird durch den Abbruch des leer stehenden Schuppens und die anschlie-
Rende Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus neu geordnet.

ErschlieBung
Die Erschlieffung erfolgt direkt von der Kirchstralle aus, die Parkierung in einer Tiefgarage.

Hinweise
Im Untergrund steht - laut Eigentiimerinfo - Schicht- bzw. Grundwasser an.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 13 - Kirchstrae 6 + 8 - Flst. 29

M 1:1.000

Konzeption

Beide Bestandsgebdude befinden sich in stadtischem Eigentum. Das slddstliche Gebaude
beherbergt z.Z. eine Aullenstelle des stadtischen Kindergartens, die verlegt werden soll, so
dass es danach leer stehen wird. Das nordwestliche Gebdude beherbergt Wohnungen und
Vereinsraume; es weist grofRere Unterhaltungsriickstande auf.

Das Grundstiick soll durch den Abbruch der Bestandsgebaude und die anschlieRende Be-
bauung mit zwei Mehrfamilienhdusern neu geordnet werden.

ErschlieBung
Die Erschlieffung erfolgt direkt von der Kirchstralle aus, die Parkierung in einer Tiefgarage.

Hinweise
keine
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 14 - Gaildorfer Strake 117 + 119 - Fist. 25 + 25/1

M 1:1.000

Konzeption

Das Grundstuck wird durch den Abbruch der teilweise leer stehenden Gebaude und die an-
schlieRende Bebauung mit einem Mehrfamilien- und einem Einfamilienwohnhaus neu geord-
net. Zur Errichtung des Mahrfamilienhauses an der Gaildorfer Stralle ist zuséatzlich eine
Neuordnung der sidlichen Grenze erforderlich.

ErschlieBung

Bis zur Realisierung des Mehrfamilienhauses kann das rickwartig vorgeschlagene Einfamili-
enhaus uber die bestehende Zuwegung auf Gaildofer Stral’e 117 angefahren werden (siehe
Foto). Die ErschlieBung des Mehrfamilienhauses erfolgt spater direkt von der Gaildorfer
Stralie aus, die Parkierung in einer Tiefgarage. Die Erschliefung des rickwartigen Einfamili-
enhauses erfolgt nach Errichtung des Mehrfamilienhauses Uber einen privaten Erschlie-
Rungsweg entlang der Sidgrenze, der auch der Erschliefung von NO 15 dient und gemein-
sam genutzt wird.

Hinweise

Fir das vorgeschlagene Mehrfamilienhaus an
der Gaildorfer Straf’e sind Grenzanderungen
zwischen privaten Eigentimern erforderlich.
Der westliche Teil des Vorschlags wurde des-
halb als "langfristige Mallnahme" eingestuft.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Marnahme NO 15 - Gaildorfer Strake 119 - Fist. 25

M 1:1.000

Konzeption

Das Grundstiick wird durch den Abbruch des bestehenden, nebengewerblich genutzten Ge-
baudes (mit groReren Mangeln behaftete Bausubstanz) und die anschlieRende Bebauung
mit einem Wohnhaus neu geordnet. Da das winkelférmige Grundstick an der Gaildorfer
Stralde fur eine Bebauung zu schmal ist, wird vorgeschlagen, diesen Grundsticksteil NO 14
zuzuschlagen.

ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt Gber einen privaten ErschlieRungsweg von der Gaildorfer Stralle
aus. Dieser dient zugleich der ErschlieRung des Einfamilienhauses von NO 14.

Hinweise
keine
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 16 - Gaildorfer Strake 121 - Flst. 26/1

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstiick wird durch den Abbruch des Nebengebdudes und die anschlieRende Be-
bauung mit einem zweiten Wohnhaus neu geordnet.

ErschlieBung
Die Erschlielung erfolgt Gber einen privaten ErschlieBungsweg von der Gaildorfer Strale
aus.

Hinweise
keine
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Marnahme NO 17 - Gaildorfer Strake 127 + Alte DorfstraRe 1 - Flst. 26/4 + 26/5

M 1:1.000

Konzeption
Die Grundstiicke werden durch den Abbruch der leer stehenden Gebaude und die anschlie-
Rende Bebauung mit zwei Wohnhdusern neu geordnet.

ErschlieBung

Die Erschliefung des ndrdlichen Gebaudes erfolgt von der Gaildorfer StralRe, die des sudli-
chen Gebaudes von der Gaildorfer Stralle oder der Alten DorfstralRe aus. Die Parkierung er-
folgt in einer gemeinsamen Tiefgarage.

Hinweise
Der Neuordnungsvorschlag liegt im nadheren Umfeld eines landwirtschaftlichen Betriebes,
eine immissionsschutzrechtliche Einzelfallprifung ist vorzunehmen.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 18 - Alte DorfstraRe 7 - Fist. 21/10 + 21/40

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstlick wird durch den Abbruch der Nebengebaude und die anschlieRende Bebau-
ung mit einem zuséatzlichen Einfamilienhaus neu geordnet.

ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt Gber einen privaten ErschlieBungsweg von der Alten Dorfstralle
aus.

Hinweise
Der Neuordnungsvorschlag liegt im nadheren Umfeld eines landwirtschaftlichen Betriebes,
eine immissionsschutzrechtliche Einzelfallprifung ist vorzunehmen.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 19 - Alte DorfstraRe 9 - Fist. 21/9

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstiick wird durch den teilweisen Abbruch der Nebengebaude und die anschlie-
Rende Bebauung mit einem zusatzlichen Einfamilienhaus neu geordnet.

ErschlieBung
Die Erschlieffung erfolgt direkt von der Alten Dorfstralle aus.

Hinweise
Der Neuordnungsvorschlag liegt im ndheren Umfeld eines landwirtschaftlichen Betriebes,
eine immissionsschutzrechtliche Einzelfallprifung ist vorzunehmen.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Marnahme NO 20 - RoRfelder Strake 5 + 9 - Fist. 107/4 + 107/10

M 1:1.000

Konzeption

Die Grundstiicke werden durch den Abbruch mehrerer Nebengebdude und eines leer ste-
henden Scheunenteils sowie durch Maltnahmen zur Grenzregelung neu geordnet. Anschlie-
Rend erfolgt die Bebauung mit zwei zusatzlichen Einfamilienhdusern.

ErschlieBung
Die ErschlieBung des 6stlichen Einfamilienhauses erfolgt direkt von der Rossfelder Stral3e,
die Erschliellung des westlichen von der Frobelstralle aus.

Hinweise
Fir den westlichen Teil des Vorschlags sind Grenzanderungen zwischen privaten Eigenti-
mern erforderlich. Deshalb wurde dieser Teil als "langfristige MaRnahme" eingestuft.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 21 - Gaildorfer Strake 146 - Fist. 89/2 + 865/10

M 1:1.000

Konzeption

Das Grundstlick wird durch den Abbruch der nur teilweise genutzten Gebaude, durch Mal3-
nahmen zur Grenzregelung und die anschlieliende Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus
neu geordnet.

ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt direkt von der Gaildorfer StralRe aus, die Parkierung in einer Tiefga-
rage. Die vorhandene Zufahrt zu Gebaude Gaildorfer StralRe 146/1 bleibt erhalten.

Hinweise
keine
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Marnahme NO 22 - Gaildorfer StraRe 148 + 150 - Flst. 33, 89/1, 856/10

M 1:1.000
Konzeption

Die beiden Grundstliicke Gaildorfer Strale 148 und 150 werden vereinigt und alle leer ste-
henden Gebaude abgebrochen. Anschliefend werden entlang der Gaildorfer Stral’e zwei
Mehrfamilienhduser errichtet und der rickwartige Grundsticksteil wird mit zwei Einfamilien-
hausern bebaut.

ErschlieBung

Die Erschlieung der zwei Mehrfamilienhduser erfolgt direkt von der Gaildorfer Stralle aus,
die Parkierung in einer Tiefgarage. Die zwei Einfamilienh&duser werden ber einen Privatweg
erschlossen, die Parkierung erfolgt bei ihnen in Garagen.

Hinweise

Der ortsbildpragende Baum vor Gaildorfer Stralle 148 sollte erhalten werden. Fir den 6stli-
chen Teil des Vorschlags sind Grenzanderungen zwischen privaten Eigentimern erforder-
lich. Deshalb wurde dieser Teil als "langfristige MaRnahme" eingestuft.

Seite 65



Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT ALTENMUNSTER Stand: 10.11.2016

5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 23 - Gaildorfer Strake 152, 154 + 154/1 - Flst. 34

M 1:1.000

Konzeption

Das Grundstuck wird durch den Abbruch der Gebaude (z.T. leer stehend, z.T. mit gréf3eren
Unterhaltungsriickstanden behaftet) und die anschlieRende Bebauung mit einem Mehrfamili-
enhaus neu geordnet.

ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt direkt von der Gaildorfer StralRe aus, die Parkierung in einer Tiefga-
rage.

Hinweise
keine
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 24 - FriedhofstraRe 23 - Flst. 82/6

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstiick wird nach Abbruch des Schuppens und nach Verfillung der vorhandenen
Gelandemulde mit einer Doppelhaushalfte neu bebaut.

ErschlieBung
Diese erfolgt direkt von der FriedhofstralRe aus.

Hinweise
Um eine stadtebaulich-gestalterisch Uberzeugende Gesamtldsung zu erhalten (Doppelhaus-
hélfte), wird eine Abstimmung mit der NachverdichtungsmaRnahme NV 5 empfohlen.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 25 - Friedhofstrale 25 - Fist. 82/4, 82/7, 86/10

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstick wird nach Durchfiihrung der vorgeschlagenen Grenzregelungen mit einem
Einfamilienwohnhaus neu bebaut.

ErschlieBung
Diese erfolgt direkt von der Friedhofstralle aus.

Hinweise

Die Mallnahme wurde als Neuordung erfasst, da der 6stlich angrenzende Schuppen (NO 25)
zuerst abgebrochen werden sollte. Dieser liegt in einer Gelandemulde, die sich z.T. auch
noch auf NO 26 ersteckt. Die Mulde sollte vor Ausfiihrung von NO 26 verfiillt werden, um die
Zuganglichkeit zu verbessern. Da Grenzanderungen zwischen privaten Eigentimern erfor-
derlich sind, wurde der Vorschlag als "langfristige MaRnahme" eingestuft.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 26 - Gaildorfer StraRe 166 - 82/5

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstick wird durch den Abbruch des vorhandenen Nebengebdudes und die an-
schlielende Bebauung mit einem zweiten Einfamilienhaus neu geordnet.

ErschlieBung
Die Erschlielung erfolgt Uber einen Privatweg von der Gaildorfer Stralle aus.

Hinweise
keine
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 27 - Alte DorfstraRe 8 - Flst. 44

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstiick wird durch den Abbruch des teilweise leer stehenden Gebaudes und die
anschlieRende Bebauung mit einem zweigeschossigen Einfamilienhaus neu geordnet.

ErschlieBung
Die Erschlieffung erfolgt direkt von der Alten Dorfstralle aus.

Hinweise
Der Neuordnungsvorschlag liegt im naheren Umfeld eines landwirtschaftlichen Betriebes,
eine immissionsschutzrechtliche Einzelfallprifung ist vorzunehmen.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
MaRnahme NO 28 - Briihiweg 3/2 - Fist. 45/5

M 1:1.000

Konzeption

Das sich - in Folge der Malnahme NV 11 - ergebende Grundstick NO 29 wird durch den
Abbruch des leer stehenden Nebengebaudes und die anschliefende Bebauung mit einem
Einfamilienhaus neu geordnet.

ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt vom Brihlweg uUber den geplanten Privatweg der Nachverdichtungs-
maflnahme NV 11.

Hinweise
Der Neuordnungsvorschlag liegt im nadheren Umfeld eines landwirtschaftlichen Betriebes,
eine immissionsschutzrechtliche Einzelfallprifung ist vorzunehmen.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Marnahme NO 29 - Alte DorfstraRe 18 - Fist. 49 + 80/3

M 1:1.000

Konzeption

Das Grundstiick wird durch den Abbruch der teilweise leer stehenden Gebaude und der Ver-
einigung mit einer Teilflache des Straflengrundstiicks der Alten Dorfstrafle neu geordnet.
Anschlie3end wird es mit finf Einfamilien- und einem Dreifamilienwohnhaus neu bebaut.

ErschlieBung
Die Erschlieffung erfolgt Uber einen Privatweg von der Alten DorfstralRe aus.

Hinweise
Der Neuordnungsvorschlag liegt im nadheren Umfeld eines landwirtschaftlichen Betriebes,
eine immissionsschutzrechtliche Einzelfallprifung ist vorzunehmen.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Marnahme NO 30 - Alte Dorfstrake 24 - Fist. 50/1

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstiick wird durch den Abbruch der teilweise leer stehenden Gebaude und die an-
schlieende Bebauung mit zwei Einfamilienhdusern neu geordnet.

ErschlieBung
Die Erschlieffung erfolgt direkt von der Alten Dorfstrale bzw. Gber einen Privatweg.

Hinweise
Der Neuordnungsvorschlag liegt im ndheren Umfeld eines landwirtschaftlichen Betriebes,
eine immissionsschutzrechtliche Einzelfallprifung ist vorzunehmen.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 31 - Kirchstrake 22 - Flst. 64/1

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstlick wird durch den Abbruch eines leer stehenden Scheunengebdudes und die
anschlieRende Bebauung mit einem Einfamilienwohnhaus neu geordnet.

ErschlieBung
Die Erschlieffung erfolgt direkt von der Alten Dorfstralle aus.

Hinweise
Der Neuordnungsvorschlag liegt im Umfeld der denkmalgeschitzten Kirche. Auf eine
sensible Gestaltung sollte geachtet werden.
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Marnahme NO 32 - Kirchstrake 39 - Fist. 864/4

M 1:1.000

Konzeption

Das Grundstiick wird durch den Abbruch eines Bestandsgebaudes, die Rodung des wild
aufgegangenen Bewuchses und die Bebauung mit zwei Mehrfamilienwohnhausern neu ge-
ordnet.

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt direkt von der Kirchstralle aus, die Parkierung in einer Tiefgarage.
Ein gemeinsamer FulRweg mit NO 35 (entlang der Sudgrenze) ist moglich, aber nicht zwin-
gend.

Hinweise
keine
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5.5 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage
Maknahme NO 33 - Kirchstrake 43 - Fist. 864/1

M 1:1.000

Konzeption
Das Grundstick wird durch den Abbruch des leer stehenden Stall- und Scheunengebaudes
und die anschlieRende Bebauung mit zwei Mehrfamilienhdusern neu geordnet.

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt direkt von der Kirchstralle aus, die Parkierung in einer Tiefgarage.
Ein gemeinsamer FuBweg mit NO 34 (entlang der Nordgrenze) ist moglich, aber nicht zwin-
gend.

Hinweise
keine
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5.6 Ausgearbeitete Umnutzungsvorschlage
MaRnahme U1 - Gaildorfer StraRe 174 - Fist. 86/10

M 1:1.000

Konzeption
Ausbau des ursprunglich landwirtschaftlich genutzten Scheunenteils fiur Wohnzwecke.
Alternativ Neuordnung durch Abbruch und Neubebauung.

ErschlieBung
Diese erfolgt Gber einen Privatweg von der Gaildorfer Stral3e aus.

Hinweise
Die Realisierung kann unabhangig von NV 8 erfolgen.
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5.6 Ausgearbeitete Umnutzungsvorschlage
Marnahme U2 - Alte DorfstraRe 10 - Flst. 45

M 1:1.000

Konzeption
Abbruch der maroden Nebengebdude und Ausbau des urspriinglich landwirtschaftlich ge-
nutzten Scheunenteils fir Wohnzwecke.

ErschlieBung
Diese erfolgt direkt von der Alten DorfstralRe aus.

Hinweise

Das Gebaude steht unter Denkmalschutz, die weitere Planung ist in Abstimmung mit den
Denkmalbehoérden vorzunehmen.

Der Umnutzungsvorschlag liegt im naheren Umfeld eines landwirtschaftlichen Betriebes,
eine immissionsschutzrechtliche Einzelfallprifung ist vorzunehmen.
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5.7 Vorgeschlagenes Wohngebiet "Westlich KirchstraRe™

Maflnahme zur Ortsrandabrundung im Sutdosten des Untersuchungsgebiets
(Beschreibung siehe umseitig)

M 1:1.250
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5.7 Vorgeschlagenes Wohngebiet "Westlich KirchstralRe" (Fortsetzung)

Maflnahme zur Ortsrandabrundung im Sutdosten des Untersuchungsgebiets

Anlass

Die westlich der Kirchstrale gelegenen Grundsticke Kirchstrafle 30 bis 40 sind sehr tief -
aber schmal. Nachdem die Garten heute nicht mehr der Selbstversorgung dienen, ware eine
rickwartige Bebauung denkbar. Allerdings ist die ErschlieBung einer Bebauung in zweiter
Reihe schwierig, da die Vorderliegergrundstiicke durch die erforderlichen Zufahrten noch
schmaler wirden und an Wohnqualitat verléren. Dies fuhrte zu dem auf Seite 81 dargestell-
ten stadtebaulichen Konzept.

Konzeption

Entlang der Westgrenze der Grundstlicke Kirchstrale 30 bis 40 wird ein neuer Erschlie-
Rungsweg angelegt. Dieser tangiert mit seinem 6stlichen Fahrbahnrand die Grundstlcks-
grenzen der vorgenannten Grundstiicke, greift aber nicht in sie ein. Uber diesen Weg erhal-
ten die Grundsticke KichstralRe 30 bis 40 eine zweite ErschlieBung und kénnen bei Bedarf
von Westen erschlossen und bebaut werden. Zugleich werden westlich des neuen Weges
weitere Grundstlicke ausgewiesen, so dass der Weg zweiseitig anbaubar und damit wirt-
schaftlich wird. Die Bebauung erfolgt beiderseits mit Einfamilienhdusern in eingeschossiger
Bauweise, die Grundstlicke werden zur Landschaft hin eingegrint.

ErschlieBung

Diese erfolgt von der KirchstraRe Uber den Brihlweg und die oben genannte ErschlieRungs-
stralRe, welche als StichstraRe mit Wendehammer ausgebildet wird. Der Stralenversatz im
Plangebiet dient der Verkehrsberuhigung. Ein strallenbegleitender Gehweg, gefuhrt auf der
Nordseite des Bruhlwegs, verbindet die neue Stichstralle mit der KirchstraRe und gewahr-
leistet fur FuRganger eine sichere Erreichbarkeit des neuen Quartiers. Westlich der neuen
Stichstralde ist der Brihlweg fur den 6ffentlichen Verkehr gesperrt, so dass hier kein Gehweg
erforderlich ist.

Hinweise

Das vorgeschlagene Wohngebiet "Westlich KirchstralRe" liegt im naheren Umfeld eines
landwirtschaftlichen Betriebes, eine immissionsschutzrechtliche Prifung ist im weiteren
Planungsverlauf vorzunehmen.
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5.8 Ergebnis Flacheneinsparpotenzial

Fir Altenminster ergeben sich aufgrund der Vorschlage im MaRnahmenplan 5.1 die nach-
folgend genannten Flacheneinsparpotenziale. Diese enthalten noch nicht das Wohngebiet
"Westlich KirchstraRe" mit zusatzlich ca. 1,3 Ha Flache bzw. 17 Bauplatzen fir Einfamilien-
hauser. Auch sind die im MafRnahmenplan 5.1 als "langfristige MalRnahmen" bezeichneten
Neuordnungs- und Nachverdichtungsvorschldge nicht enthalten. Sie wurden nicht in die
nachfolgende Bilanzierung aufgenommen, da fiir diese Malihahmen Grenzanderungen zwi-
schen mind. zwei oder mehr privaten Eigentimern erforderlich sind und unklar ist, ob und
wann es hier zu einer Einigung zwischen den Beteiligten kommen wird.

Flacheneinsparpotenzial durch den Manahmenplan 5.1 *)

Nachverdichtung 16 Gebaude auf Bauplatzen mit zusammen 1,0 ha
Neuordnung 46 Gebaude auf Bauplatzen mit zusammen 2,3 ha
Umnutzung 2 Gebaude auf Bauplatzen mit zusammen 0,2 ha
insgesamt 64 Gebaude auf zusammen 3,5 ha

Mogliche Einsparung von Neubauland durch den MaBnahmenplan 5.1 *)

64 Gebaude auf zusammen 3,5 ha

zuzuglich 25 % ErschlieBungsflachen (Strallen, Wege ect.) *) 0,9 ha

ergibt als Flacheneinsparpotenzial 4,4 ha

*) ohne Wohngebiet "Westlich Kirchstrale" mit zusatzlich ca. 1,3 Ha Flache und 17 EFH-Bauplatzen
sowie ohne die langfristigen MalRnahmen gemaf MalRnahmenplan 5.1

**) wiirden bei der Ausweisung eines Neubaugebietes zusatzlich bendtigt

Restkapazitaten fur Wohngebaude auBerhalb des Untersuchungsgebiets

Neben den Flachenreserven im Untersuchungsgebiet gibt es noch Restkapazitaten fir
Wohngebdude in den Bebauungsplangebieten aulRerhalb des Untersuchungsgebiets (vgl.
Plan 3.2 - "Gebiete mit Bebauungsplédnen und deren Restkapazitaten"). Insgesamt handelt
es sich um 42 Ein- bzw. Zweifamilienhausbauplatze.
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6 ZUSAMMENFASSUNG

Die unter 5.8 dargestellte Flachenbilanz zeigt deutlich das groRe Einsparpotenzial der alten
Ortslage. Wenn dieses Potenzial durch Umsetzung der unter 5.1 dargestellten Malihahmen
aktiviert wird, ist dies nicht nur ein wichtiger Beitrag zur Einddmmung des Landschafts-
verbrauchs, sondern auch zur Erhaltung einer lebendigen und lebenswerten Ortsmitte. Die
Neuordnung von Altenminster wird gelingen, wenn sich méglichst viele Grundstiickseigen-
timer daran beteiligen und gemeinsam mit der Stadtverwaltung die aufgezeigten Mdglichkei-
ten verwirklichen.

7 OFFENTLICHKEITSARBEIT

Die vorhandenen innerdrtlichen Potenziale lassen sich nur dann mobilisieren, wenn die Of-
fentlichkeit fir das Problem Landschaftsverbrauch sensibilisiert wird und sie mit ihren Win-
schen und Vorstellungen in die Erarbeitung des Neuordnungskonzeptes eingebunden wird.
Hierzu wurde zu Beginn der Planung im Stadtblatt ein Artikel Uber Sinn und Zweck des ge-
planten Neuordungskonzepts veréffentlicht und es fand eine Birgerversammlung statt, in der
die Bestandsaufnahme und der MalRnahmenplan vorgestellt und diskutiert wurden. Die von
der Burgerschaft eingegangenen Anregungen wurden in die Planung dbernommen. Ergén-
zend wurden Einzelgesprache fir die Grundsticks- und Gebdudeeigentimer angeboten. Die
vorliegende Broschiire kann auf der Homepage der Stadt Crailsheim eingesehen werden.

An der Birgerversammlung nahmen ca. 65 Burgerinnen und Burger teil; das Verstandnis fir
die Notwendigkeit einer Nachverdichtung der alten Ortslage war groB3. Allerdings zeigte sich
auch, dass manches Grundstick, das heute bereits bebaubar wére, derzeit nicht am Grund-
sticksmarkt zur Verfliigung steht, da es fir eine spatere Bebauung durch Kinder und Enkel
zurickgehalten wird.

Vorstellung von Bestandsaufnahme und
Planung im November 2016
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Crailsheimer Stadtblatt
vom 27.10.2016

Hohenloher Tagblatt
vom 9.11.2016
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8 IMPRESSUM

Verantwortlich fir den Inhalt:

Stadtverwaltung Crailsheim

Dezernat Ill - Burgermeister Herbert Holl
Marktplatz 1 + 2 - 74564 Crailsheim
Tel.: 07951/403-0

Fax: 07951/403-400

www.crailsheim.de

Bei Fragen zum Neuordnungskonzept oder konkreten Bauabsichten helfen Herr Markus oder
Herr Czybulka vom Fachbereich 5 - Baurecht und Stadtentwicklung - der Stadtverwaltung
Crailsheim gerne weiter.

Dipl. Ing. Stefan Markus

Leiter Fachbereich Baurecht und Stadtentwicklung
Tel.: 07951/403-1341

e-mail: stefan.markus@crailsheim.de

Dipl. Ing. Daniel Czybulka

Sachgebiet Stadtplanung

Tel.: 07951/403-1351

e-mail: daniel.czybulka@crailsheim.de

Die vorliegende Broschure und das dargestellte Neuordnungskonzept wurden im Auftrag der
Stadt Crailsheim vom Sachgebiet Stadtplanung in Zusammenarbeit mit dem Architekturbiro
A. May aus Honhardt erarbeitet.

Regierungsbaumeister Armin May
Freier Architekt + Stadtplaner
HardtstralRe 10 - 74586 Honhardt
Tel.: 07959/679 - Fax: 07959/714
e-mail: arminmay@t-online.de
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9 KARTENMARSTABE

Die vorstehende Broschire enthalt Karten in den MafRstaben 1:1.000, 1:1.250, 1:3.000 und
1:7.500. Die MaRstabe dieser Karten sind nachfolgend dargestellt. Sie kdnnen 1:1 kopiert
oder ausgeschnitten werden. Mit diesen kann dann in den Karten der Broschire unmittelbar
gemessen werden.
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