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STADT CRAILSHEIM Neuordnungskonzept Westgartshausen und Wittau

1. Ermittlung und Bewertung des innerortlichen Potentials

1.1 Allgemeine Beschreibung der Gemeinden Westgartshausen und
Wittau

1.1.1 Lage im Raum /raumliche Abgrenzung

Die Orte Westgartshausen und Wittau liegen etwa 4,0 km sudéstlich von der Stadt
Crailsheim entfernt.

Die Stadt Crailsheim ist im Regionalplan der Region Heilbronn-Franken als Mittelzentrum flr
den Verwaltungsraum Crailsheim, Satteldorf, Stimpfach und Frankenhardt ausgewiesen. Die
Stadt befindet sich an der Entwicklungsachse des Landesentwicklungsplans Heilbronn —
Ohringen — Waldenburg / Kupferzell — Schwabisch Hall — lishofen — (Feuchtwangen).

Ubersichtskarte Lage im Raum
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O Ortsteil Wittau

Der Ort Westgartshausen weist ein relativ verzweigtes Ortsbild auf, der Altort besitzt einen
eher offenen Charakter. FlUr das Ortsbild sind vor allem die beiden Kirchen pragend, aber
auch der Bereich Stukkateurbetrieb / Hotel / Gaststatte mit den groBen Gebauden und
Platzbereichen.

Der Ort liegt innerhalb des Talbereichs des Hammerbachs.
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O Ortsteil Westgartshausen

Der Ort Wittau, einer der 7 Wohnplatze von Westgartshausen, weist insgesamt zwar ein
recht geschlossenes Ortsbild auf, der Altort hat jedoch einen sehr offenen Charakter.

Far das Ortsbild préagend sind vor allem die groBen Freibereiche innerhalb der gewachsenen
Bausubstanz.

Der Ort liegt am nérdlichen Hangbereich des WeidenbachtalsDie Untersuchungsgebiete in
Westgartshausen und Wittau umfassen jeweils das gesamte gewachsene
Ortskerngebiet. An diese schlieBen sich in Westgartshausen im Norden, Siden und
Westen Baugebiete, im Wittau nur im Norden Baugebiete an.
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STADT CRAILSHEIM Neuordnungskonzept Westgartshausen und Wittau

1.1.2 Flache des Untersuchungsgebietes

Westgartishausen

Das Untersuchungsgebiet in Westgartshausen umfasst eine Flache von ca. 14,67 ha. Die
bebaute Gesamtflache des Ortsbereiches betragt ca. 33,23 ha.
Seit 1954 wurden Uber ca. 16,3 ha an Flachen in Neubaugebieten erschlossen.
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Wittau

Das Untersuchungsgebiet in Wittau umfasst eine Flache von ca. 7,56 ha. Die bebaute
Gesamtflache des Ortsbereiches betragt ca. 21,35 ha. Seit 1965 wurden Uber 13,8 ha an
Flachen in Neubaugebieten erschlossen.
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STADT CRAILSHEIM Neuordnungskonzept Westgartshausen und Wittau

1.1.3 Gesamt- und Siedlungsflache der Stadt Crailsheim und der Teilorte
Westgartshausen und Wittau

Flachenerhebung 2005: Erhebung nach Art der tatsdchlichen Nutzung,
Crailsheim, Stadt (Landkreis Schwabisch Hall)

Anteil Bodenflache
Nutzungsart ha Sdr | Landeswert
Crailsheim Ba-Wi
Bodenflache insgesamt 10.907 100 100
1S)ledlungs- und Verkehrsflache 1.885 17,3 13,6
Gebéude- und Freiflache 1.072 9,8 7,3
Betriebsflache ohne Abbauland 13 0,1 0,1
Erholungsflache 80 0,7 0,8
Verkehrsflache 703 6,4 5,4
Friedhof 17 0,2 0,1
Landwirtschaftsflache 6.229 57,1 46,3
Waldflache 2.646 24,3 38,1
Wasserflache 90 0,8 1,0
Ubrige Nutzungsarten 2) 57 0,5 0,9

1)  Summe aus Gebaude- und Freiflache, Betriebsflache ohne Abbauland,
Erholungsflache, Verkehrsflache, Friedhof.
2) Summe aus Abbauland und Flache anderer Nutzung (ohne Friedhof)

Der prozentuale Anteil an Siedlungs- und Verkehrsflachen weicht etwas vom Landeswert ab.
Diese Abweichung ergibt sich vor allem aus der Verteilung der Gebaude- und Freiflache und
der Verkehrsflache, deren Anteile jeweils Uber dem Landeswert liegen. Die
landwirtschaftlichen Flachen liegen deutlich Gber dem Landeswert, die Waldflachen befinden
sich deutlich darunter. Fir die Teilorte Westgartshausen und Wittau liegen keine
gesonderten Werte vor.
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Flachenerhebung 1989: Erhebung nach Art der tatsdchlichen Nutzung,
Crailsheim, Stadt (Landkreis Schwabisch Hall)

Anteil Bodenflache
in mtin 9
Nutzungsart ha Sta;tgesa L;nde/oswert
Crailsheim Ba-Wi
Bodenflache insgesamt 10.908 100 100
?)ledlungs- und Verkehrsflache 1.687 15,5 11,8
Gebaude- und Freiflache 905 8,3 6,1
Betriebsflache ohne Abbauland 23 0,2 0,1
Erholungsflache 52 0,5 0,5
Verkehrsflache 691 6,3 5,0
Friedhof 15 0,1 0,1
Landwirtschaftsflache 6.543 60,0 49,1
Waldflache 2.539 23,3 37,0
Wasserflache 81 0,7 0,9
Ubrige Nutzungsarten 2) 57 0,5 1,2

1)  Summe aus Gebéaude- und Freifldche, Betriebsflache ohne Abbauland, Erholungsflache, Verkehrsflache,

Friedhof.

2) Summe aus Abbauland und Flache anderer Nutzung (ohne Friedhof)

Zwischen 1989 und 2005 hat der Anteil an der Siedlungs- und Verkehrsflache sowohl in
Crailsheim als auch im Landeswert zugenommen. Dies ergibt sich vor allem aus der
Zunahme der Gebaude- und Freiflache; die Erholungsflachen und Verkehrsflachen haben
hingegen nur geringfligig zugenommen (in Crailsheim sogar weniger als im Landeswert). Die
landwirtschaftlichen Flachen haben hingegen abgenommen, wobei die Waldflachen und
Wasserflachen zugenommen haben.
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1.1.4 Bevolkerungsentwicklung Teilorte und Stadt Crailsheim bis 2004

Westgartshausen (mit allen Wohnplatzen)

Bevdlkerungsentwicklung in Westgartshausen 1950 — 2004

Jahr Einwohnerzahl
1950 692
1975 965
1980 1012
1990 1097
1994 1186
1995 1181
1996 1188
1997 1207
1998 1209
1999 1215
2000 1209
2001 1210
2002 1220
2003 1248
2004 1274
Jahr | 1823 1852 1871 1900 1925 1950 1975 2004
Westgartshausen

ohne Wohnplatze 163 169 190 197 204 289 503 609

Quelle: Heimatbuch Westgartshausen, Hsg. Gernot Stepper, C. Maurer Druck und Verlag, Geislingen/Steige

Im Stadtteil Westgartshausen hat sich die Einwohnerzahl durch den starken Zuzug von
AuBen und die parallel durchgeflhrte Entwicklung und Umsetzung neuer Baugebiete nach
dem Krieg bis heute verdoppelt. Im Teilort Westgartshausen (ohne die Wohnplatze) ist in
den ca. 100 Jahren zwischen 1823 und 1925 ein moderates Bevélkerungswachstum von 163
auf 204 Einwohner (25% Bevolkerungswachstum) in 100 Jahren erfolgt.

Nach dem Zweiten Weltkrieg von 1950 bis zur Eingemeindung nach Crailsheim war fast eine
Verdopplung von 289 auf 503 Einwohner festzustellen. Seit 1975 bis heute hat sich das
Wachstum der Einwohner abgeschwéacht (20% Bevdlkerungswachstum in 30 Jahren). Im
Jahr 2004 hatte Westgartshausen 609 Einwohner.
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Wittau
Bevdlkerungsentwicklung in
Wittau 1997 — 2004

Jahr Einwohnerzahl

1997 349

2004 410
Jahr 1823 1852 1871 1900 1925 1950 1975 2004
Wittau, Wohnplatz 68 82 75 58 58 80 205 410

Quelle: Heimatbuch Westgartshausen, Hsg. Gernot Stepper, C. Maurer Druck und Verlag, Geislingen/Steige

In Wittau hat sich die Bevoélkerung zwischen 1823 mit 68 Einwohnern und 1950 mit 80
Einwohnern kaum verandert. Die landwirtschaftlichen Betriebe stellten das Ortsgeflige dar.
Seit 1950 hat sich die Zahl der Einwohner in Wittau bis 1975 auf 205 Einwohner erhéht. Dies
entspricht einem Wachstum von 250%. Bis heute ist eine weitere Verdopplung der
Einwohnerzahl auf 410 Einwohner zu erkennen.

Bevolkerungsbilanz Stadt Crailsheim 1994 bis 2004 (jahrlich nach Geschlecht)

Geburteniiber- Bevodlkerungszu- Bevolkerun
schuss bzw. Wanderungs- bzw. - abnaghme insgesamt a?n

Jahr - defizit saldo 1) 31. Dez.

insg. | mannl. | insg. | mannl. | insg. | mannl. | insg. | mannil.
1994 +84 +44 +563 +319 +647 +363 | 30.606 | 14.880
1995 +86 +41 +530 +314 +616 +355 | 31.222 | 15.235
1996 +66 +46 +312 +239 +378 +285 | 31.600 | 15.520
1997 +62 +39 +112 +67 +174 +106 | 31.774 | 15.626
1998 +36 +17 +173 +35 +209 +52 | 31.983 | 15.678
1999 +60 +22 +42 -40 +102 -18 | 32.085 | 15.660
2000 +49 +32 -71 -18 -22 +14 | 32.063 | 15.674
2001 +51 +46 -2 -17 +49 +29 | 32.112 | 15.703
2002 +17 +18 +152 +80 +169 +98 | 32.281 | 15.801
2003 -11 +9 -11 -7 -22 +2 | 32.259 | 15.803
2004 +19 +24 +65 +56 +84 +80 | 32.344 | 15.884

1) Ohne bestandsrelevante Korrekturen

Die Bevolkerungsentwicklung der Stadt Crailsheim von 1994 bis 2004 zeigt eine relativ
konstante Zunahme der Einwohnerzahlen an. Lediglich 2000 und 2003 hat die Bevdlkerung
um jeweils 22 Einwohner abgenommen.

Bis auf das Jahr 2003 ist ein Geburtenlberschuss festzustellen. Ein weiterer Grund fir das
Bevdlkerungswachstum im besagten Zeitraum ist der Zuzug von auBen (Wanderungssaldo).
Dieser hat sich jedoch ab 1999 verringert bzw. es zogen auch Einwohner weg. Daher nahm
die Bevdlkerung zwischen 1999 und 2004 nur noch um insgesamt 259 Einwohner zu.

Das Verhéltnis zwischen mannlichen und weiblichen Einwohnern ist ausgeglichen. Der Anteil
der méannlichen Bevdlkerung hat jedoch leicht zugenommen von 48,6% auf 49,1%. Dies
hangt sicherlich auch mit der Art und Anzahl der angebotenen Arbeitsplatze zusammen.
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1.1.5 Bauliche Entwicklung

Westqgartshausen

Die erste ErschlieBung des Baugebiets ,Riegelfeld* wurde 1954 bereits als grdBere
Erweiterung des Ortskerns vorgenommen. Bereits 1958 waren alle Bauplatze verkauft und
zu 90% bebaut. Daraufhin wurde 1958 das Baugebiet ,Hulttfeld” in dhnlichem Umfang
erschlossen. Insgesamt wurden in den Jahren zwischen 1954 und 1998 zusatzliche

Bauflachen von ca. 16,3 ha erschlossen.

Siedlungstétigkeit in der Gemeinde Westgartshausen nach 1945

(Ubersicht tiber die erstellten Bebauungsplane)

B-Plan Jahr Name des Flach | Bauplatz
Nr. (genehmigt) B-Plans e e Bemerkungen
157 21.09.1954 Riegelfeld 2 ha 27 1958 alle Bauplatze
verkauft und zu 90 %
bebaut
153 10.09.1958 Huttfeld 2,6 ha 21
(28.03.1960)
158 (31.10.1960) Veitswasen 5
154/ (31.03.1966) Laubberg 0,8 ha Kirche, Gemeindehaus,
1541 Kindergarten und 4
Wohnh&user, geéndert
2002
155 27.03.1968 Beckenfeld 0,3 ha 3 Sidwestl. des Friedhofs
156 (21.04.1983) RenngéBle 3,5 ha 24
159 (27.02.1992) Friedhof 3,8 ha Leichenhalle,
Westgartshau Parkflachen, Griinzonen,
sen 4 Wohnbauplatze
301 (30.01.1998) Kohlgasse 3,3 ha 45 Westl. Ortsrand in
Richtung Sportplatz

Anhand des auf der nachsten Seite dargestellten Flachen-Schemas ist die bauliche
Entwicklung in Westgartshausen plakativ dargestellt. Die urspringliche Flache des Ortskerns
wurde im Verlauf der letzten 5 Jahrzehnte mehr als verdoppelt.

Die unterschiedlich abgestuften Farbflachen stellen die Abschnitte der einzelnen baulichen
Erweiterungen in ihrer zeitlichen Reihenfolge (von hell nach dunkel) dar.

Die Flache von Westgartshausen hat sich seit dem Zweiten Weltkrieg von ca. 13 ha auf ca.
29 ha erhéht (ca. 56%). Parallel hierzu hat sich die Einwohnerzahl verdoppelt (53%
Einwohnerzuwachs). Auch diese Zahl zeigt auf, welch starke bauliche Entwicklung in die
Flache in den letzten 45 Jahren in Westgartshausen durchgefiihrt wurde.

Die Entwicklung der Bauplatzgr6Ben von 1954 bis 1998 stellt sich relativ unverandert dar.
Die durchschnittliche BauplatzgréBe (inklusive ErschlieBungsflache) ergab 1954 eine GréBe
von ca. 740 gm. Im Jahr 1998 weist ein Bauplatz die durchschnittliche Gr6Be von ca. 733 gm
auf.

Seite 8



STADT CRAILSHEIM Neuordnungskonzept Westgartshausen und Wittau

Sk
/’, A
o A
/ 1
{ 1
\ 1
\ 4
! \
f———— \
i Y
= L o
! ook £ N,
i e P s
I-...--"'.\ -\ { 1 ‘\
o i \ \
\\ -.| \‘
1 e e e
R ; o ’//
1 -
=i (
L !
T T \
I T
i
L "'=
i /
i >
'. 5
L
=t bt
‘\\ .‘,"“—
o r"’
P’ .\¢"
i ——————— =
I ——— ¥
I o :
i |
LS
L
5/ 5 ‘1,‘
~ad
Westgartshausen Untersuchungsgebiet
AN
7 \
f’ \
i v I
{ \ Vellswasen
\\ \
1)
\ \
{....-..____1 1
Renngassle
_al ja) q 2
= J

satzungsbeschiuss/
Genehmigung  2104.83

Lauberg

Satzur

egelleld
alzungsbeschiuss/
enehmigung  21.09.54

R
5
G

Westgartshausen Untersuchungsgebiet mit Baugebieten

Seite 9



STADT CRAILSHEIM Neuordnungskonzept Westgartshausen und Wittau

Wittau

Mit der ersten ErschlieBung des Baugebiets ,Krautberg I* erfolgte1965 die bislang gréBte
Erweiterung des Ortskerns. Diese entspricht in ihrer Flache ungefahr der GréBe des Altorts,
schuf jedoch ein Vielfaches an Bauplatzen. Mit den Erweiterungen dieses Baugebiets in den
Folgejahren bis 1992 wurden zusétzliche Bauflachen von ca. 13,8 ha erschlossen.

Siedlungstétigkeit in der Gemeinde Wittau nach 1945
(Ubersicht tber die erstellten Bebauungsplane)

B-
Jahr Name des . .
Pl\ll?.n (genehmigt) B-plans Flache | Bauplatze | Bemerkung
152 | (02.12.1965) Krautberg | 5,4 ha 43 Nérdlich von Wittau
150 | (06.07.1973) Krautberg I 3,3 ha 25 Ostlich vom Gewand
300 | (20.12.1990) Sadl. 2 ha 15
HaldenstraBe
151 (13.08.1992) Krautberg 11l 3,1 ha 25 + Spielplatz
v (13.06.1996) Wittau 1 Abrundungssatzung
300,1 | (19.12.2002) | Sudl. Halden- 2
straBBe
Erweiterung

Auch fir Wittau wurde die bauliche Entwicklung mittels eines Flachen-Schemas (siehe
nachste Seite) plakativ dargestellt. Die urspriingliche Flache des Altorts wurde im Verlauf der
letzten 5 Jahrzehnte ebenfalls mehr als verdoppelt. Die in ihrer Helligkeit abgestuften
Farbflachen zeigen die Abschnitte der einzelnen baulichen Erweiterungen

Die Flache von Wittau hat sich seit dem Zweiten Weltkrieg von ca. 7 ha um 13,8 ha auf
insgesamt ca. 21 ha erhdht (ca. 65%). Parallel hierzu hat sich die Einwohnerzahl verfiinffacht
(80% Einwohnerzuwachs). Diese Zahl zeigt auf, dass eine sehr starke bauliche Entwicklung
in die Flache in den letzten 45 Jahren in Wittau durchgefiihrt wurde.

Die Entwicklung der BauplatzgréBen von 1965 bis 1992 stellt sich relativ unverandert dar.
Die durchschnittliche BauplatzgréBe (inklusive ErschlieBungsflache) ergab 1965 eine GréBe
von ca. 1255 gm. Im Jahr 1992 weist ein Bauplatz die durchschnittliche GréBe von ca. 1240
gm auf.
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1.2 Bestandsaufnahme

1.2.1 Historische Entwicklung

Westgartshausen

(H6he: 438 m tber NN)

Westgartshausen ist aus zwei durch den Hammersbach getrennten Siedlungsteilen
entstanden. Eine in Neapel von Papst Alexander ausgestellte Urkunde erwéahnt
Westgartshausen (Vschershvsen) 1255 erstmalig. Es kann davon ausgegangen werden,
dass Westgartshausen bedeutend alter ist. Es sind jedoch keine alteren schriftlich fixierten
Hinwiese erhalten geblieben.

Westgartshausen lag sehr glinstig an einer FernstraBBe, die vom Neckar bis zur Donau
fihrte. Somit beherrschte Westgartshausen die HeerstraBe zwischen Crailsheim und
Ingersheim. Der zu Westgartshausen gehdérende Burgweiler Lohr, Sitz der Edelfreien von
Lohr, war ein bedeutender Verwaltungsmittelpunkt im 11.-13. Jahrhundert. 1656 erhielt
Westgartshausen eine Gemeindeordnung. 1806 fiel der Gemeindebezirk an Bayern, jedoch
schon 1810 ging Westgartshausen an das Kénigreich Wirttemberg zurlck.

Die evangelische Pfarrkirche war ehemals eine mit papstlichen Abldssen ausgestattete
Wallfahrtskirche. 1838 wurden Westgartshausen und Lickartshausen vereint.

Nach dem Zweiten Weltkrieg kamen viele Kriegsevakuierte und Heimatvertriebene nach
Westgartshausen. Die Gemeinde Westgartshausen stellte den Neublrgern sehr schnell
Bauplatze in der ,Siedlung® (BurgenstraBe, RiegelfeldstraBe und HuttenfeldstraBe) zur
Verflgung. Die raumliche Nahe zu den Arbeitsplatzen in Crailsheim fiihrte zu einer raschen
Belegung des Baugebiets. 1967 entstand neben der evangelischen Kirche in der Ortsmitte
am Eingang des Dorfes an der DinkelsblUhler StraBe die katholische Kirche ,zum Heiligen
Geist”. Am 1. Januar 1973 wurden Westgartshausen und Wittau in die Stadt Crailsheim
eingemeindet.

Weltdar(shausen
oy

Urflurkarte Westgartshausen 1829 Lageplan Westgartshausen aktuell
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STADT CRAILSHEIM Neuordnungskonzept Westgartshausen und Wittau

Wittau
(Ortsmitte Hohe: 422 m Uber NN)

Es wird angenommen, dass der Teilort Wittau ungefahr vor 750 Jahren entstanden ist. Der
Ortsname kdnnte auf einen Ortsgrinder ,Wito“ hindeuten, anderseits ist die Ableitung von wit
= Wald sehr wahrscheinlich.

Wittau liegt an der Wegegabelung der StraBe nach Lohr mit dem Kirchweg nach
Westgartshausen. Aus dieser ginstigen Lage ist die Entwicklung des Teilortes Wittau zu
erklaren. Das Dorf ist mdglicherweise eine Folgesiedlung der am Rande der Ingersheimer
Markung liegenden Ortschaft aus dem 7./8. Jahrhundert (arch&ologisch nachgewiesener
Reihengraberfriedhof). 1238 wird urkundlich zum allerersten Mal ein Ulrich von Wittawe
genannt. Der Ort selbst wird erst 1357 im hohenlohischen Glterbuch genannt. Es darf davon
ausgegangen werden, dass der heutige Teilort Wittau aus vier Héfen entstanden ist.

Auch nach dem Il. Weltkrieg war der Ort eine bauerliche Siedlung mit neun Anwesen. Erst
nach der Fertigstellung der StraBe und dem Einbau der Versorgungsleitungen begann nach
der ErschlieBung des Baugebiets ,Krautberg |“ eine rege Bautatigkeit. In rascher Folge
entstanden 40 Wohnhauser.

Flurkarten Wittau 1829 (oben) und 2004 (unten)

17 A
fidlree ¢

" ey

|y
k
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STADT CRAILSHEIM Neuordnungskonzept Westgartshausen und Wittau

1.2.2 Ortsbild / Baustruktur

Westqgartshausen

Die dorfliche Struktur wird von an der StraBe stehenden Wohnhausern mit angebauten
Nebengebduden gebildet, aber auch von einzelstehenden Wohnhausern mit von der StraBe
zurlckliegenden Nebengeb&auden. Entlang der HauptstraBe besteht eine eher lockere
Baustruktur, so dass der StraBenraum relativ offen und weitrdumig wirkt. Lediglich der
Bereich sldlich des Rathauses bis zur Kirche besitzt eine dichtere Bebauung mit
kleinteiligeren Gebaudestrukturen. Nordlich des Hammerbaches weist die Bebauung der
landwirtschaftlichen und ehemals landwirtschaftlich genutzten Anwesen gréBere Gebaude
auf. Durch die nahe an der StraBBe stehenden Nebengebaude wird ein relativ geschlossenes
Ortsbild erzeugt.

Der Bereich Unteres Weiler weist ebenfalls gréBere Gebaude auf, die teilweise auch
geschlossene Hofstrukturen bilden. Durch die einseitige Bebauung wirkt dies jedoch zur
Landschaft sehr offen. Obwohl die spateren Baugebiete bis fast an die bestehende
Bebauung herangefiihrt wurden, hat dieser gewachsene Bereich weiterhin den Charakter
einer eigenen, vom Gesamtort abgertickten Siedlung bewahrt.

Das Ortsbild von Westgartshausen ist gepragt durch die unbebaute Talaue des
Hammersbaches, die den Ort in der Mitte von Osten nach Westen durchdringt. Im Bereich
der Briicke Uber den Hammersbach befindet sich die Ortsmitte mit einem Schwerpunkt an
offentlichen Gebauden: das Rathaus mit Ortsverwaltungsstelle, die evangelische Kirche mit
Pfarrhaus, zwei ehemalige Schulhduser (eines davon als Vereinsheim genutzt) und ein
ehemaliges Gasthaus.

Wittau

Der urspringliche Altort wurde hauptséchlich von Landwirtschaft gepragt. Die dorfliche
Struktur wird vor allem durch die groBen Nebengebaude bestimmt, die teilweise an der
StraBe stehen oder mit davor liegenden Hofrdumen zurlickgesetzt sind. Vor allem durch die
groBen Freiflachen zwischen den einzelnen Anwesen (teilweise durch bereits abgegangene
Gebaude / Héfe entstanden) ergibt sich eine relativ lockere Baustruktur. Der StraBenraum
wirkt daher sehr offen und weitrdumig.

Der Altort entwickelte sich fast bandartig entlang der HauptstraBe. Da er zudem nie aus
mehr als den wenigen landwirtschaftlichen Anwesen bestand, hat sich auch keine klare
baulich definierte Ortsmitte herausgebildet. Lediglich an der Kreuzung der HauptstraBe mit
der KrautbergstraBe wurde in jlingerer Zeit ein Gemeindehaus (im Bereich des ehemaligen
Pumpenhdusles) errichtet, um dort an einer relativ zentralen Stelle eine Ortsmitte zu
definieren.

Die bestehenden Gebaude im Untersuchungsgebiet sind {berwiegend im Siden
angeordnet, wahrend sich im Norden die landwirtschaftlichen Nutzflachen anschlieBen
(Weide, Obstwiese). Im Anschluss daran folgen die Baugebiete, so dass kaum eine
raumliche oder strukturelle Anbindung zwischen Altort und Baugebieten besteht.
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STADT CRAILSHEIM Neuordnungskonzept Westgartshausen und Wittau

1.2.3 Nutzungsstruktur

Die derzeitigen Nutzungen der Gebaude wurden farbig im Plan Nr. 2 (je ein Plan zu Wittau
und Westgartshausen) dargestellt.
Das Ergebnis der Bestandsaufnahme wurde folgendermaBen tabellarisch zusammengefasst.

Westqgartshausen

Art der Nutzung Anzahl der Gebaude In %
Wohngebaude 62 33
Landwirtschaftliche 18 9
Gebadude

Nebengebaude 47 25
Offentliche Gebaude 5 3
Geschaftsgebaude 3 2
Gastronomie 3 2
Garagen 49 26
gesamt 187 100

Insgesamt gibt es einen sehr hohen Anteil an Nebengebauden (ca. 25%). Die meisten dieser
ehemalig landwirtschaftlichen Geb&ude oder ehemaligen Handwerks- und o&ffentlichen

Gebaude werden nur noch untergeordnet genutzt, z.B. als Lagerflachen.

Derzeit gibt es im Untersuchungsbereich nur noch 8 Nebenerwerbsbetriebe und keinen

landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieb mehr.

Einrichtungen fur den téglichen Bedarf gibt es auBer einem Getrédnkeladen und einer

Béackereifiliale (derzeit im Umbau) nicht mehr.

Wittau
Art der Nutzung Anzahl der Gebaude In %
Wohngebdude 26 32
Landwirtschaftliche 7 9
Gebédude
Nebengebaude 19 25
Offentliche Gebaude 1 1
Geschéaftsgebaude 1 1
Gastronomie - -
Garagen 26 32
gesamt 80 100

Insgesamt gibt es einen relativ hohen Anteil an Nebengebduden (ca. 25%) Die meisten
dieser ehemaligen landwirtschaftlichen Gebaude werden nur noch untergeordnet genutzt,
z.B. als Lagerflachen.

Derzeit gibt es im Untersuchungsbereich noch 2 landwirtschaftliche
Haupterwerbsbetriebe, von denen einer ausgesiedelt ist. Daneben bestehen 2- 3
kleine Nebenerwerbsbetriebe.

Einrichtungen fur den taglichen Bedarf gibt es im gesamten Ortsbereich keine.
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STADT CRAILSHEIM Neuordnungskonzept Westgartshausen und Wittau

1.2.4 Grunstruktur

Die Nutzung der unbebauten Grundstlcksflachen wurde farblich und anhand von Symbolen
im Plan Nr. 3 (je ein Plan zu Wittau und Westgartshausen) dargestellt.

Westqgartshausen

Eine groBe innerodriliche Freiflache, die auBerhalb der Bebauung als Wiese und im
Ortsbereich als Weide genutzt wird, stellt die Talaue des Hammerbachs dar. Dieser Bereich
wurde bisher von Bebauung freigehalten und bildet einen ortsbildpragenden innerértlichen
Grinzug.

Die Obrigen innerértlichen Freiflachen sind im Zusammenhang mit ehemaligen
landwirtschaftlich genutzten Betrieben vorhanden und werden als Wiese genutzt.

Wittau

GroBe innerortliche Freiflachen bilden die als Wiese bzw. 6stlich der KrautbergstraBe als
Weide genutzten Bereiche zwischen der urspriinglichen landwirtschaftlichen Bebauung und

den Baugebieten im Norden.

Die Ubrigen innerértlichen Freiflichen sind im Zusammenhang mit ehemaligen
landwirtschaftlich genutzten Betrieben vorhanden und werden als Wiese genutzt.
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STADT CRAILSHEIM Neuordnungskonzept Westgartshausen und Wittau

1.2.5 Bausubstanz

Im Untersuchungsgebiet wurden alle Geb&ude auf ihren &uBeren baulichen Zustand hin
beurteilt, soweit dies bei einer auBerlichen Beurteilung moglich ist. Es kann davon
ausgegangen werden, dass ein Wohngebaude, das sich auBerlich in schlechtem Zustand
befindet meist auch von innen modernisierungsbeduirftig ist. In dem Plan Nr. 4 (je ein Plan zu
Wittau und Westgartshausen) zur Gebaudestruktur wurden die vor Ort aufgenommenen
Daten farbig eingetragen. Das Ergebnis der Bestandsaufnahme wurde folgendermaBen
zusammengefasst:

Westgartshausen
Bewertung der Bausubstanz Anzahl der Gebaude in %
Neubau 6 3
Guter Zustand 67 36
Mittlerer Zustand 74 40
Schlechter bis sehr schlechter Zustand 40 21
| gesamt 187 100

Insgesamt zeigt sich eine relativ gleichmé&Bige Verteilung der Bausubstanz, wobei die
Gebaude mit mittlerem Bauzustand Uberwiegen.

Die Nebengebdude sind vor allem im Bereich Unteres Weiler meist in einem schlechteren
Zustand als die Hauptgebaude. Im Ubrigen Ortsbereich befinden sich die Nebengebaude
jedoch oft im gleichen Zustand wie die Wohngeb&ude, obwohl sie nur noch untergeordnet
genutzt werden. Ungenutzte Gebdude dagegen weisen meist einen schlechten Bauzustand
auf.

Im Bereich Unteres Weiler gibt es eine gewisse Konzentration an Gebauden in schlechtem
Bauzustand. Davon sind fast ausschlieBlich die Scheunengebaude betroffen. Die Gebaude
weisen zum Teil schwerwiegende Mangel auf und sind vereinzelt bereits I&nger leer stehend.

In gutem Gebaudezustand befinden sich meist die Wohngebaude ohne landwirtschaftliche
Pragung und die Neubauten.
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Wittau
Bewertung der Bausubstanz Anzahl der Gebaude in %
Neubau 7 9
Guter Zustand 26 32
Mittlerer Zustand 38 48
Schlechter bis sehr schlechter Zustand 9 11
| gesamt 80 100

Aufféllig ist der hohe Anteil an Gebauden mit mittlerem Zustand der Bausubstanz. Darunter
fallen sehr viele der ehemaligen landwirtschaftlichen Gebaude, bei denen auch die
Nebengebaude trotz (oder gerade wegen) der unzureichenden Nutzung (z. B. als Holzlager)
einen noch recht ordentlichen Bauzustand aufweisen und z. T. sogar renoviert wurden.

Tendenziell sind jedoch die Nebengebdude meist in einem schlechteren Zustand als die
Hauptgebéaude.

Es befinden sich relativ wenige Gebaude in einem schlechten baulichen Zustand, bis auf
zwei groBe Scheunengebdude sind dies zudem nur kleinere Schuppen. Der geringe Anteil
an baufalligen Gebauden ist wohl auch damit begriindet, dass bereits viele der ungenutzten
Gebaude abgerissen wurden, worauf die z. T. groBen Baullicken und Brachen zwischen
bestehender Bebauung hinweisen.

In gutem Bauzustand befinden sich meist die Wohngebdude ohne landwirtschaftliche
Pragung.
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1.2.6 Landwirtschaftliche Abstandsflachen

Die landwirtschaftlichen Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe wurden fir Westgartshausen und
Wittau nochmals im Plan Nr. 5 (je ein Plan zu Wittau und Westgartshausen) dargestellt.

Zusatzlich wurden die Betriebe, bei denen aufgrund von Viehhaltung Geruchsemissionen
entstehen kdnnen, mit kreisférmigen Abstandsflachen markiert.

Die Abstandsradien werden in Anlehnung an die VDI-Richtlinie 3471 durch das
Landwirtschaftsamt ermittelt. Die dargestellten Abstandsradien flr die einzelnen Hofstellen
basieren auf ca.-Werten, mit denen das EmissionsmaBB aus den Tierbestanden nur
Uberschlagig charakterisiert ist. Eine rechtsverbindliche Verwendung dieser Daten ist
deshalb nicht méglich.

Far die Neuordnungskonzeption in Westgartshausen und Wittau wurden die Abstandsradien
der landwirtschaftlichen Betriebe vom Landratsamt Schwébisch Hall, Landwirtschaftsamt
lIshofen zur Verfligung gestellt. Bei der Datenangabe wurden auch Rinder und andere
Nutztiere, die wesentlich geringere Emissionen verursachen als Schweine, angegeben und
berlcksichtigt.

Die mit einem roten Kreis markierten Abstéande gelten zwischen Stallanlagen und
Dorfgebieten, bzw. bebauten Ortsteilen, deren Eigenart einem Dorfgebiet entspricht, sowie
gegenlber Wohnhausern im AuBenbereich. In diesen Bereichen ist ein héheres Mal3 an
Geruchsimmissionen zumutbar.

Die mit einem griinen Kreis markierten Absténde gelten sowohl zwischen Stallanlagen und
Wohngebieten (Reines Wohngebiet, Allgemeines Wohngebiet, Besonderes Wohngebiet) als
auch zwischen Stallanlagen und Mischgebieten sowie bebauten Ortsteilen, deren Eigenart
einem Wohn- oder Mischgebiet entspricht.

Innerhalb der landwirtschaftlichen Abstandsradien sind grundséatzlich keine neuen
Wohnbauvorhaben zulédssig. Durch eine Einzelfallprifung kann jedoch geprift werden, ob
nicht trotz der abstrakt Uber den Bereich gelegten Abstandsradien eine Neubebauung
moglich ist.
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1.2.7 Flachennutzungsplan

In der Plandarstellung des Planes Nr. 6 (je ein Plan zu Wittau und Westgartshausen) wurden
fir Westgartshausen und Wittau die bestehenden und geplanten Flachen aus dem
Flachennutzungsplan aufgenommen.

Es wurden die Abgrenzungen fiir gemischte Bauflachen und fir Wohnbauflachen
dbernommen.
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1.2.8 Denkmalschutz

Im Rahmen der Untersuchung wurden ebenfalls die Gebaude und Freiflachen ermittelt,
welche unter Denkmalschutz stehen. Diese sind farbig im Plan Nr. 7 (nur for
Westgartshausen) dargestellt.

Westgartshausen weist nur wenige denkmalgeschiitzte Gebaude auf. Darunter befinden
sich mit der evangelischen Kirche, dem Gemeindehaus, dem ehemaligen Ortsarrest mit
Spritzenhaus und dem ehemaligen Schulhaus meist 6ffentliche Gebaude. Daneben sind
noch zwei Wohngebaude aufgefiihrt. Im Ortsbereich befinden sich ebenfalls noch zwei
Suhnekreuze auf Privatgrundstlcken.

Wittau besitzt keine denkmalgeschitzten Bauwerke im Untersuchungsbereich bzw. in der
bebauten Ortslage, lediglich ein Siihnekreuz nahe dem Aussiedlerhof.
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1.2.9 Strukturprobleme- Mangel und Konflikte

Strukturwandel: Landwirtschaft

In der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts kam es zu einem radikalen Strukturwandel, der
die beiden Ortschaften innerhalb weniger Jahrzehnte von Bauernddrfern zu Wohnddérfern
veranderte.

Aufgrund dieses historischen Wandels wurden in Westgartshausen sieben
landwirtschaftliche Betriebe aufgegeben. Derzeit gibt es dort keine Vollerwerbslandwirtschaft
mehr. Acht Betriebe werden im Nebenerwerb bewirtschaftet. Teile der landwirtschaftlichen
Gebaude sind unter- oder umgenutzt. Bei der Tierhaltung ersetzt oft Pferdezucht die
ehemalige Viehhaltung.

In Wittau gibt es von den ehemals 9 Héfen derzeit nur noch zwei Vollerwerbslandwirte. Teile
der landwirtschaftlichen Anwesen sind heute ohne Nutzung oder nur noch teilweise genutzt.
Die Unterhaltung dieser landwirtschaftlichen Nebengeb&ude stellt sich bereits heute oftmals
als Problem dar.

Strukturwandel: Arbeitsplatze

Mit Ausnahme des Maurer- und Gipsergeschéaft, sowie der Flaschnerei/Heizungsbau
Uberlebte kein Handwerksbetrieb in Westgartshausen den Strukturwandel.

In Wittau, als bauerliches Dorf ohne Handel, Gewerbe und Grundversorgung, ist der
Strukturwandel der Arbeitsplatze im Dorf analog dem Strukturwandel in der Landwirtschaft
Zu sehen.

Strukturwandel: Bevolkerung im Altort

Durch die ErschlieBung von Bauflachen gab es neben dem Zuzug von AuBen auch flr die
Westgartshauser die Moglichkeit, im Ort wohnen zu bleiben. Die landwirtschaftlichen
Betriebe verblieben im Altort. Dort wohnen teilweise auch die Nachfolger oder Kinder.
Teilweise werden die H6fe und Hauser auch von der alteren Generation bewohnt, welche die
Hofe nur noch im Nebenerwerb bewirtschaftet oder die Betriebe bereits aufgegeben hat.

Mit ErschlieBung der Baugebiete ist das Dorf Wittau von 1950 — 2004 von 80 auf heute 410
Einwohner angewachsen. Derzeit gibt es in Wittau keine verfigbaren Bauplatze in den
Neubaugebieten mehr. Umso wichtiger stellt sich kinftig die Umnutzung der
landwirtschaftlichen Gehéfte und innerértlichen Freiflachen fir die Bevdlkerungsentwicklung
dar.

Strukturwandel: Einkaufsméglichkeiten / Grundversorgung

Im Laufe der letzten zwei Jahrzehnte schlossen in Westgartshausen mangels Nachfrage /
Nachfolger die verbliebenen Laden des taglichen Bedarfs. Lediglich die Béackereifiliale (die
derzeit umgebaut wird) und das Gasthaus mit angegliedertem Hotel Garni stellen die letzte
Grundversorgung im Ort dar.

Wittau hatte in den letzten Jahrzehnten keine Grundversorgung oder Einkaufsméglichkeiten.
Dies ist bis heute so geblieben.
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1.3 Innerortliches Potential

Das innerértliche Potential wurde innerhalb der Untersuchung in folgende Bereiche
untergliedert:

1.3.1 Nachverdichtung / Freiflachenpotential
1.3.2 Neuordnung / Umnutzungspotential bestehender Gebaude

Im Folgenden wird anhand des Planes Nr. 8 (je ein Plan zu Wittau und Westgartshausen)
das innerdrtliche Potential aufgezeigt.

In die Plandarstellung wurden ebenfalls die landwirtschaftlichen Abstandsflachen (siehe Plan
Nr. 5 (je ein Plan zu Wittau und Westgartshausen)) mit aufgenommen, um zu verdeutlichen,
in welchen Bereichen eine Nachverdichtung / Neuordnung / Umnutzung nur unter Vorbehalt
durchgefuhrt werden kann. Zusatzlich wurden die Abgrenzungen des rechtskraftigen
Flachennutzungsplans aufgenommen.

1.3.1 Nachverdichtung / Freiflachenpotential

Bei den innerdrtlichen Freiflachen handelt es sich um baulich nicht genutzte Freiflachen.
Diese befinden sich teilweise in unmittelbarem eigentumsrechtlichen und raumlichem
Zusammenhang zu einem landwirtschaftlichen oder ehemaligen landwirtschaftlichen
Anwesen.

In Westgartshausen wurden gréBere unbebaute Grundstiicksbereiche, die an bestehende
StraBen angrenzen, wie z. B. im Bereich HigelstraBe und RiegelfeldstraBe, als Potentiale fiir
eine mogliche Bebauung mit aufgenommen.

Die Talaue des Hammerbaches und der hochwassergeféhrdete Bereich wurden ebenfalls
dargestellt. Diese Flache soll von Bebauung freigehalten werden, da sie eine starke
ortsbildprdgende Funktion zur Durchgriinung des Talbereichs besitzt. Zudem verbindet sie
die im Westen und Osten an den Ort angrenzenden Landschaftsschutzgebiete miteinander.

In Wittau gibt es in der Ortsmitte eine gréBere zusammenhangende Freiflache, die teilweise
noch nicht im Flachennutzungsplan ausgewiesen ist. Die ErschlieBung muss in diesem
Bereich neu konzipiert werden.

Weiterhin wurde die Talaue des Wiesenbaches ebenfalls mit seinem
hochwassergefahrdeten Bereich, der auch kiinftig von Bebauung freizuhalten ist, dargestellt.
Der Bachlauf bildet den natirlichen Ortsrand, daher ist von einer weiteren Bebauung stdlich
der Talaue, die

Uber den bisherigen Ortsabschluss hinausgehen wiirde, abzusehen.
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1.3.2 Neuordnung / Umnutzungspotential bestehender Gebaude

Die landwirtschaftlichen und ehemals landwirtschaftlich genutzten Nebengebaude, sowie
ungenutzte und leerstehende Wohn- und Nebengebdude wurden als Umnutzungs- bzw.
Neuordnungspotential gekennzeichnet. Damit soll verdeutlicht werden, dass fir diese
Gebaude zum einen kinftig eine Nutzungsénderung, v. a. zur Schaffung von Wohn- oder
Arbeitsraum, mdglich ware.

Zum anderen ware fir diese Gebaude, falls sie sich z.B. aufgrund ihrer GréBe oder ihres
baulichen Zustands fir eine Umnutzung nicht eignen, eine Neuordnung, d. h. Abbruch /
Rlckbau der alten Gebaudesubstanz und Neubau vorgesehen.

In einigen Fallen kann auch lediglich der Abbruch des Geb&audes angezeigt sein, um durch
die entstehende Freiflache eine stadtebauliche Aufwertung des Bereiches zu erzielen.

Im Plan Nr. 8 (je ein Plan zu Wittau und Westgartshausen) werden die Bereiche Neuordnung
und Umnutzung noch zusammengefasst dargestellt, um prinzipiell die Potentiale
aufzuzeigen. Eine Festlegung der MaBnahme erfolgt in der ndchsten Planungsphase.

In Westgartshausen bestehen somit 28 Neuordnungs- / Umnutzungspotentiale; in Wittau
bestehen 15 Neuordnungs- / Umnutzungspotentiale.
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STADT CRAILSHEIM Neuordnungskonzept Westgartshausen und Wittau

1.4 Ermittlung vorhandene/ geplante Neubaugebiete
1.4.1 Restkapazitaten an Bauflachen in erschlossenen Neubaugebieten

Es wurden 14 freie Baugrundstiicke in Westgartshausen ermittelt.
In Wittau befinden sich keine freien Bauplatze mehr.

Diese Baugrundstlcke befinden sich alle in Privatbesitz, unterliegen keinem Bauzwang und
sind nicht auf ein einzelnes neueres Baugebiet beschrankt.

Die Stadt Crailsheim besitzt kein Baugrundstiick mehr, welches sie bauinteressierten
Burgern zum Verkauf anbieten kénnte.

Die fehlende Verflgbarkeit an Baugrundstiicken macht sicherlich das Bauen im Innerort
attraktiver, sofern hier kiinftig bebaubare Flachen oder vorhandene
Wohngebaude/Nebengebaude angeboten werden.

Derzeit ist nicht geplant, die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen zu tberplanen
oder Baugebiete zu erschlieBen.

1.4.2 Geplante Wohn- und Gewerbeflachen im Flachennutzungsplan

Es gibt im rechtskréftigen Flachennutzungsplan keine geplanten Erweiterungen an
Gewerbeflachen. Eine Erweiterung der derzeit vorhandenen Wohnbauflachen ist nur im
Nord- Osten von Wittau dargestellt. Die dargestellte Wohnbauflache umfasst 2,26 ha.

1.5 Beratung der Eigentiimer zu baulichen MaBnahmen und Klarung der
Mitwirkungsbereitschaft

Seitens der Stadtverwaltung Crailsheim wurden und werden gemeinsam mit Ortsvorsteher
Basler und den Planern Eigentimergesprache zur Klarung der Mitwirkungsbereitschaft
gefuhrt. Dies erfolgt im Rahmen der Blrgerversammlungen und Burgersprechtagen in der
Geschéftstelle in Westgartshausen.

Eine Einzelberatung der Grundsttickseigentimer zu baulichen MaBnahmen und
Férdermdglichkeiten erfolgt im Rahmen der Birgersprechtage im Rathaus Westgartshausen.
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2. Abschatzung des Flachenbedarfs

2.1 Anzahl und Flache der ungenutzten landwirtschaftlichen Anwesen
und gewerblichen Anwesen

Derzeit gibt es in Westgartshausen neun un- oder untergenutzte landwirtschaftliche
Anwesen. In Wittau sind es vier. In Wittau und Westgartshausen gibt es derzeit keine
ungenutzten gewerblichen Anwesen.

2.2 Zahl der entstandenen Wohnungen (nach Einfamilien-, Doppel-, Reihenhaus,
Geschosswohnung)

Zusammenfassung der entstandenen Wohneinheiten von 1995 bis 2005. (Angaben Stadt Crailsheim
Mai 2006)

Jahr Einfamilien- Doppel- Reihen- Geschoss- Jahr Einfamilien- Doppel- Reihen- Geschoss-
wohnh&user h&user hauser wohnungen wohnhauser h&user h&user wohnungen
1995 1 1 1995 1
1996 1996 3
1997 1 1 1997 2
1998 1 1998 2
1999 1999 2
2000 2000
2001 2 1 2001
2002 11 2002 2 2
2003 11 2003 2
2004 4 2004 1
2005 6 1 3 2005 1
Gesamt 37 1 0 6 Gesamt | 14 0 0 4
Westgartshausen — gesamte Ortslage Wittau — gesamte Ortslage

2.3  Zahl der Baugenehmigungen von Wohnungen und Arbeitsstéatten

Zusammenfassung der Bauantrage von 1995 bis 2005. (Angaben Stadt Crailsheim Mai 2006)

Sonstiges Sonstiges
sty | Bavanrdge |y | daven | (G st | Bavanrdge | paer | daven | (G
gesamt eiten Gewerbe WAek:EQL;%Tég gesamt eiten Gewerbe W@?g;ﬁfég
e,.) e,.)
1995 4 2 2 1995 3 1 2
1996 2 2 1996 5 3 2
1997 6 2 4 1997 6 2 4
1998 4 1 3 1998 6 2 4
1999 4 2 2 1999 3 2 1
2000 2 2 2000
2001 6 3 1 2 2001 2 2
2002 19 11 3 5 2002 4 2 1 1
2003 13 11 3 1 2003 4 2 1 1
2004 7 4 3 2004 1 1
2005 12 11 2 2 2005 3 1 2
Gesamt 79 45 13 26 Gesamt 37 16 2 19
Westgartshausen — gesamte Ortslage Wittau Gesamte Ortslage
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24 Bedarfsabschéatzung (Zeitraum: 5-10 Jahre)

In Westgartshausen wurde in den Jahren 1995 — 2005 j&hrlich ca. vier Wohneinheiten durch
Neubauten geschaffen.

In Wittau waren es jahrlich ca. 1,5 Neubauten.

Die Anzahl der neuen Wohneinheiten ist jedoch nicht gleichmaRBig Gber die Jahre 1995 —
2005 verteilt. Es ist festzustellen, dass sich vor allem im Zeitraum nach der Erstellung eines
Bebauungsplans und der ErschlieBung eines neuen Baugebietes die Anzahle der Neubauten
deutlich erhdhte.

Es kann davon ausgegangen werden, dass in Westgartshausen und Wittau jahrlich ca. vier
bis fiinf Wohneinheiten durch Nachverdichtung, Neuordnung oder Umnutzung, sowie
Bebauung von Bauliicken in bestehenden Neubaugebieten geschaffen werden kénnen.

Dies entspricht aus Sicht der Planer dem notwendigen Eigenbedarf der beiden Ortsteile.
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3. Planung und Vorbereitung der Umsetzung

3.1  Kommunale und ortliche Entwicklungsziele,
Leitlinien der kiinftigen Entwicklung von Westgartshausen und
Wittau

Entwicklungsziele flr die vorrangige Entwicklung innerértlicher Potentiale.

- Schaffung und Starkung einer identitatsstiftenden Ortsmitte.

- Priorisierung der Entwicklung innerértlicher Bauflachen.

- Erhalt und Starkung der innerértlichen Arbeitsplatze und Grundversorgung.

- Beratende und organisatorische Unterstiitzung privater Eigentimer in den
Bereichen Gewerbe und Wohnen.

- Erhalt und Ausbau innerértlicher Grin- und Freiflachen zur Verbesserung des
baulichen Umfeldes.

Grundséatze Umnutzung:

Der Erhalt der Bausubstanz ehemals landwirtschaftlich gepragter Gebaude hat Prioritat vor
Abriss und Bau von Ersatzgebdauden. Ehemals Landwirtschaftlich genutzte Gebaude werden
flr die Umnutzung vorgeschlagen, wenn sie einen pragenden Charakter fir das Ortsbild
aufweisen und die Bausubstanz eine Umnutzung zulésst. Bei der Realisierung von
MaBnahmen sollte auf eine ortsbildvertragliche Gebaudearchitektur und Gestaltung geachtet
werden.

Grundsatze Nachverdichtung:

Freiflachen werden zur Nachverdichtung und BaullckenschlieBung vorgeschlagen, wenn
von einer 6kologischen Vertraglichkeit auszugehen ist. Zudem wurde auf eine Vertraglichkeit
mit dem Landschaftsbild geachtet. Westgartshausen besitzt eine Durchgriinung entlang des
Hammerbaches. Diese Flache wurde bewusst in der Konzeption von Bebauung frei
gehalten.

Grundséatze Neuordnung:

Eine Neuordnung wurde in solchen bebauten Bereichen vorgeschlagen, in denen aufgrund
von Leerstédnden oder baulichen und stadtebaulichen Defiziten eine Neubebauung
wlnschenswert ist. NeuordnungsmaBnahmen sollen vom Eigentiimer méglichst ohne
Grenzregelung durchgefiihrt werden kénnen.

Die angesprochenen Probleme werden auf grundsatzliche, grenzibergreifend stadtebauliche
Lésungsansatze hin untersucht.
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3.2 Umsetzungskonzeption — Vertiefung stadtebaulicher
Einzelbereiche

Ausgehend von den Analyseergebnissen der innerdrtlichen Potentiale werden in der
Plandarstellung (Plan Nr. 9, je ein Plan zu Wittau und Westgartshausen) die Bereiche
Neuordnung, Nachverdichtung und Umnutzung in einer konkreten Ausarbeitung als
MaBnahmenvorschlége aufgezeigt.

Die Beschreibung der MaBnahmenvorschlage erfolgt meist flurstlicksbezogen. Dort wo der
stadtebauliche Zusammenhang bestimmend ist, wurden mehrere unterschiedliche
MaBnahmen zusammengefasst behandelt.

Fir den Bereich Umnutzung ist zu erlautern, dass bestehende Gebaude auch abgebrochen
und/ oder durch einen Ersatzbau erganzt werden kénnen. Dies kann erforderlich werden,
wenn Zustand oder Kubatur der Gebaude keine sinnvolle und wirtschaftliche Umnutzung
zulassen.

Die Bestandssituation der jeweiligen Gebaude und Freiflachen mit derzeitiger Nutzung,
baulichem Zustand und Eigentumsverhaltnissen ist der Gebaudedokumentation (siehe
Anlage) zu entnehmen.

In der Gebdudedokumentation wurden alle Gebaude mit Freianlagen im Bestand
aufgenommen und mit ihrer Lage im Ortsplan und aktuellen Fotos 2006 dokumentiert. Die
Eigentiimer und Nutzer der Gebaude und Freianlagen sind ebenfalls Bestandteil der
Dokumentation.
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3.2.1 MaBnahmenvorschlage Neuordnung in Westqartshausen

MaBnahme NO 1, Fist. 36, Im Veitswasen 1

Das bebaute Grundstiick wird durch Abbruch der leerstehenden Hofstelle (Wohnhaus mit
Scheune) und einem Neubau neu geordnet.

Anstelle der abgebrochenen Gebaude wird ein Einfamilienhaus mit Garage errichtet. Die
ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende StraBe Im Veitswasen.
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MaBnahme NO 2, Fist. 45, Renngéssle 6

Das gréBtenteils unbebaute Grundstiick wird durch Abbruch der bestehenden
Scheunengebaude und einer Neubebauung der gesamten Freiflache neu geordnet.

Anstelle der abgebrochenen Gebaude werden vier Einfamilienhduser mit Garagen errichtet.
Die ErschlieBung des Flurstlickes erfolgt von Osten (ber den bestehenden Weg als
SticherschlieBung mit Wendehammer.

Hinweis:

Das innerdrtliche Potential befindet sich im Umfeld eines landwirtschaftlichen Betriebes, eine
Einzelfallprifung ist vorzunehmen.

Zur Umsetzung dieser MaBnahme muss der Flachennutzungsplan fortgeschrieben werden.
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MaBnahme NO 2a, Fist. 43, Westgartshausen HauptstraBe 49

L 3
of _a
i
= s
- e
- ] i o
T ¥ .
L}
e ..---.' - [
'
IPF f e o
o (ion] l'_._:_.- i
o i [l
e A e 2 i :
i : i
o i . -
A N e
i -
. ok

o
o

it

=

Das bebaute Grundstiick wird durch Abbruch der beiden &stlichen, freistehenden
Wirtschaftsgebdude und einem Neubau mit Grenzneuregelung neu geordnet.

Anstelle der abgebrochenen Gebaude wird ein Einfamilienhaus mit Garagen errichtet. Die
ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende Westgartshauser HauptstraBe.

Hinweis:

Das innerdrtliche Potential befindet sich im Umfeld eines landwirtschaftlichen Betriebes, eine
Einzelfallprifung ist vorzunehmen. 3

Um einen ausreichend zugeschnittenen Bauplatz zu erlangen, ist eine Anderung des
Grenzverlaufs (Grundstuckzuschnitt) im Norden (Flist. 45) erforderlich.
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MaBnahme NO 3, Fist. 22/35 Westgartshausen HauptstraBe 32
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Das bebaute Grundstiick wird durch Abbruch der beiden Wirtschaftsgebaude und einem
Neubau mit Grenzneuregelung neu geordnet.

Anstelle der abgebrochenen Gebaude wird ein Einfamilienhaus mit Garagen errichtet. Die
ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende Westgartshauser HauptstraBe.

Hinweis:
Der Hochwasserbereich und das Freihalten der Bachaue des Hammerbaches sind zu
berlcksichtigen.

Seite 43



STADT CRAILSHEIM Neuordnungskonzept Westgartshausen und Wittau

MaBnahme NO 4, Fist. 2/1, Westgartshausen HauptstraBe 39
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Das teilweise bebaute Grundstlick wird durch Abbruch des groBen Scheunengebaudes und
einer Neubebauung neu geordnet.

Anstelle der abgebrochenen Nebengebaude werden drei Einfamilienhduser mit Garagen
errichtet. Die ErschlieBung erfolgt Uber die Kohlgasse und eine neue separate Zufahrt von
der Westgartshauser HauptstralB3e.

Hinweis:

Der nérdliche Grundstiicksbereich befindet sich im Umfeld eines landwirtschaftlichen
Betriebes, eine Einzelfallprifung ist vorzunehmen.

Ebenso sind der Hochwasserbereich und das Freihalten der Bachaue des Hammerbaches
zu berlcksichtigen.

Zur Umsetzung dieser MaBnahme muss der Flachennutzungsplan fortgeschrieben werden.
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MaBnahme NO 5, Fist. 8/6, Kohlgasse 6
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Das bebaute Grundstiick wird durch Abbruch der beiden groBen Scheunengebaude und
einer Neubebauung neu geordnet.

Anstelle der abgebrochenen Nebengebaude werden zwei Einfamilienhduser mit Garagen
errichtet. Die ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende Kohlgasse.
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MaBnahme NO 6, Fist. 25/4, Kellerweq 11

Das bebaute Grundstiick wird durch Abbruch der Scheune und einen Neubau neu geordnet.

Anstelle des abgebrochenen Geb&udes wird ein Einfamilien- oder Mehrfamilienhaus

errichtet. Das ehemalige Schlachthaus kann als Garage genutzt werden. Die ErschlieBung
erfolgt Uber den bestehenden Kellerweg.

Hinweis:
Der Erhalt des ehemaligen Schlachthauses ist wiinschenswert, da es ehemals eine
besondere Bedeutung im dérflichen Leben hatte.
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MaBnahme NO 7, Fist. 25/4 und 25/7, Kellerweg 11

! N J

Das bebaute Grundstiick wird durch Abbruch der beiden kleineren sidlichen Nebengebaude
und einer Neubebauung mit Grenzneuregelung neu geordnet.

Anstelle der abgebrochenen Gebaude werden zwei Einfamilienhduser mit Garagen errichtet.
Die ErschlieBung erfolgt Gber den bestehenden Kellerweg.

Hinweis:

Eine Grenzneuregelung der beiden Flurstiicke ist erforderlich, um zwei sinnvoll nutzbare
Baugrundstiicke zu erhalten.
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MaBnahme NO 8, Fist. 965/5, Kellerweg 14

Das teilweise unbebaute Grundstick wird mit Abbruch der Garage und einem Neubau neu
geordnet.

Durch Abbruch der Garage kann ein zusétzliches Einfamilienwohnhaus mit Garage errichtet
werden.
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MaBnahme NO 9 und 10, Fist. 15, 15/1, 18/1, Kellerweq 8, 10 / Westgartshausen

HauptstraBe 20

Die teilweise bebauten Grundstlicksbereiche werden durch Abbruch der kleineren einzeln
stehenden Nebengebaude einer Neubebauung neu geordnet.

Auf den Flst. 15 und 15/1 wird anstelle der abgebrochenen Nebengebdude jeweils ein
Einfamilienhaus mit Garage errichtet. Die ErschlieBung erfolgt Gber eine separate Zufahrt
von Osten vom Kellerweg her.

Auf dem Flst. 18/ 1 wird anstelle der abgebrochenen Nebengeb&ude im Norden ein
Einfamilienhaus mit Garage errichtet und Uber eine Zufahrt von der Westgartshausen
HauptstraBe erschlossen. Ein weiteres Einfamilienhaus mit Garage wird im Siiden errichtet
und von der bestehenden HigelstraBe erschlossen.

Hinweis:
Die Zufahrt zu den Gebauden Flst. 15 und 15/1 ist bezlglich ihrer Lage auf den
Grundstiicken zu regeln (entweder ganz auf einem Grundstlick oder je zur Halfte).
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MaBnahme NO 11, Fist. 906, RiegelfeldstraBe 3 / HiigelstraBe

Das bebaute Grundstiick wird durch Abbruch des Scheunenvordaches und
Garagengebaudes mittels eines Neubaus neu geordnet.

Anstelle der abgebrochenen Gebaude wird ein Einfamilienwohnhaus mit Garagen errichtet.
Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende HlgelstraBe.

Hinweis:
Eine Grenzneuregelung des Flurstlcks ist erforderlich, um ein sinnvoll nutzbares
Baugrundstiick zu erhalten.
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MaBnahme NO 12, Fist. 26, 33/1, HugelstraBe 3, 5

Das bebaute Grundstiick wird durch Abbruch der gesamten leerstehenden Haupt- und
Nebengebaude und einer Neubebauung neu geordnet.

Anstelle der abgebrochenen Gebaude werden drei Einfamilienhduser mit Garagen errichtet.
Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende HigelstraBe und die Westgartshausen
HauptstraBe.

Hinweis:
Der westliche Bauplatz befindet sich im Bereich der Hangkante. Evt. kdnnen die 6stlichen
Gebaudeteile auch erhalten bleiben und umgenutzt werden.
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3.2.2 MaBnahmenvorschlage Nachverdichtung in Westgartshausen

MaBnahme NV 1, Fist. 45, Renngéassle 6

Das unbebaute Grundstiick wird mit einer Neubebauung nachverdichtet.
Die ErschlieBung des Flurstiickes erfolgt von Westen von der StraBe Im Veitswasen aus.

Bebauung mit einem Einfamilienwohnhaus mit Garagen.
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MaBnahme NV 2, Fist. 45, Renngéssle 6

Der unbebaute Grundstiicksteil im Nordosten wird mit einer Neubebauung nachverdichtet.

Die ErschlieBung des Flurstlickes erfolgt von Osten (ber den bestehenden Weg als
SticherschlieBung mit Wendehammer.

Bebauung mit finf Einfamilienwohnh&usern mit Garagen.

Hinweis:

Ein Teilbereich dieses innerdrtlichen Potentials befindet sich im Umfeld eines
landwirtschaftlichen Betriebes; fir diesen Bereich ist eine Einzelfallprifung vorzunehmen.
Zur Umsetzung dieser MaBnahme muss der Flachennutzungsplan fortgeschrieben werden.

Seite 53



STADT CRAILSHEIM Neuordnungskonzept Westgartshausen und Wittau

MaBnahme NV 3, Fist. 2/1, Westgartshausen HauptstraBe 39
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Der unbebaute Grundstiicksteil im Nordwesten zur Bauaue hin wird mit einer Neubebauung
nachverdichtet.

Die ErschlieBung erfolgt tGber eine neue Zufahrt von der Westgartshausen HauptstraBe.
Bebauung mit zwei Einfamilienwohnhausern mit Garagen.

Hinweis:

Der nérdliche Grundstiicksbereich befindet sich im Umfeld eines landwirtschaftlichen
Betriebes, eine Einzelfallpriifung ist vorzunehmen.

Ebenso ist der Hochwasserbereich des Hammerbaches zu beriicksichtigen.

Zur Umsetzung dieser MaBnahme muss der Flachennutzungsplan fortgeschrieben werden.
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MaBnahme NV 4, Fist. 86/2, Kohlgasse

Das unbebaute Grundstiick wird mit einer Neubebauung nachverdichtet. Die ErschlieBung
erfolgt Uber die bestehende Kohlgasse.

Teilung des Grundstlckes in drei unterschiedlich groBe Bauplédtze und Bebauung jeweils mit
Einfamilienhausern und Garagen. Eine separate Zufahrt (evtl. als Privatweg) fir die
sudlichen Grundstuicke im rickwartigen Bereich ist erforderlich.
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MaBnahme NV 5, Flst. 1037, Kellerweq 17

e

Das teilweise unbebaute Grundstiick wird mit einer Neubebauung nachverdichtet. Die
ErschlieBung erfolgt Gber den bestehenden Kellerweg.

Bebauung des 6stlichen Grundsticksbereiches mit einem Einfamilienhaus mit Garagen.
Hinweis:

Der 6stliche Grundstiicksbereich liegt auBerhalb der Bauflachen des
Flachennutzungsplanes.
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MaBnahme NV 6, Flst. 965/5, Kellerweq 14

Der unbebaute Grundstiicksteil im Osten wird mit einer Neubebauung nachverdichtet.
Die ErschlieBung erfolgt Gber den bestehenden Kellerweg.

Bebauung des dstlichen Grundstiicksbereiches mit einem Einfamilienhaus mit Garage.
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MaBnahme NV 7 und 8, Fist. 18/1, 18/2, Westgartshauser HauptstraBe 20 / HigelstraBe

Die unbebauten Grundstiicksbereiche werden mit einer Neubebauung nachverdichtet.
Die ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende HiigelstraBe.
Bebauung der Grundstiicke mit drei Einfamilienhdusern mit Garagen. Um einen

Gartenbereich auf der Stidseite zu ermdglichen, werden die Gebaude von der StraBBe
abgerlckt.
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MaBnahme NV 9, Fist. 909, 906/1, 906, HiigelstraBe 10, 8 / RiegelfeldstraBe 3

Die unbebauten Grundstiicksbereiche werden mit einer Neubebauung nachverdichtet. Die
ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende Riegelfeldstrale.

Bebauung mit zwei Einfamilienhdusern mit Garagen.

Hinweis:
Fir die Bebauung des Flst. 906/1 wird eine Teilflache des Flst. 906 bendtigt, um eine
gunstige GrundstiicksgréBe zu erhalten.
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MaBnahme NV 10, Fist. 942/6, BurgenstraBle

Das unbebaute Grundstiick wird mit einer Neubebauung nachverdichtet. Die ErschlieBung
erfolgt Uber die bestehende Burgenstral3e.

Bebauung mit einem Einfamilienhaus mit Garage.
Hinweis:

Das Grundstiick ist relativ klein, evt. wird eine Teilflache von Flst. 939/1 bendtigt, um eine
gunstige GrundstiicksgréBe zu erhalten.
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MaBnahme NV 11, Fist. 781, Unteres Weiler 11

Das unbebaute Grundstiick wird im Bereich der bereits abgebrochenen Scheune mit einem
Neubau nachverdichtet.

Bebauung mit einem Einfamilienhaus mit Garagen.
Die ErschlieBung erfolg Uber die StraBe unteres Weiler.

Hinweis:
Der Hochwasserbereich des Hammerbaches ist zu bertcksichtigen.
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3.2.3 MaBnahmenvorschlage Umnutzung in Westgartshausen

MaBnahme U 1, Fist. 96, 98, 1052, Im Veitswasen 4,5, 7

Umnutzung des Nebengebaudes Flst. 98 als Wohnraum mit 1-2 Wohneinheiten. Erhalt der
rechtwinkligen Gebdudeanordnung, da typischer Zweiseithof mit offenem Hofraum. Erhalt
des pragenden Hofbaums.
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MaBnahme U 2, Fist. 1, Renngéassle 11

Umnutzung des Scheunengebdudes als Wohnraum (ca.1-2 Wohneinheiten).
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MaBnahme U 3, Fist. 25/3, Kellerweqg 5
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Umnutzung / Sanierung als Wohnraum oder Heimatmuseum.

Hinweis:
Sofern keine Umnutzung mdglich ist stellt sich die Frage einer Neuordnung des Bereichs.
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MaBnahme U 4, Fist. 9, Westqgartshauser HauptstraBe 41

Umnutzung des ehemaligen Waaghauses. Renovierung der ehemaligen Waage.

Hinweis:
Erhalt des Gebaudes, da ehemals besondere Funktion im 6ffentlichen dorflichen Leben.
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MaBnahme U 5, Fist. 18/1, Westgartshauser HauptstraBe 22

Umnutzung des angebauten Nebengebaudes als Wohnraum (1-2 Wohneinheiten) oder
Gewerbenutzung. Erhalt des gesamten Gebaudekomplexes, da dieser die raumliche
Fassung des StraBenverlaufs ortsbildpragend ausbildet.
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MaBnahme U 6, Fist. 965/6, Kellerweq 14
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Umnutzung / Renovierung des ehemaligen Bier- / Eiskellers (privat / 6ffentlich).

Hinweis:
Erhalt des Kellers, da ehemals besondere Funktion im dorflichen Leben. Besondere
Bauweise aufgrund der Kihlfunktion.
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MaBnahme U 7, Fist. 894, HuigelstraBe 4

Umnutzung bzw. Fortfiihrung der bisherigen Nutzung als Backereifiliale.

Hinweis:
Gebaude wird derzeit renoviert.
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MaBnahme U 8, Fist. 13, Westgartshauser HauptstraBe 29

Umnutzung des angebauten Nebengebdudes im Dachgeschoss fiir Wohnzwecke (ca. 1-2-
Wohneinheiten). Nutzrdume im Erdgeschoss kdnnen beibehalten werden. Abbruch des
kleinen Schuppens.
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3.2.4 MaBnahmenvorschlage Neuordnung in Wittau

MaBnahme NO 1, Fist. 6/1, Wittauer HauptstraBe 62

Das bebaute Grundstiick wird durch Abbruch des Wirtschaftsgebaudes und einer
Neubebauung neu geordnet.

Anstelle des abgebrochenen Geb&udes wird ein Einfamilienwohnhaus mit Garagen errichtet.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende Wittauer HauptstraBe.
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MaBnahme NO 2, Fist. 9/1, Wittauer HauptstraBe 61
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Das teilweise bebaute Grundstlick wird durch Abbruch der verbliebenen Gebaude und einer
Neubebauung neu geordnet.

Anstelle der abgebrochenen Gebaude werden drei Einfamilienhduser mit Garagen errichtet.
Die ErschlieBung des sldlichen Bereichs erfolgt Gber die bestehende Wittauer HauptstraBe,
die nérdlichen neuen Grundstiicke werden Uber den bestehenden Weg erschlossen.

Hinweis:

Der 6stliche Grundstiicksbereich befindet sich im Umfeld eines landwirtschaftlichen
Betriebes, eine Einzelfallprifung ist vorzunehmen. Der nérdliche geschotterte Weg kann bei
Durchfiihrung der MaBnahme verbreitert und als ErschlieBungsstraBBe ausgebaut werden.
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MaBnahme NO 3. Fist. 4/3, Wittauer HauptstraBe 63

Das bebaute Grundstick Flst. 4/3 wird durch Abbruch des Wirtschaftsgeb&udes und einer
Neubebauung neu geordnet.

Anstelle der abgebrochenen Gebaude werden zwei Einfamilienh&user mit Garagen errichtet.

Zur ErschlieBung der Grundstlcke 4/3(MaBnahme NO3) und 5 (MaBnahme NV1 -
nordwestlicher Bereich) ist eine Einigung der Grundstlickseigentiimer mit Grenzneuregelung
erforderlich.

Hinweis:

Das Flst. 4/3 befindet sich im Umfeld eines landwirtschaftlichen Betriebes, eine
Einzelfallprifung ist vorzunehmen.

Zur Umsetzung dieser MaBnahme muss der Flachennutzungsplan fortgeschrieben werden.
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MaBnahme NO 4, Fist. 7/2, Wittauer HauptstraBe 68

Das grdBtenteils unbebaute Grundstiick wird durch Abbruch des Nebengeb&udes und einem
Neubau neu geordnet.

Es wird ein Einfamilienhaus mit Garage errichtet.
Die ErschlieBung erfolgt tGber die bestehende Wittauer HauptstraBe.

Hinweis:
Hochwasserbereich und Freihalten der Bachaue des Weidenbachs ist zu beachten.
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MaBnahme NO 5, Fist. 7/1, Wittauer HauptstraBe 70, 70/1
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Das bebaute Grundstiick wird durch Abbruch des bestehenden Scheunengebaudes und
einem Neubau neu geordnet.

Anstelle des abgebrochenen Gebaudes wird ein Einfamilienwohnhaus mit Garagen errichtet.
Die ErschlieBung erfolgt Uber die Wittauer HauptstraBe.

Hinweis:
Hochwasserbereich und Freihalten der Bachaue des Weidenbachs ist zu beachten.
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MaBnahme NO 6, Fist. 4/2, Wittauer HauptstraBe 69

Der stidliche Teil des Grundstiickes Flst. 4/2, wird durch Abbruch der Nebengebaude und
einer Neubebauung neu geordnet.

Anstelle des abgebrochenen Geb&audes werden zwei Einfamilienwohnhauser mit Garagen
errichtet.

Die ErschlieBung erfolgt tiber eine StichstraBe von der Wittauer HauptstraBe aus.

Hinweis:

Zur ErschlieBung der Grundstlicke ist eine Einigung mit den Grundstiickseigentiimern von
Grundstuck 2 erforderlich.

Zur Umsetzung dieser MaBnahme muss der Flachennutzungsplan fortgeschrieben werden.
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MaBnahme NO 7, Fist. 4 Wittauer HauptstraBe 75

Das teilweise bebaute Grundstlick wird durch Abbruch der Wirtschaftsgebaude einer
Neubebauung neu geordnet.

Bebauung mit zwei Einfamilienhdusern mit Garagen.

Die ErschlieBung erfolgt tber eine StichstraBe von Osten.
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MaBnahme NO 8. Fist. 68, Wittauer HauptstraBe 80

Das bebaute Grundstiick wird durch Abbruch des Wirtschaftsgebdudes und einem Neubau
neu geordnet.

Anstelle des abgebrochenen Gebaudes wird ein Einfamilienwohnhaus mit Garagen errichtet.

Hinweis:

Eine Grenzneuregelung der beiden Flurstiicke ist erforderlich, um ein Baugrundstick mit
glnstigem Zuschnitt zu erhalten.

Hochwasserbereich und Freihalten der Bachaue des Weidenbachs ist zu beachten.
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MaBnahme NO 9, Fist. 40 Wittauer Hauptstr. 81, 40/5 Wittauer Hauptstr. 85
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Nach Abbruch der vorhandenen Garage und Grenzneuregelung werden die Grundstlicke
neu geordnet.

Es erfolgt eine Bebauung mit einem Einfamilienwohnhaus mit Garagen.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Wittauer HauptstraBe

Hinweis:

Die MaBnahme befindet sich im Umfeld eines landwirtschaftlichen Betriebes. Eine

Einzelfallprifung ist vorzunehmen.

Eine Grenzneuregelung der beiden Flurstiicke ist erforderlich.
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3.2.5 MaBnahmenvorschldage Nachverdichtung in Wittau

MaBnahme NV 1, Flst. 2, 4/3, 5

Das unbebaute Grundstiick Fist. 5 im Nordwesten wird mit einer Neubebauung

nachverdichtet. Die ErschlieBung erfolgt Uber die Fortsetzung des Weidewegs. Vom
Berglesfeld bis zur Wittauer HauptstraBe kann ebenfalls eine Zufahrt in Abstimmung mit den
Nachbarn erfolgen. Bebauung mit zwei Einfamilienwohnhausern mit Garagen.

Hinweis:

Zur Umsetzung dieser MaBnahme muss der Flachennutzungsplan fortgeschrieben werden.
Das sudliche Grundstiick befindet sich im Umfeld eines landwirtschaftlichen Betriebes, eine
Einzelfallprifung ist vorzunehmen.

Der unbebaute 6stliche Grundstiicksteil von Flst. 4/3 wird mit einer Neubebauung
nachverdichtet. Die ErschlieBung erfolgt tGber die Wittauer HauptstraBe bzw. eine
StichstraBe von der Wittauer HauptstraBe. Bebauung mit zwei Einfamilienwohnhausern mit
Garagen.

Hinweis:

Zur Umsetzung dieser MaBnahme muss der Flachennutzungsplan fortgeschrieben werden.
Das stidliche Grundstlick befindet sich im Umfeld eines landwirtschaftlichen Betriebes, eine
Einzelfallprifung ist vorzunehmen.
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Das unbebaute Grundstiick Fist. 2

wird mit einer Neubebauung nachverdichtet.

Die ErschlieBung erfolgt Uber eine StichstraBe von der Wittauer HauptstraBe. Bebauung mit
drei Einfamilienwohnhdusern mit Garagen.

Hinweis:

Zur Umsetzung dieser MaBnahme muss der Flachennutzungsplan fortgeschrieben werden.

Vom Berglesfeld im Westen zur StichstraBe auf Fist.2 im Osten ist eine FuBwegeverbindung
vorgesehen.
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MaBnahme NV 2, Fist. 18, Wittauer HauptstraBe

Das unbebaute Grundstiick wird mit einer Neubebauung nachverdichtet.

Die ErschlieBung erfolgt tber die bestehende Wittauer HauptstraBe.
Bebauung des Grundstliickes mit einem Einfamilienhaus mit Garagen.

Hinweis:
Zur Umsetzung dieser MaBnahme muss der Flachennutzungsplan fortgeschrieben werden.
Hochwasserbereich und Freihalten der Bachaue des Weidenbachs ist zu beachten.
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MaBnahme NV 3, Fist. 4 Wittauer HauptstraBe 75

Der unbebaute nérdliche Grundstiicksteil wird durch Neubebauung nachverdichtet.
Die ErschlieBung erfolgt tber eine StichstraBe von Osten Uber die KrautbergstraBe.

Bebauung mit zwei Einfamilienhdusern mit Garagen.
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MaBnahme NV 4, Fist. 59, Wittauer HauptstraBe 8

Das im sudlichen Teil unbebaute Grundstick wird mit einer Neubebauung nachverdichtet.
Die ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende Wittauer HauptstraBe.

Bebauung des Grundstiickes mit einem Einfamilienhaus mit Garage.

Hinweis:

Eine Grenzneuregelung der beiden Flurstiicke ist erforderlich, um ein Baugrundstick mit
glnstigem Zuschnitt zu erhalten.
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MaBnahme NV 5, Fist. 40, Wittauer Hauptstr. 81

Der unbebaute dstliche Bereich des Flst. 40 wird in Anlehnung an den Bebauungsplan mit
einer Neubebauung nachverdichtet.

Die ErschlieBung erfolgt unter Einbeziehung des bestehenden Weges im Osten Uber eine
StichstraBe.

Teilung des Grundstlicksbereichs in vier unterschiedlich groBe Bauplatze und Bebauung
jeweils mit einem Einfamilienhaus und Garage.

Hinweis:
Die MaBnahme befindet sich im sidwestlichen Bereich im Umfeld eines landwirtschaftlichen
Betriebes. Eine Einzelfallprifung ist vorzunehmen.

Seite 84



STADT CRAILSHEIM Neuordnungskonzept Westgartshausen und Wittau

3.2.6 MaBnahmenvorschlage Umnutzung in Wittau

MaBnahme U 1, Fist. 182/2, Wittauer HauptstraBe 60

Umnutzung des groBen, ortsbildpragenden Wirtschaftsgebaudes als Wohn- oder
Gewerberaum.
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MaBnahme U 2, Fist. 66, Wittauer HauptstraBe 80

Umnutzung des ortsbildpréagenden angebauten Wirtschaftsgebaudes zu Wohnzwecken (eine
Wohneinheit).
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3.3 Neuordnungskonzeption

Im Rahmen der ELR - Untersuchung wurde nach Erstellung der Bestandsuntersuchung,
FOhren von Eigentiimergesprachen, Birgerversammlungen und Abstimmung mit der
Gemeinde und Ortsverwaltung eine Gesamtibersicht in Form von
Neuordnungskonzeptionen (Plane Nr. 10) fir Wittau und Westgartshausen erstellt.

In dieser Plandarstellung sind alle wesentlichen Aussagen zum Bebauungs-, Nutzungs-,
Verkehrs-, Freiraum getroffen.

Der Plan stellt fir das gesamte innerértliche Untersuchungsgebiet anschaulich die
bestehenden Gebaude, die geplante Neubebauung als Neuordnung und Nachverdichtung
und die umzunutzenden Gebaude dar. Ebenso sind samtliche Verkehrsflachen, sowie
offentliche und private Freiflachen dargestellit.
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3.4 Modellrechnung zur Flacheneinsparung

Im Folgenden wird die GrdBe der durch die Mobilisierung der innerértlichen Potentiale im
AuBenbereich eingesparten Flache ermittelt. Die Ermittlung erfolgt getrennt nach den
Untersuchungsbereichen der beiden Ortschaften Westgartshausen und Wittau.

3.4.1 Westgartshausen

MaBnahme Anzahl der Gebaude Potentielle FlachengrdBen im
Neubaugebiet (brutto)
Umnutzung bestehender 7 0,7 ha
Nebengebaude
Nachverdichtung 20 1,69 ha
Neuordnung 24 1,97ha
51 4,36 ha

In der Modellrechnung fir Westgartshausen zur Flacheneinsparung wurden alle
innerdrtlichen Potentiale ermittelt. Insgesamt ergibt sich ein innerértliches Potential von 51
Wohneinheiten und eine Flache von 4,36 ha.

Durch die Umnutzung bestehender Nebengebdude kénnen sieben Wohneinheiten
geschaffen werden. Setzt man hierfir pro Gebdude eine Flacheneinsparung im
AuBenbereich von 700 gm und die ErschlieBung der Bauflachen an, so ergibt sich ein
Flacheneinsparpotential von 0,7 ha.

Die Flachen der Nachverdichtung innerértlicher Brachen, Baullicken und Freiflachen
konnten nach den stadtebaulichen Vertiefungen ermittelt werden. (20 Gebaude, 1,69 ha).
Die genauen Flachen der NachverdichtungsmaBnahmen wurden im Rahmen der
Neuordnungskonzeption ermittelt. Zusatzlich wurde eine Flache von 30% fur eine
notwendige ErschlieBung hinzugerechnet.

Bei der Neuordnung wurden 34 Geb&ude abgebrochen und durch 24 Neubauten ersetzt.
Dies ergibt eine Flacheneinsparung von 1,97 ha.

Auf Grundlage der durchgefihrten Untersuchung wird davon ausgegangen, dass etwa die
Halfte der vorhandenen Potentiale im Zeitraum der n&chsten 10 Jahre umgesetzt werden
kénnen. Dies entspricht zwei bis drei Wohneinheiten im Jahr.

Hinzu kommt ein Potential durch die Sanierung von Wohngebauden mit schlechter
Bausubstanz, welche bereits heute teilweise unbewohnt sind.
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3.4.2 Wittau
MaBnahme Anzahl der Gebaude Potentielle FlachengréBen im
Neubaugebiet (brutto)

Umnutzung bestehender 2 0,2 ha
Nebengebaude
Nachverdichtung 17 1,50 ha
Neuordnung 13 2,02 ha

32 3,72 ha

In der Modellrechnung fiir Wittau zur Flacheneinsparung wurden alle innerdrtlichen
Potentiale ermittelt. Insgesamt ergibt sich ein innerértliches Potential von 32 Wohneinheiten
mit einer Flache von 3,72 ha.

Durch Umnutzung bestehender Nebengebaude kénnen zwei Wohneinheiten geschaffen
werden. Setzt man hierfir pro Gebaude eine Flacheneinsparung im AuBenbereich von 700
gm und die ErschlieBung der Bauflachen an, so ergibt sich ein Flacheneinsparpotential von
0,2 ha.

Die Flachen der Nachverdichtung innerértlicher Brachen, Baulicken und Freiflachen
konnten nach den stadtebaulichen Vertiefungen ermittelt werden. (17 Gebaude, 1,15 ha).
Die genauen Flachen der NachverdichtungsmaBnahmen wurden im Rahmen der
Neuordnungskonzeption ermittelt. Zusatzlich wurde eine Flache von 30% fir eine
notwendige ErschlieBung hinzugerechnet.

Bei der Neuordnung wurden 17 Geb&ude abgebrochen und durch 13 Neubauten ersetzt.
Dies ergibt eine Flacheneinsparung von 2,02 ha.

Auf Grundlage der durchgefihrten Untersuchung wird davon ausgegangen, dass etwa die
Halfte der vorhandenen Potentiale im Zeitraum der n&chsten 10 Jahre umgesetzt werden
kdnnen. Dies entspricht ein bis zwei Wohneinheiten im Jahr.

Hinzu kommt ein Potential durch die Sanierung von Wohngebauden mit schlechter
Bausubstanz, welche bereits heute teilweise unbewohnt sind.
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4.0 Offentlichkeitsarbeit

4.1 Presse

Die Stadt Crailsheim hat in ihrem 6rtlichen Stadtblatt die Blrgerschaft in Westgartshausen
und Wittau Uber die Méglichkeiten, Auswirkungen und den Stand der Planungen der ELR-
Untersuchung informiert.

Weiterhin wurde auf alle Termine hingewiesen, an welchen sich die Burgerschaft Uber die
innerdrtliche Konzeption informieren und auch ihre Meinung dazu guBern konnte. Dies waren
neben einer 6ffentlichen Ortschaftsratsitzung, 2 Blrgerversammlungen. Zusatzlich waren
auch Birgersprechtage angeboten, an denen sich die Blrger im Rathaus in
Westgartshausen in Einzelgesprachen informieren konnten.

Neben dem ortlichen Mitteilungsblatt berichtete auch das ,Hohenloher Tagblatt mehrfach
tber die Durchfiihrung der Konzeption.

Neuordnungskonzept fiir Westgartshausen und Wittau

Beginn der stadtebaulichen Untersuchungen

Im Rahmen des Entwick-
lungsprogramms Landlicher
Raum (ELR) des Landes Ba-
den-Wiirttemberg wurde der
StadtCrailsheim ein Zuschuss
fir die Ausarbeitung eines
Neuordnungskonzeptes  fiir
die Stadtteile Westgartshau-
sen und Wittau bewilligt.
Das Neuordnungskonzept
enthalt eine Untersuchung
der innerdrtlichen Flachen-
und Gebdudenutzung. Daril-
ber hinaus werden Vorschld-
ge zur Reduzierung des
Flichenverbrauchs und da-
mit einhergehend Vorschlige
zur Umnutzung und Aktivie-
rung leerstehender Gebaude
und bebaubarer Grundstiicke
im Ortskern erarbeitet. Ziel
ist es, die stidtebauliche Ent-

wicklung im Innenbereich
von  Westgartshausen und
Wittau mit intensiver Betei-
ligung der Biirger in eine po-
sitive Richtung zu lenken.
Zur Information der Of-
fentlichkeit sind zwei Biir-
gerversammlungen geplant.
Zusatzlichkénnenan ,,Sprech-
tagen™ Fragen der Biirger zu
Einzelprojekten erdrtert wer-
den. Diese ,Sprechtage” fin-
den in Westgartshausen statt.
Private oder gewerbliche Bau-
herren kinnen im Anschluss
an die Untersuchung Forde-
rungen durch das Entwick-
lungsprogramm Liandlicher
Raum beantragen. Im Rah-
men der Biirgerversammlun-
gen wird niher informiert,
welche Maltnahmen férder-

fihig sind. Interessierte Kin-
nensich absofort andas Sach-
gebiet Stadtplanung wenden.
Das mit der Planung be-
auftragte Biiro Knorr & Thie-
le Architekten aus Ohringen-
Ohrnberg wird in den nach-
sten Tagen eine Ortsbesichti-
gung und Bestandsaufnahme
Vorort durchfithren. Die Mit-
arbeiter /innen des Biiros wer-
den dabei die dffentlichen
und privaten Grundstiicke
und Gebdude erfassen und fo-
tografieren. Die Stadtverwal-
tung Crailsheim bittet um Ver-
standnis und Unterstiitzung
bei der Bestandserhebung.

4 Info

Michael Bader (Sachgebiet
Stadtplanung), Tel. 403-351.

Verdffentlichung im Stadtblatt vom 04.05.2006
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Neuordnung

in

Westgartshausen

Aufidédrung bel Birgerversammiung am 24, Jull

Im Eahmen des Entwick-
lungsprogramms  Landli-
cher Raum (ELE) wurde
der Stadt Crailsheim ein
Znachuss fur die Ausarlei-
mng eines , MNeuordoungs-
konzeptes fur die Ort-
schaften Westgartshausen
und Wittan bewilligt, Das
Menordnungskonzept wind
elne Untersuchung der in-
merdrtlichen Flachen- umd
Cebdudenutzung beinhal-
ten. Dardber hinaus wer-
den Vorschlage sur Redo-
zierung des Flachenver-
bramchs und damit einher-
gehend Vorschldge zor Um-
nutzung und Alktivierung
leersichender  Gebdude
und bebaubarer Grond-
atiicke tm Ortskern erar-
beitet, Ziel ist es, die stad-
tebauliche Entwicklung im
Innenbereich von  West-
gartshausen und Wittan

mit intensiver Beteiligung
der Biitger in eine positive
Fichtung zu lenken. Die
Untersuchung wird vom
SachgebletStadtplanungin
Zusammenarbeit mit dem
Euro Knorr & Thiele Ar-
chitekten ans Ohringen-
Ohroberg durchgefithrt,

Als Anfiakiveransial-
ung ladt die Stadiverwal-
ng Crailsheim und die
Ortschaftsverwaliung  die
Eevillierung za einer Bir-
gerversammlung in West-
gartshansen ein, Eine akti-
ve  Beteiligung  ist  er-
wilnscht: Termin: Montag,
24, Tuali, 20 Uhr; Sporthal-
le Wesigarishausen,

Fiir Fragen stehen Mich-
ael Bader vom Sachgebiet
Stadtplanung { Telefon 4 03-
351} und  Ortsvorsteher
Basler geme zur Verfi-

gung.

Verdffentlichung im Stadtblatt vom 13.07.2006

Eine Chance fiir
im Ort

Westgartshawsen wrd Witfaw erholtenr Konzepdion

Ordnung

Dke grobe Bestandsaufnah-
me b5t gemacht. Jetzt geht
o5 lm alten Kerm von Wast-
gartshansen wnd Whiau
daram, Chaneen file eine
geordnete  bauliche Ent-
wicklung auszuloten,

A Montagabend wnirden
die Elalsetzungen einerc Hau-
ardnungskenzeption dar OF-
fentlichkait wargestellt. Das

Sie stetben die Grondiaren des Negord-
nungskonzephes fir Westgortshassen ongd

Land bazizchusst salcha Pla:
nungen, dig den  Grund-
atticksbesitzeTn In erster Li-
nie Perapektiven und den
Stadtplaner Grundlagen pe-
ban, Wia zulatzt in THens-
bach, wo dle Hewardnungs-
kemzeption mit groltem Bed-
fall aufgenommen wurde;
acll nun n YWestgarshausen
und Wittan aofgezelgt wer-
dem, wai aus Althofstallan,
aus Mahempebau-
defi, gua ungiio:
stiggeschnitbensn
Grundstleken ao-
wiginnertrtlichen
Grintl&chen wer-
den kann - wenn
der Grundsticks-
besitzar das sal ey
wil. Blemand 1zt
gemmungen. die
ideen; diein den
ndchiten  Bona-
ten wom Anchitek-

WA vard {won ks ) Orosorsteher An-
ton Baster, Stedipicrer Elaws Bhrmanr,
Arciliireloe Martine Enerr and Stadmplener
Michael Bizder, R Biewnert

tepteam Knom &
Thiela £Shringan-
Obrnbarg]  ent-
wickelt werden.

Dug wleen Creslogen von Westgerishaisen (Foio) ond Woithao wrerden, sntersioht BlE zem Sabs

resende legt das Flansmgsbin Enomr & Thiele tonicrate Enhplckimngvorsohidge vor

umgugetzen, Bs gibt fm Bin-
zalfall Zuschiizes Hlr Umnat-
zungen, abar dia Chance, dan
Zuschlag 2o erhalten, jsteber
gering,. =gt Stadiplaner
Flaum Ehrmano, Wet sich mit
demy Gadanken rhgt, e2inan
Basim-aubrasrten und bes-
460 U NUEZER, We evaniell
aogar kenkrete Vors tellangan
hat, gollte als bei ainem dat

Zprachtage (31, Tuli, 25, Sap-
tembar und 9. Oktobar] nach
Voranmaldung bialm Saknata-
riat dar Banveraaltung [Tele
fen 403-108) vorlegen
DieBausubatanz st imattan
Or  WVestgarishaugen gar
nichtap achlecht” dagte Mar-
tin Eparn dessen A Erhei e
rinnan die 214 Gabdude bai -
nem Bundgang o Augen-

schaln  genommen  hatten
Aberd? landwirachattlich pe-
outzta Gabzude und 47 Ma-
benpebiude bildanain erbeb-
liches Pateatial, fiir die aloe
Umnutzung, dankbar wdre
Ahnllchalehtes In Wiitan aus;
Dort aind 40 Gebdude Sufar-
lichgrabalngeschizrwaorden,
3 kommen flrevan el Var-
Hnderunigen in Frape. ka

Verdffentlichung im Stadtblatt vom 27.07.2006
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Einladung zur Biirgerversammlung

Das Neuordnungskonzept filr Westgartshausen und Wittan wird am Freftag, 22, September vorgestefit

Einladung zur Burgerver-
sammlung am 21, Septem-
ber im Bahmen einer of
fentlichen Ortschaftarats-
sitzung.

Am 24, Tuli 200% wardan
dle Blrger won Weslgaris
hausen und Wittan dher die
Zlale und Iwecks des Han-
ordoungskonzeptes anwle
iber dia bareits erfolgta Be-
standserhetung infermiart.
Inzwischen hat daz Sachge-
biet Stadiplanung der Stade
Crallsheim In Zusammenar-
belt mit dem Ingenisurhirg
Enorr & Thiele einen Ent-
wurk fiir das Meaordnungs

konzapt erarbedtet. Diesen
Entwurf des Mewordoungs-
konzeptes mtchte dle Stadt-
verwaltung Crallsheim und
die  Crtechaftzverwalung
‘Westgartshausen und Wit-
tau der Bevtlkerung garne
vorstallen und laden deshalb
Zu elner Blitgerrersamm-
lung ein.

Termin: Fraifag, 22. Sep-
tember, 20 Uhr, Gemeln-
schaftsraum Kellerweg 7
in Westgarishausen.

Uber sine zahlredcha Teil-
nahme und aktwe Betalli-
gung wiirden aleh Seadt- und
ortechatizverwaltung s=hr
freuen.

Ziel das Naunrd.nu:in-
konzeptes lst e, zukintd-
ge baullehe Entwicklungs-
miglichkeiten  Ionerhalb
der Ortelagen won West-
gartzhausen und Wittau
aufzuzeigen. Daher wardan
varzchisdana Malknahmen
im Hinblick aut
- Wachwerdichtung  [Be-
bauung von Freiflichen],
- WMewardnung  (Meuban
nach Abbruch leerste-
hender bzw. gering ge-
nutzter Gebdude) und
- Umnutzung ({wan “Wirt-
schaftegebsuden)
vargeschlagen. Wir méch-
ten darauf hinweizen, dazs

&3 zich bal den angedach-
ten Maltnahmen um plane-
rlzche Worschlige handalt,
die nur auf freiwilllger Ea-
gla umgesetzr werden kén-
nen.

Anregungen aus der Biir-
gerversammiung  kdnnen
im Rahmen einer Ubarar-
beltung des Mewardnungs-
konzeptes  berilekslehtigt
warden. Anzchllefend wird
e3 dem Ortechafts- und Ge-
medndarat zur endgilltgen
Bezchlussfassung  worge-
Legt.

Soweit elnzelna Fragen
am Veranstaltungeabend
nicht abechllefend gekli

werdan kinnen basteht am
Montag, 25. Zeptember ab
15 Uhbr in der Geschsifis-
gtelle Weetgarizhaugen dle
Miglichkelt zo Elnzelge-
sprdchan.

Um eing milndliche ader
telefanizche Tarminversn-
batung mit Michael Bader
vam Sachgabiet Stadrpla-
nung [Telefon  403-351)
wird gebetan. Michasl Ba-
derstehtauch garna filrFra-
pen zum Heuord nungsken-
Zapt zur Verflgung.

Herbert Holl, Bilrgermealzter
und
Antan Bazler,Ortswarsteber

Verdffentlichung im Stadtblatt vom 14.09.2006

Ungeahntes
Baupotential

Enlwicklumgstipes fiir Westparishausen wnd Witau

In Westgarnshausen ood
Wittas simd inneporl s m e
irFchilichem Umdang Ge-
binde  wed  Grondstiicke
vrhamden, dba iy die bas-
liehe  Welerentwicklumg
gemulzEl wendes kinmes,
Diak geht dus Jer Beatands-
anatyes ond sl der am ez
ten Freftag alngtmmbg vam
Ortachiafiarat  abgessgreten
Haard nimgs kongeprion har-

vor Dieser’, planerische Leit-
bild” [Ztadtplaner Klaw Ehr-
mann) st -nbcht mehr, aber
auch nicht weniger als =sine
durchdachte, im. Einzelfall
dupchaus aber anpassungeaf-
fer Studie, was an welchar
Stzllein W garzhamsan und
Wittan nen- oder rgebeu
wardary kA rmes: Dami erha k-
ten die Grucdetdoe- und g
biudsstgenrimer dlne ko
stenlase Grundlags fiLr Dker-

einer wor meireren Cebueten, ip denen die Saner Jer St ond
dey Biiros Tiele & Enorr gote Ernnskdpnganaroer mefen

Dizser Angssiout ans der Nemordrenpsbonzeptior zegt fiir Wittoy gars: erfehiche. Entunsk-

[nrgsmebphickiciten acf.

legungen inderniberen ader
Feroren Fukunft

In'W=stgarishausenfanden
dia Fachlkts des Planimg-
bl Eporr & Thiels sleben
Eandidatn® Hir sns Om-
otz 2 B oaw Scheons
wird Wahnhaus] 21 Fldshen
kommmem fiT <ine Mackwar-
dichiarg” Io Fraga und In25
Fallzn ware eine Mewordnung
(Abbruch und Meubau] an-
gebracht. In Wittau sieht di=
Eilarzmwiefalgtaus: zareimal
Umnutzung, 17 Mal Mach-
werdichiung und 13 dal Meu-
ordmung,

Diee=, infarmelle Flan '
wird ZRaT rde e werbindli-
cheRechraformararsen, den-

Verdffentlichung im Stadtblatt vom 28.09.2006

Plagang Thaele & Koo (O kages Ohmbag]

nochiistste nichtFiir di=S drub-
lade gedacht Si= zeigt Per-
spektiven auf, die di= Eigen-
wimer nutzen kiEnnen, aber
nicht miséen, Cie Stadipla-
ner szhen Woralle: auch sh-
ne aufwdndige Babauurgs-
plamverfahiren simmmlls Ba-
e gl khkzitan au enatfoen
In Wasigartabaussn gibt 23
im Hordesten, an der Echl-
gases, im Csblet Kelleraieg;
bz Im Eer=ich Haupt-yHil-
gel- urd Riegelaldstrafie An-
satzeflirzsammenkd ngende
Entwicklungen. In Wittao li=
genimBogen der Hauptstrafe
entwld:longefibige Flichen.
Allerdirgs jet somohl In Y-
gartzhanssn wile anch o Wi

fmu auf Jandwirkschaftliche
Eetrmiebe zuachbten. Inderkur-
zen Diskuesion betonte Cris-
vorsreher Anicn Baskin daas
die Grundsrilcke sher grifer
wardsn. ale von den Planern
arspenemmeen, und dahar we-
iger Neitbs uren 211 aowaTien
waren, 5 mdiplner Elaus Ehr-
onanin wnd sein Ballsss Mich-
ael Bader girgen und-gehen
In Einzelgasprichen aaf die
|=weiligen B=langs =in.

Dem Cemeinderat liegt dar
Fonzept heute [18, Septern-
bear’) zuar Beschlussfas curg wor,
I jlingeter Wergangenheit wa-
ren sokdhe Kormepte o Trens-
bach und Foffeld auf poaici-
ve Resomand gestoben. ke
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4.2 Biurgerversammlungen

In der Turn- und Festhalle in Westgartshausen fand eine Blrgerversammlung statt.

Im ehemaligen Schulhaus, fand eine 6ffentliche Ortschaftsratsitzung und eine
Birgerversammlung statt. In der ersten Birgerversammlung am 24.Juli 2006 wurden die
Interessierten Uber die Bestandsuntersuchung informiert und auf die Termine der
Blrgersprechtage hingewiesen.

Die zweite Burgerversammlung fand am 22. September 2006 statt. Hier wurde die
Neuordnungskonzeption fur Westgartshausen und Wittau vorgestellt.

4.3 Ortschaftsratsitzungen

Im Rahmen der Untersuchung wurde eine 6ffentliche Ortschaftsratsitzung im ehemaligen
Schulhaus in Westgartshausen durchgefiihrt. Neben den Ortschaftsraten nahm auch
Ortsvorsteher Basler und seitens der Verwaltung in Crailsheim Baubulrgermeister Herr Holl
teil. Die Planer vom beauftragten Blro Knorr & Thiele Architekten stellten den
Untersuchungsstand und die weitere Vorgehensweise vor und standen fiir Fragen zur
Verflgung.

Aus den Ortschaftsratsitzungen wurden Vorschlage und Anregungen in die Planung
aufgenommen.

Es handelte sich um 6éffentliche Sitzungen.

Die Ortschaftsratsitzungen fanden am 09.Mai.2006 am 24. Juli. 2006 und am
22.09.2006 statt.

4.4 Gemeinderatsitzungen

In den 6ffentlichen Gemeinderatsitzungen wurde der Gemeinderat von Crailsheim tber den
jeweiligen Stand der Untersuchung informiert.

4.5 Bilrgersprechtage

Im Rahmen der ELR- Untersuchung fanden in Westgartshausen im Rathaus an drei Tagen so
genannte ,Blrgersprechtage” statt.

Im Vorfeld wurden Flyer, Handzettel, Plakate und Veréffentlichungen im Mitteilungsblatt mit
Hinweis auf die Blrgersprechtage angefertigt.
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5. Anlagen

5.1 Fotodokumentation

Die Fotodokumentation ist separat bei der Stadtverwaltung Crailsheim einsehbar.

5.2  Offentlichkeitsarbeit (Flyer/ Plakate)
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GroRRe Kreisstadt

# Crailsheim...

Buingervendammlang im
Ratumen einer offentlichen
Ortschaftonatectyung

Vonstellung des Entwanfs des

& b7 474 oA €K
/

Wann: — Theitag, 22, Septemben 2006
Beginn: 20,00 Ut

Wo Twnanhalle Westgartohausen

TEKTUR&STADTEBAU

KNORR&THIELE
AR CHITEKTEN

Diplom - Ingenieure FH Marfin Knor & Karin Thiele
Sindringer StraBa 18+74613 Chringen-Ohmberg
Tel. 07948 { 940 320 - Fax 940 321 - Knorr_Thisle @@ foninade
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Liebe BUrgerinnen,
Liebe BUrger

Im Rahmen der ELR-
Untersuchung fur
Westgartshausen und
Wittau finden in
Westgartshausen an
folgenden Terminen
Sprechtage statt.

Hier kdbnnen maogliche
Férderungen und
Planungen mit den Planern
besprochen werden.

TERMINE

Montag, 31.07.2006
Montag, 25.09.2006
Montag, 09.10.2006
(bei Bedarf)

Die Termine finden jeweils
ab 15.00 Uhr statt. Eine
felefonische Anmeldung ist
erforderlich.

Bitte sprechen Sie Ihren
Wunschtermin mit Hermn
Bader (07951/ 403 308) ab.

Liebe Burgerinnen,
Liebe BUrger

Im Rahmen der ELR-
Untersuchung fur
Westgartshausen und
Wittau finden in
Westgartshausen an
folgenden Terminen
Sprechtage statt.

Hier kdnnen magliche
Férderungen und
Planungen mit den Planem
besprochen werden.

TERMINE

Montag, 31.07.2006
Montag, 25.09.2006
Montag, 09.10.2006
(bei Bedarf)

Die Termine finden jeweils
ab 15.00 Uhr statt. Eine
felefonische Anmeldung ist
erforderlich.

Bitte sprechen Sie lhren
Wunschtermin mit Hermn
Bader (07951/ 403 308) ab.
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Liebe Burgerinnen,
Liebe BUrger

Im Rahmen der ELR-
Untersuchung fur
Westgartshausen und
Wittau finden in
Westgartshausen an
folgenden Terminen
Sprechtage statt.

Hier kdbnnen maogliche
Forderungen und
Planungen mit den Planern
besprochen werden.

TERMINE

Montag, 31.07.2006
Montag, 25.09.2006
Montag, 09.10.2006
(bei Bedarf)

Die Termine finden jeweils
ab 15.00 Uhr statt. Eine
felefonische Anmeldung ist
erforderlich.

Bitte sprechen Sie lhren
Wunschtermin mit Hermn
Bader (07951/ 403 308) ab.

Liebe Burgerinnen,
Liebe BUrger

Im Rahmen der ELR-
Untersuchung fur
Westgartshausen und
Wittau finden in
Westgartshausen an
folgenden Terminen
Sprechtage statt.

Hier kdnnen maogliche
Forderungen und
Planungen mit den Planem
besprochen werden.

TERMINE

Montag, 31.07.2006
Montag, 25.09.2006
Montag, 09.10.2006
(bei Bedarf)

Die Termine finden jeweils
ab 15.00 Uhr statt. Eine
felefonische Anmeldung ist
erforderlich.

Bitte sprechen Sie lhren
Wunschtermin mit Hermn
Bader (07951/ 403 308) ab.
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Das Neuordnungskonzept wurde im Auftrag der Stadt Crailsheim vom Sachgebiet
Stadtplanung in Zusammenarbeit mit dem Architekturblro Knorr & Thiele aus Ohringen-
Ohrnberg erarbeitet.

Grofle Kreisstadt
# Crailsheim...

Stadtverwaltung Crailsheim

Sachgebiet Stadtplanung

Marktplatz 1+2, 74 564 Crailsheim

Tel: 07951/ 403 351, Fax 07951/ 403 278
stadtverwaltung@crailsheim.de, www.crailsheim.de
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